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PODER JUDICIARIO
EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

JUIZO DE DIREITO DA VARA JUDICIAL DA COMARCA DE CARLOS BARBOSA/RS.

Excelentissimo Senhor Doutor, Juiz FERNANDO GUSTAVO MEIRELES BAIMA, Juiz de
direito da VARA JUDICIAL DA COMARCA DE CARLOS BARBOSA/RS, autoriza
GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, Leiloeiro Oficial, a vender em publico leilGes,
em dias, hora e local abaixo citados, o bem descrito referente ao Processo de N° 5000032-
84.2018.8.21.0144/RS em que o CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL
NAVEGANTES move contra DELCIR SOUZA ALMEIDA.

1° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 01 de dezembro de 2025, as 14h; LANCE
MINIMO pelo valor da avaliagdo, ndo havendo lance, seguira ao:

2° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 08 de dezembro de 2025, as 14h; LANCE
MINIMO correspondente a 50% do valor da Gltima avaliago.

NA MODALIDADE ONLINE: Os bens poderéo ser visualizados, no endereco eletronico
http://www.peterlongoleiloes.com.br. A abertura para lances iniciara 05 dias antes da data
aprazada para os leildes, devendo os interessados efetuarem o cadastro prévio no prazo de 24h.
de antecedéncia. Os leil6es encerrardo as 14h da data marcada. Havendo lances nos 3 (trés)
minutos antecedentes ao termo final do leildo, o horario de fechamento do pregdo, sera
prorrogado automaticamente em 3 (trés) minutos para que todos 0s usuarios interessados tenham
a oportunidade de ofertar novos lances (art. 21, caput da resolucdo 236 do CNJ). OBS.: Para que
seja confirmado o cadastro pela internet, sera obrigatério no ato do seu preenchimento, anexar
copias dos documentos solicitados no site acima. A aprovacdo do cadastro sera confirmada
através do e-mail informado pelo usuério, tornando-se indispensavel manté-lo valido e
regularmente atualizado.
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BEM — IMOVEL MATRICULA 18.354: APTO 105 - BLOCO B - CONDOMINIO EDIFICIO
RESIDENCIAL NAVEGANTES - Rua Nova Prata, 553, Navegantes - Carlos Barbosa/ RS
95185-000.

DESCRICAO DO IMOVEL: APARTAMENTO 105 Localizado no segundo pavimento do
Residencial Navegantes Bloco B, sito a Rua Nova Prata, nesta cidade, com acesso pela referida
Rua, de frente, a direita, para quem da referida Rua olha o edificio, localizado entre a parede Norte
do edificio e o apartamento 106. Area privativa: 51,84 m? Area de uso comum: 5,66 m? Area total:
57,50 m? Fracdo ideal de 0,006713, no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio, o qual esta localizado na AREA DE TERRAS URBANAS, situada com frente para as
ruas Nova Prata e Sdo Marcos, nesta cidade, distando 38,50m da esquina formada pelas ruas Nova
Prata e Marau, ndo formando quarteirdo, com a area superficial de 5.446,01m? (Cinco mil,
quatrocentos e quarenta e seis metros e um decimetro quadrado), com as seguintes dimensdes e
confrontagdes: ao NORTE, por 160,67m com Joana Tessari Guerra, Eloi Dalcin, Leopoldo da
Silva Pinto, Silvio Tessari, Tadeu da Silva Pinto, Carlos VVasco Mantovani, Fabiano Guerra, Erni
Natal Piccinini, Rosane Guerra, Maria da Silva Pinto Deconti, Patricia Guerra, Alexandre Guerra,
Miguel Tessari e Luiza Tessari; ao SUL, por 160,94m, sendo 54,35m com Ivo Bondan, Wesley
Ludwig, Adriani Bondan e Marilene Zanuz Bergamini, por 14,00m com a rua Sdo Marcos e
92,59m com Heron Altissimo, Jolar Lourenco Poncio, Vilson Hammes, Fatima Armani Biondo,
Ailton Borges e Paulo do Nascimento; ao LESTE, por 34,01m com a rua Nova Prata; e, ao
OESTE, por 34,00m com Joana Tessari Guerra, Eloi Dalcin, Leopoldo da Silva Pinto, Silvio
Tessari, Tadeu da Silva Pinto, Carlos VVasco Mantovani, Fabiano Guerra, Erni Natal Piccinini,
Rosane Guerra, Maria da Silva Pinto Deconti, Patricia Guerra, Alexandre Guerra, Miguel Tessari
e Luiza Tessari. PROPRIETARIO: JHM Engenharia e Construgdes Ltda., CNPJ n°
88.588.462/0001-12, com sede na Avenida Rio Branco, n° 101, Sala 13, bairro Centro, na cidade
de Garibaldi/RS. TITULO ANTERIOR: Livro 2-RG, fls. 01, matricula n° 18.247, em data de
06.maio.2011, deste Oficio. Protocolo n® 42560, Livro 1, em data de 17/05/2011. AV-1-18354 -
Protocolo n° 42560, Livro 1, em data de 17/05/2011.- Fago constar que a unidade autbnoma acima
descrita trata-se de obra projetada e pendente de regularizagdo registral no que tange a sua
conclusdo, cf. registro de Incorporacéo feito no R5/18.247, em data de 18.maio.2011. AV-2-
18354 - Protocolo n° 42560, Livro 1, em data de 17/05/2011.- Proceda-se esta averbacdo nos
termos do requerimento feito em 16.maio.2011, assinado pelo diretor da JHM Engenharia e
Construgdes Ltda, para constar que conforme determinado art. 31-B da Lei 4.591/64, com redagao
dada pela Lei 10.931/2004, o imével objeto da presente matricula foi submetido ao regime de
PATRIMONIO DE AFETA(;AO da Incorporadora. R.3/18.354. Protocolo n° 43302, Livro 1, em
data de 27/09/2011. COMPRA E VENDA. Nos termos do Nos termos do contrato por
instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para construcdo de unidade
habitacional com fianga, alienag&o fiduciaria em garantia e outras obriga¢des- imovel na planta -
programa carta de crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - recursos do
FGTS com carater de escritura publica, na forma do art. 61, e seus paragrafos, da Lei 4.380, de
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22/agosto/1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29.junho.1966, e no &mbito do Programa Carta de
Crédito FGTS e do Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa Minha Casa,
Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977 de 07 de julho de 2009, e da Lei n® 12.424, de 16 de junho
de 2011, datado de 22/08/2011 com carater de escritura pablica, na forma do art. 61, e seus
paréagrafos, da Lei 4.380, de 21/agosto/1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29.junho.1966, datado
de 22/08/2011. TRANSMITENTE: Jhm Engenharia e Constru¢bes Ltda.,, CNPJ n°
88.588.462/0001-12, com sede na Avenida Rio Branco, n° 101, Sala 13, bairro Centro, na cidade
de Garibaldi/RS. ADQUIRENTE: Delcir Souza Almeida, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador
da construgdo civil, CPF n°® 997.272.180-91, residente e domiciliado na Rua Alberto Pasqualini,
n°® 529, nesta cidade; Angelica de Souza Araujo, brasileira, solteira, maior, baba, CPF n°
929.722.500-44, residente e domiciliada na Rua Alberto Pasqualini, n°® 529, nesta cidade.
VALOR: R$ 75.000,00, por exigéncia fiscal avaliado em R$ 75.000,00, cfe. GN n° 832/2011,
valor este que corresponde a todo imoével. R.4/18.354. Protocolo n° 43302, Livro 1 em data de
27/09/2011. ALIENACAO FIDUCIARIA. Nos termos do Nos termos do contrato por
instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para construcdo de unidade
habitacional com fianga, alienagéo fiduciaria em garantia e outras obrigagdes- imovel na planta -
programa carta de crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - recursos do
FGTS com carater de escritura publica, na forma do art. 61, e seus paragrafos, da Lei 4.380, de
22/agosto/1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29.junho.1966, e no Ambito do Programa Carta de
Crédito FGTS e do Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa Minha Casa,
Minha Vida, na forma da Lei n®11.977 de 07 de julho de 2009, e da Lei n® 12.424, de 16 de junho
de 2011, datado de 22/08/2011 com carater de escritura publica, na forma do art. 61, e seus
paragrafos, da Lei 4.380, de 21/agosto/1964, alterada pela Lei n®5.049, de 29.junho.1966, datado
de 22/08/2011. DEVEDORES: Delcir Souza Almeida, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador da
construgdo civil, CPF n°® 997.272.180-91, residente e domiciliado na Rua Alberto Pasqualini, n°
529, nesta cidade; Angelica de Souza Araujo, brasileira, solteira, maior, babd, CPF n°
929.722.500-44, residente e domiciliada na Rua Alberto Pasqualini, n® 529, nesta cidade.
CREDORA: Caixa Econdmica Federal, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor
Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, s/n° na cidade de Brasilia/DF. VALOR: R$ 69.816,95. Sistema
de Amortizacdo: SAC - Sistema de Amortizacdo Constante Novo. Prazo de Amortizacdo: 300
meses. Taxa anual de juros: Nominal: 5,0000% a.a. Efetiva: 5,1163% a.a. Atualiza¢do do saldo
devedor: Arial. Encargo Inicial: R$ 534,78. Objeto da Garantia: em alienacao fiduciaria o imével
objeto da presente matricula. - Avaliagdo para fins do art. 1.484 do CCB: 80.000,00, em conjunto
com o imével da matricula 18.278.- Prazo de Caréncia para expedi¢do da Intimagdo: para os fins
previstos no 8 2°, art. 26, da Lei 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 60 sessenta dias, contados
da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. AV-5/18.354 - De
conformidade com o Registro de Individualizagéo feito no Livro 2-RG, R.18/18.247 em data de
26 de novembro de 2013, faco constar a CONCLUSAO do Conjunto Residencial Navegantes.
AV.6/18.354. Protocolo n® 58017, Livro 1, em data de 27.08.2018. Acha-se registrado no Livro
3-RA, em data de 27 de agosto de 2018, sob n°® R.5.313, a Convencdo de Condominio do Edificio
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Navegantes. AV.7/18.354. Protocolo n°® 68.840, Livro 1, em data de 20/12/2022. De
conformidade com o artigo 235-A, da Lei 6.015/73, fago constar que a presente matricula possui
0 seguinte Cadigo Nacional de Matricula — CNM: 09780.2.0018354-24. R.8/18.354. Protocolo
n° 68.840, Livro 1, em data de 20.12.2022. PENHORA.. Procede-se esta averbacdo nos termos do
Termo de Penhora datado de 17.novembro.2022, assinado eletronicamente por Elisandra Teixeira
Fernandes, Servidora de Secretaria da Vara Judicial desta Comarca, extraido dos autos de
Execucdo Fiscal, processo n° 5000497-88.2021.8.21.0144/RS, em que é EXEQUENTE:
MUNICIPIO DE CARLOS BARBOSA; e EXECUTADA: ANGELICA DE SOUZA ARAUJO.
VALOR: R$972,92, valor este gque corresponde a todo imével. AV.9/18.354. Protocolo n® 73815,
Livro 1, em data de 26.09.2024. De conformidade com o artigo 235-A, da Lei 6.015/73, faco
constar que o numero correto do Codigo Nacional de Matricula — CNM da presente matricula é
097808.2.0018354-48, e ndo como constou na AV.7/18.354. R.10/18.354. Protocolo n°® 73815,
Livro 1, em data de 26.09.2024. PENHORA. EXEQUENTE: MUNICIPIO DE CARLOS
BARBOSA, inscrito no CNPJ sob n° 88.587.183/0001-34; EXECUTADA: ANGELICA DE
SOUZA ARAUJO, inscrita no CPF n® 929.722.500-44. FORMA DO TITULO: Oficio n°
10065735522 datado de 16.agosto0.2024 e assinado eletronicamente pelo Exmo. Sr. Dr. Felipe
Sandri, Juiz de Direito desta Comarca, extraido dos autos do processo de Execugdo Fiscal n®
5000497-88.2021.8.21.0144/RS. VALOR: R$972,92, valor este que corresponde a todo imdvel.
Carlos Barbosa, 30 de setembro de 2024. TUDO CONFORME A MATRICULA DE N° 18.354
DO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CARLOS BARBOSA/RS — LIVRO N° 2 —
REGISTRO GERAL. AVALIA(;AO: R$ 265.000,00 (DUZENTOS E SESSENTA E CINCO
MIL REAIS).

OBSERVACAO: Edital confeccionado a partir de matricula anexada nos autos do processo esta
datada de 18 de agosto de 2025.

I - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservagio em que se
encontra, em carater "ad corpus", sem garantia, constituindo dénus do interessado, verificar suas
condi¢des, antes das datas designadas para a alienacdo. As despesas e os custos relativos a sua
transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. O arrematante receberd a
propriedade plena do imével, sendo o bem entregue livre e desembaragado de quaisquer 6nus,
inclusive débitos de natureza “propter rem”, com a consequente aplicagdo de todas as respectivas
baixas, restricdes a alienagdo, posse, dominio, ou quaisquer outros que impecam que O
Arrematante passe a dispor integralmente e livremente também uso e dominio do imével objeto
deste leildo, fazendo constar na CARTA DE ARREMATACAO.

OBSERVACAO: Débito condominial datado de 24 de marco de 2025 no valor de R$ 41.394,66
(quarenta e um mil, trezentos e noventa e quatro reais € sessenta e seis centavos) a ser atualizado
até a data do pagamento.
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I1 - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos ¢ a descri¢io detalhada
do imobvel a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de computadores, fotos meramente
ilustrativas, no portal www.peterlongoleiloes.com.br. (art. 887, §2°, do CPC), local em que os
lances serdo ofertados.

11 - PAGAMENTO DA ARREMATACAO O pagamento deverd ser imediato e a vista
(art.892, CPC/15), por meio de guia de deposito judicial apos o leildo, a ser emitida pelo leiloeiro
e enviada por e-mail ao arrematante, salvo pedido expresso do credor em sentido contrario; sem
exigéncia de garantia, por ora, pois, havendo eventual necessidade, oportunamente, tal questao
sera analisada, para aqueles que optarem em efetuar o pagamento na forma parcelada, devera ser
enviado para o e-mail do leiloeiro peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br, até o inicio do
primeiro leildo, a proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; e até o
inicio do segundo leildo, a proposta de aquisi¢cdo do bem por valor que ndo seja considerado vil.
O proponente também devera efetuar o seu lance no sistema eletrénico e participar da disputa.
Serdo apreciadas todas as que levarem em conta as disposicGes legais conforme (art.895, CPC),
e garantia através de hipoteca do proprio bem, (art.895 81° do CPC?), bem como, as ressalvas
dos 84° e 5° do mesmo artigo) Sendo que sua aceitacdo ou ndo estara sujeita a homologacéo do
juizo.

IV - COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissio do Leiloeiro ser de 5% sobre o valor da
arrematac¢do mais a despesa administrativa no valor de R$ 1.050,00 (um mil e cinquenta reais),
no prazo de 24hs (vinte e quatro horas) apos o encerramento do leildo, que ndo estd incluido no
valor do lance, por meio de depdsito bancario ou Pix. Na hipotese de acordo ou remicéo apds a
realizacdo da alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissdo revista no caput. (Art.7°, § 3°, Res. CNJ n°
236/2016).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O nao pagamento do pre¢o do bem arrematado e da comissao
do Leiloeiro Oficial, no prazo aqui estipulado, configurard desisténcia ou arrependimento por
parte do arrematante, ficando este impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897,
CPC), bem como obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui
estabelecido.

IV - CIENTIFICACAO: Ficam intimadas as partes e credores hipotecarios, fiduciarios e
pignoraticios do presente edital, caso ndo localizados. Os quais n3o poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletronico informado, em conformidade ao
disposto no artigo 887, §2° do Codigo de Processo Civil, cujas regras e condigdes gerais de venda
dos bens e do Leildo estdo disponiveis no Portal www.peterlongoleiloes.com.br . O certame ¢
regido pelas normas contempladas na Resolugdo do CNJ n.° 236 de 13 de julho de 2016, da Lei
n.° 13.105 de 16 de marco de 2015 (Cddigo de Processo Civil), Lei n.° 10.406 de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil), Lei n.° 11.101 de 9 de fevereiro de 2005 atualizada posteriormente pela Lei
n° 14.112, de 24 de dezembro de 2020 (Regula a recuperacdo judicial, a extrajudicial e a faléncia
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do empresario e da sociedade empresaria) e demais legislagdes que tratem sobre o presente tema.
O juizo reserva-se o direito de alterar, retirar ou incluir, homologar, ou ndo, algum bem sem que
isso importe em qualquer direito aos interessados. Na auséncia de licitantes, fica o leiloeiro
autorizado a receber propostas para posterior analise do juizo.

LEILOEIRO OFICIAL: GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, JUCERGS
n°180/2003. Maiores informagdes pelos fones: (54) 3028.5579 — (54) 9 9191.0723 ou (51)
99118.0269 www.peterlongoleiloes.com.br.

GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO
LEILOEIRO OFICIAL
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