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Valide aqui
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste
Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

CNM: 099200.2.0015841-04

_;_,- B - . - ‘..s-.'h . e s e e P I O “A LR -
i xMi g  Oficlo de Reglstro de Imévels — 1-. Zona — Caxias do Sul L =
R LIVRO N°. 2 — REGISTRO GERAL e aricn 4
CAXIAS DO SUL, g do  pyipg d 197 g | oq o

F'RANCIsr‘o OLIVA_, situado ma rma Sinimbu.ne2682, nesta cidade, de.
- frente para a Avenida Rio Branco, A direita , com 211mg56383 de
drea total, 167mql7000 de &rea real privativa e 44mq39383 de &re
real de uso comum, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,02311
nas coisas de usc comum, € no terrenc urbanc que faz parte da qua
dra administrativa n2l26, no Bairro s3o relegrino, nesta cidade,
com Frente para a Avenida Rioc Brance e também para a rua Sinimbu
e rua Feijd Junior, no quarteir3o formado pelas citadas vias,mais
ruas Antonio Pisani e Dr. Augusto Pestana, com a Area de 511mg0O
com as seguintes medidas e confronta¢des: ao Norte por 38,60met
com a rua Sinimbu; ac Sul por duas linhas, uma de 31,50metros com
terras de Natalino Francisco QOliva, e outra de 14,20metros com te
ras de QOtarino Travi;ac Leste por 12,85metros com a rua Feijd Ju-
nior; e, ac Noroeste por duas linhas, uma de 1,50metros com pro-
priedade de Otarino Travi e ocutra de 12,80metros com a Avenida
Rio Branco.
PROPRIETARIOS: ALICERCE S/A INDUSTRIA E COMERCIO DA CONSTRUCAO
com sede em Porto Alegre, & rua dos Andradas, n91276 7 eandar,Cqq
ne92.913.391,/0003-53.
REGISTRO ANTERIOR: M.12.690.- e AV.3-M.12.690, Fls5.01 & 04, do ne2
em 16/871679.
EMOL: Cr$101,00. @_74——””‘)

oficial

R.1-M. 17 €41~ em 8 de julho de 1980.

COMFRA E VENDA: Contrato particular de 30 de junho de 1980,fican-
do uma via aqui argquivada.

TRANSMITENTE: ALICERCE S/A INDUSTRIA K COMERCIO DA CONSTRUGARO,
acima qualificada. i

ADQUIRENTE: OSCAR GUERRA ,.comerciante e s/m. CATARINA BEATRIZ SE-
LISTRE GUERRA ., d¢ lar, brasileiros, CPFnell0.671.520-91, residen
tes e domiciliados na rua Sinimbu, ne2682, apto 903,Bairro S53c Pe-
legrino, em Caxias do Sul-RS.

C.Q.do IAPAS: 2534.604

VALOR :0r32.033.881,25. | —_
EMOL: Cr$l.032,00. @7__#—’—7

oficial

R.2-M. m 8 de. { ulho de 1980,
mm‘rgci-%ﬁm a em primeirc lugar e sem concorréncia de ter-

D s, de i
celros, a primeira hipoteca do imbvel acima matriculado.
Continta fo verso
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T DEVEDCRES: OSCAR GUERRA € sS/m. CATARINA BEATRIZ SELISTRE GUERR)

. antes qualificados. )

‘1. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF , com sede em Brasilia,dis-
3 trito Federal e Filia ] em Porto Alegre,RS, CGCheC0.360.3205/0465-

1 =20:

TVALOR DO CREDITO: (r$875.692,86 equivalente a 1.601,95532 UPC.

JURCS : 10%a.a, correspondente 2 taxa efetiva de 10,47130%a.a.

' PRAZO:20 Anos, a ser resgatado em 240 prestagles mensais e conse-

'cutlvas, no valor inicial de (r§10.362,60 ovalor da prlme:.ra pres
tagao que vencerd em 30 de Julho de 1980.,sujeitas a corregao mong -
tarla e reajustiveis 60 dias apds o Aumente do sal&io Minimo.

"VALOR DA GARANTTA:(r$2.820,662,40,equiyglente a 5.160 ,0CO00 UPC.

este documento ~ j°

" EMOL: (r3682,00. e
: - oficial
| AV .3-M. 15 8«1 em 8 de Jjulho de 1980.

-} CEDULA HIPOTSCARIA INTECRAL: Certifico que a credora emitiu uma

'§ T&dula Hipotec#ia Integral do crédito a que se refere a hipoteca
acima mencionada, em Favor da mesma Credora. Tudo conforme a mesS-—
ma cédula emitida em 30 de junho de 1980.

. EMOL :0r§409,00,

Prot.- 21 L72-1R @7—7& -

Of1c1al

____4_- em 24’de outubro de | 984. -
OQQT{,O fscriturg publica lavrada em 23.10.84, pelo OF. Distrital
de 'ﬂovai\illano, OF. Designado Jayr Lima, t268, fl1s.i150/1.
FANSMITENTES: QSCAR SUERRA, comerciante e s/nl.'C;\TATil’i‘h\ BEATRILZ
SELYSTRE SUERRA, do lar, CPF 110.67!1.520-91,brasileiros, residen-
tes e domiciliados nesta cidade.

ADQUIRENTE @ 2ACAEL SEROMEIMO CUERRAY GRICIO CLEON SUERLRA; SA -
BRICLA FABIANE ub[i?.?.r’k e PABLO LF'ONARDO SUERRA, soleiros, estudan-~
tes, menores nnr)ubcr-e._,, br'hsﬂew'os, assistido por seus p-is Oscaof
Suerra ¢ Beatriz Selicstre Suerra, ja qual ificados. -
YALOR:C$35.000.000,00 (trinta e cinco milhoecs de cruzeiros), em
con junto com o box n207.

VALOR F1SCAL:C:%65.000.000,00 (eeesenta e cinco mithoes de cruzei-
ros), em conJunto':c:om o boxn® 07.

_‘LI': L- IR 5§."§D- 32 522

A pr-cse%\te doagoo ¢ feitu da parte diaponuvel das bens ora doao.
di_jo, dos bg..ns t{Ou doadores, motivo pelo qual, expressamente, Jist

Sam os don E 80 S I'e\ Aem o Sﬂo no memento gporiufoc o-
on dos |mov OS5 . e, OS uo:c‘] res possuem outros bens e 4

. a "~ -
: r'e_ndh.s suflclantemcnte o sug Jigna subsistonciae  corman A netins .

| _ o . cantinua ~s fls. 02 R

Continua na proxima pagina
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continuaqao das flis. 0}

#L@LLX/\’ e oo inn

Of"ncra[ e/ou Ajte.

EMOL :C-817.999,00.

ns.8.3 e Aved/M.15.841, Fls.0l, 122, e-m 08.07.1980.

t' ’ L PP 44-4‘_.'
[ R.5 - em & de margo de 1.996.
I

O'Fict_al & /ou Ajte.

- ARRESTO: Of, 233/96, expedido pela Exma. Sra. Juiza de Direite da 52 |-
Vara Clvel Dra. Zenalde Pozenato Menegat, em 26 de fevereiro de 1.9964;
ficando uma ¥ia aqui arquivada.

EXEQUENTE: NESTOR MACCARI, brasileiro, residente ¢ domiciliado nesta
cidade a rua Marechal Fieriano n® 1240/412,

EXECUTADOS : FABRICIO CLEON GUERRA, residente e domiciliado a rua Si
iimbd, 2.682 end. profissional Cel Pena de Moraes 210, e RAFAEL JERD-
NIMO GUERRA e ZANEMARIE WASEN GUERRA, residentes e domiciliados a rus
FeiJo Junior 322/771.
VALOR DA CAUSA: RS]D.GO0,00
EMOL : RSST €l = 7,66 URE :
EROT : DS—IT em D4L.03.96.

Escrevente Ofictal e/ou Oficia Subt?

Av.6/15,881 - em 31 de margo de 2.006.

CANCELAMENTC: Certifico que, fica cancelada a hipoteca antes registrada sob:
n® R,2, desta matricula, em virtude de ter side guitada a divida ali
existente. Tude conforme TInstrumento Particular de Autorizagdo de
cancelamento, expedido pela credora, datado de 24.08.2001, com firma
reconhecida, ficando uma via adui arghivada. ©O referldo & verdade. Dou
fé. ' - . '

EMOL: R$33,70 = 2 URE Prot: 175.929 - 1A8B, em 27.03.2006.

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NAR8W-S5F6G-PQEM6-EY3TL
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‘ Av.7/15.841 - em 31 de margo de 2.006. ; !
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I

CANCELEMENTD: Certifico, que fica cancelada a cédula hlpotecafla 1ntegra.‘l.|
antes averbada sob n® Av.3 desta matricula, em virtude de ter side quitada

a divida ali existente. Tydo conforme cédula hipotecaria” integral n° 97765,
série 01, expedida pela credora, datada de 22.03.2006, com Ffirma
reconhecida, filcando uma via aqul arquivada. O referidc & verdade ¢ dou fé,
EMOL: R$16,90 = 1 URE PROT: 175 930 - 1ap, em 27.03,2006. ()

FFicial esfou Oficial Subst

e
- [y

1'
|
i
) |
|
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Av.8/15.841 - Em 19¥de Margc de 2007.

CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelado ¢ arresto registrado sob R.5
da presente matricula. Tude conforme Oficio n° 558/2007, datado de
06.03.2007, expedide pela Exma. Sra., Dra. Zenaide Pozenato Menegat, M.M.
Juiza de Direito da 5% Vara Civel desta Comarca, extraide dos Autos do
processo n® 010/1.05.0149186-7 - Execugio de Titule Extrajudicial, filcando
o documento agui arquivado. O referido € verdade e dou fé (R)

EMOL: R349,00 = 2,84 URE

PROT. 188.728 do L® 1-AD em 12.03.2007.

= A —— é""'
Oficial e/ou oficial subst.

AV, U7IN . BAT — EmM 23 de agosto de 2007, T
ALTERACAC DO ESTADO CIVIL - NUPCIAS: Certifico que, conforme requerimento
de Rafael Jerdnimo Guerra, datado de 12 de abril de 2007, com firma
reconhecida, e instruido com cépia adutenticada da CertidZio de Casamentc n°
15.518, fls. 2%9v, do livro n® B-26, do Cartério do Registro Civil das
pesscas naturais da 2* Zona, desta c¢idade, Rafael Jerfnimo Guerra,
contraiu nlpclas com Zanemarie Wasem, oem 04.12.1993, pelo regime da
comunhlo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, passando ela a
assinar-gse: ZANEMARIE WASEM GUERRA. Ficando os documentos arquivados neste
Oficic., O referido & wverdade e dou £¢. (R)

EMOL: R$37,30.

PROT: 194.238 do L° 1-RE em (Q7.08.2007.

SELO: N® 0132.04.0700018.00388 no valor de RS0,50.

- d——-’l—l""&"—'
Ofigcial e/ou Oficial Subst.

Av.10/15.84) — Em 23 de agosto de 2007.

ALTERACAC DO ESTADC CIVIL - NUPCIAS: Certifico gque, conforme reguerimento
de Fabriclo Cleon Guerra, datadco de 12 de abril de 2007, com firma
reconhecida, e instruido com cédpla autenticada da Certidfio de Casamento n®
17.9%64, fls. 2B2v, deo livro n® B-30, do Cartdrio do Registro Civil das
pesscas naturals da 2* Zona, desta cidade, Fabricioc Cleon Guerra, contraiu
nipcias com Daniela Formolo Sbhabo, em 13.09.1997, pelo regime da comunh&c
parcial de bens, na vigé@ncia da Lei 6.515/77, passando ela a assinar-se:
DANIELA FORMOLO SBABO GUERRA. Ficando os documentos arquivados neste
Oficie. O referido & verdade e dou fé&.(R)

EMOL: R$37,30. .

PROT: 194.239 do L° 1-AE em 07.08.2007.

SELO: N® 0132.04.0700018.00389 no valor de R§3,50.

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/NAR8W-S5F6G-PQEM6-EY3TL

c:i_,_.a—-'--.g"""
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.11/15,841 - Em 23 de agosto de 2007.

ALTERACEO DO ESTADC CIVIL - NUPCIAS: Certifico que, conforme reguerimento

de Pable Leorardo Guerra, datado de 12 de abril de 2007, com firma
Continua £1lg,. 03

Contipua a folhas

Continua na proxima pagina
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reconhecida, < instruideo com c<oHpia autenticada da Certidac de
Casamento n® 21.159, fls. 159, do livreoe n°® B-39%9, do Registro Civil das
pessoas naturais e de Interdigdes e Tutelas da 2% Zona, desta cidade,
Pablce Lecnardo Guerra, contraiun nfdpcias com Marja Mandelli Michelin,
em 27.07.2002, pele regime da comunhfc parcial de bens, na vigéncia da
Lei &.515/77, passando ela a assinar-se: MARJA MICHELIN GUERRA.
Ficando os doecumentos argquivadoes neste Oficio. 0O referido & verdade e
dou £é. (R)

EMOL: R537,30.

PROT: 194.240 do L° 1-AE em 07.08.2007.

SELQ: N° (0132.04.0700018£.00390 no wvalor de RS$0,50.

B A s aad 5"‘

Oficial e/ou 0Oficial Subst.

Av.12/15.841 - Em 23 de agosto de 2007.

ALTERAQ@O DG ESTADC CIVIL"SEPARAQ?&O: Certifico gque, Pablo Lecnardo
Guerra, alterou < seu estado civil de casado para separado
consensualmente. Tudo conforme reguerimento de Pablo TLeonardo Guerra,
datado de 12 de abril de 2007, com firma reconhecida, ¢ instruide com
copia autenticada da Certidic de Casamento n® 21.159, fls. 159, do
livro n® B-3%, do Registro Civil das pessocas naturais e de Interdigdes
e Tutelas da 2* Zona, desta cidade, com averbagic da separagio no
verso da prépria certiddo, a gual foi homologada em 21.12.2004, pela
Exma. Sra. DPDra. Maria Olivier, M.M. Juiza de Direito da 2® vara de
Familia desta Comarca, cuja sentenga transitou em Julgado em
05.01.2005, permanecendoe ela a assinar-se: Marja Michelin Guerra,
ficandoe cépia dos documentos arquivades neste 0Oficio. O referido &
verdade e dou f£f&. (R)

EMOL: RS37, 30.

PROT: 194.240 do L° 1-AE em 07.08.2007.

SELQO: N° 0132.04.0700018.00391 no valor de R$0,50.

d_.w&-‘l-
Oficial e/ou Oficial Subst.

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/NAR8W-S5F6G-PQEM6-EY3TL

R.13/15.841 —~ Em 23 de agesto de 2007.
DOAQ&O: Fscritura Piblica de doagd8o pura e simples lavrada em
22.06.2007, no livro n® 98, fls. 10%v a 1llv, scob n® geral 7.7%2 e n®
de ordem 052, por Mario Augusto Ferrari Filho, Tabelidc do 3¢
tabelionato desta cidade.
DOADORES : RAFAEL JERONIMCO GUERRA, também conheclide comoe RAFAEL
GERONIMO GUERRA, empresario, sdcico de empresa, inscrito no CPF n® 574
880 170 68, com anuéncia de sua esposa ZANEMARIE WASEM GUERRA, do lar,
inscrita no CPF n® 574 8537 120 04, ambos brasileiros, casados pelo
regime da ccomunhac parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.513/77,
residentes e domiciliados na Rua Feijé Junicr, n®322, apto. 701-B,
Corntinua no verso

Continua na pr(')xima pagma it e BRI et e e K B it bkl bobote e bl I b o=
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-

bairre Sac Pelegrine, nesta cidade; FABRICIC CLEON GUERRA, empresario,
sécio de empresa, inscrite no CPFF n® 617 %82 400 25, com anuéncia de
sua esposa DANIELA FORMOLO SBABO GUERRA, do lar, inscrita neo CPF n®
588 053 700 53, ambos brasileiros, casados peloc regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes a
domiciliades na Rua Feijd Junior, n°322, apte. 101, bairro Bio
Pelegrinoe, nesta cidade; GABRIELA FABIANA GUERRA, brasileira,
solteira, maiocr, pedagoga, inscrita no CPF n® 753 334 300 04,
residente e domiciliada na Rua Feild Junior, n®322, apto. 601, bairro
S3c Pelegrino, nesta cidade; e, PABLO LEONARDD GUERRA, brasileiro,
separado c¢onsensualmente, empresario, sdcio de empresa, inscrito no
CPF n° 906 48% 600 30, residente = domiciliado na Rua Feiijé Junior,
n®322, apto. 501, bairro S3o Pelegrineo, nesta cidade.

DONATARIOS: ENZO WASEM GUERRA, brazileiro, solteiro, mencr
akbsolutamente capaz, estudante, inscrito no CPF n®021 678 690 88,
residente e domiciliado na rua Feidé Junior, n® 322, 701B, Sdio
Pelegrino, nesta cidade, neste ato assistido por sSeus pais Rafael
Jerdnime Guerra e Zanemarié Wasem Guerra; LECNARDO SBABC GUERRA,
brasileirc, solteiro, menor absolutamente capaz, Iinscrite no CPF n®
021 690 120 01, residente e domiciliade na rua Feijd Junior, n® 322,
apto.10l, B83c Pelegrino, nesta cidade, neste ato assistido por seus
pais Fabricio Cleon Guerra e Daniela Formoloc Sbabo Guerra; e,
VALENTING GUERRA WITT, brasileiro, solteiro, menor absolutamente
capae, inscritc no CPF n® 021 690 130 83, residente e domiciliado na
rua Felijd Junior, n° 322, apto.601, S3c Pelegrino, nesta cidade, neste
ato assistlido por seus pails Jair Antdénioc Witt e Gabriela Fabiana
Guerra.

VALOR: R3$82.000,00 {(oitenta e dois mil reais).

VALOR FISCAL: R5145.000,00 {cento & guarenta e cinco mil reais).

1TCD: Guia de Arrecadagdo n°® 12706000675562, prago imposto em
09.05.2006 no valor de R$4.350,04 de acordo com a Certidic de Quitagdo
de ITCD n® 16487, da Secretaria da Fazenda Estadual de 10 de maio de

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/NAR8W-S5F6G-PQEM6-EY3TL

2006, emitida eletronicamente e codigo de autenticacgdo
n°01284020023030.

CONDIGOES: A presente doagado =3 feita, com clausula de
incomunicabilidade, impenhorabilidade e inalienabilidade. Isenta de

colacgdo. Demais condigdes da escritura.

EMOL: R$5Z5,980.

PROT. 194.237 do L° 1-AE em 07.08.2007.

SELO: N° 0132.07.07003020.00375 no valor de R$6,00

:gﬂ_ N dﬂ ,&)\J\-b d__..\_....-cf"‘ -

Rafdela Z. de[Bouza - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst

Av.14/15.841 - Bm 23 de agosto de Z007.
Contimua fils., 04

continua a fothac
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I

CLAUSULA: Certifico que, conforme escritura ptblica de doagdo n° geral
7.792 e n°® de ordem 052, que deu origem ao R.13, o imdével fica gravado
com as clausulas de  INCOMUNICABILIDADE, IMPENHORABILIDADE e
INALIENABILIDADE, enguanto os doadores viverem, sendo irrevogavel e
irretratavel, salvo por ato expresso e modificativo, deste encargo,
pelos doadores. O referido é verdade e dou fé. (R)
EMOL: R$16,90

PROT. 194.237 do L° 1-AE em 07.08.2007.

SELO: N° 0132.03.0700022.01851 no valor de R$0,40.

e B

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.15/15.841 - Em 22 de junho de 2021.
RESTRICAO JUDICIAL: Certifico que, conforme o Oficio n° 710012901045,
datado de 20/05/2021, Oficio n° 710011684779, datado de 18/09/2020 e
Despacho/Decis&o, datado de 05/06/2020, extraidos dos autos da
Execugdo Fiscal n°® 5002912-90.2016.4.04.7107/RS, expedidos por ordem
do Exmo. Sr. Dr. Jose Ricardo Pereira, MM. Juiz Federal da 4?* Vara
Federal desta cidade, em gque UNIAO (FAZENDA NACIONAL) move contra
INJEPLAST INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS LTDA - MASSA FALIDA, JAIR
ANTONIO WITT, PABLO LEONARDO GUERRA e VALMOR SEVERINO WITT, foi
declarado fraude a execucdo com relacdo a doacdo realizada .pelo
executado Pablo Leonardo Guerra, registrada sob n® R.13 da presente
matricula. Valor da Agdo: R$307.594,62 referente ao processo n°
5002912-90.2016.404.7107 e R$52.671,84 referente ao processo n°
5002914-60.2016.404.7107. Ficando os documentos arquivados neste
Oficio. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 418839 do L° 1-DF em 21/09/2020.

EMOL: R$37,20. Selo: 0132.04.2100017.01179 = RS$3,30.

Proc. eletrbnico: R$5,00. Selo: 0132.01.2100019.02416 = RS$1,40."
Isengdo: PEPO.

Escrevente: Silvia Barcelos Reck

icial Subst.

Av.16/15. 841 — Em 24 de novembro de 2Z2023.

CANCELAMENTO: Certifico que, conforme Oficio n° 710016619943, expedido
em 11.11.2022 por ordem do Exmo. Sr. Dr. Jose Ricardo Pereira, MM.
Juiz da 4°® Vara Federal de Caxias do Sul/RS, extraido dos autos da
Execugdo Fiscal n°® 5002912-90.2016.4.04.7107/RS, fica cancelada a
Av.1l5 da presente matricula, ficando o documento arquivado nos termos
da Lei. O referido é verdade e dou fé. '

PROT. 488737 do L° 1-EJ em 25/10/2023.

EMOL: R$47,70. Selo: 0132.04.2300019.06864 = RS$4,40.

Proc. eletrdnico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300020.09377 = R$S1x80.
Escrevente: Paula da Silva Pezzi

Oficial e/ou OficiAal _/Subst.

continua ro verse

CERTIFICO MAIS que se encontra protocolado neste Oficio sob n°: 455904, em 28/06/2022, o(a) MANDADO DE PENHORA. de UNIAO - FAZENDA NA(:‘,IONAL e sob n°®: 470468, em
27/01/2023, o(a) TERMO DE PENHORA. de CONDOMINIO EDIFICIO FRANCISCO OLIVA NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NAR8W-S5F6G-PQEM6-EY3TL

Caxias do Sul - RS, 19 de setembro de 2025.

Total: R$ 76,40

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 15.841: R$ 44,80 (0132.04.2500018.00278 = R$
5,20)

Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0132.03.2500018.01323 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0132.01.2500019.01982 = R$ 2,10)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de autenticidade para consulta

099200 53 202500136920 53

Av. Julio de Castilhos, n® 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200
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