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'ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 159871.2.0014370-29

SERVICO REGISTRAL

REGISTRO DE IMOVEIS DE XANGRI-LA - RS CNM: 159871%70-29
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL i
Fls  Matricula _

Xangri-La/RS,20 de margo de 2023 1 14.370

Cédigo Nacional de Matricula - CNM n° 15987.2.0014370-94.

IMOVEL: Casa 06 (seis), do Condominio Residencial Evergreen Villas, situado no
Condominio Horizontal de Lotes Green Village, localizado na Praia do Remanso,
neste Municipio de Xangri-La/RS, de frente para a Area Condominial, na orientacdo Sul,
enire as casas 05 (cinco) e 07 (sete), possuindo escada interna que dé& acesso ao
pavimento superior, com a area real privativa total de 335,32m? (tfrezentos e trinta e cinco
metros e trinta e dois decimetros quadrados), sendo 152,95m? (cento e cinquenta e dois
metros e noventa e cinco decimetros quadrados) de area privativa coberta padrao e
182,37m? (cento e oitenia e dois metros e trinta e sete decimetros quadrados) de area
privativa descoberta ou diferenciada, area real de uso comum de 22,72m? (vinte e dois
metros e setenia e dois decimetros quadrados), perfazendo a area real total de 358,04m?
(trezentos e cinquenta e oito metros e quatro decimetros quadrados), correspondendo-lhe
a fracaéo ideal de 0,083743 no terreno e has coisas de uso comum. A esta unidade
corresponde 01 (um) patio privativo de uso exclusivo desta unidade, tendo as
seguinies medidas e confrontagdes: Partindo da divisa Sul, no sentido Oeste/lLeste,
medindo 13,00m (freze metros); dai faz dnguio no Sentido Sul/Norte, medindo 20,80m
(vinte metros e oitenta centimetros); dai faz angulo no sentido Leste/Oeste, medindo
13,00m (treze metros); dai faz angulo no sentido Norte/Sul, medindo 7,00m (sete metros);
dai faz angulo no sentido Oeste/Leste, medindo 10,00m (dez meiros); dai faz angulo no
sentido Norte/Sul, medindo 8,80m (oito metros e oitenta centimetros); dai faz angulo no
sentido Leste/Oeste, medindo 10,00m (dez metros); dai faz angulo no sentido Norte/Sul,
medindo 5,00m (cinco metros); chegando ao ponto de partida, fechando o perimetro, com
a area total de 182,37m? (cenio e oitenta e dois meiros e trinta e sete decimetros
quadrados). DESCRICAO DA AREA SOBRE A QUAL O CONDOMINIO ACHA-SE
CONSTRUIDO: Um terreno urbano, localizado no Condominio Horizontal de Lotes Green
. | Village, constituido do lote 06 (seis), antigos lotes 06 (seis) e 07 (sete), da quadra "F",
Setor 375 (trezentos e setenta e cinco), com a area superficial de 15.659,96m? (quinze
mil, seiscentios e cinquenta e nove metros e noventa e seis decimetros quadrados),
situado na esquina do acesso D (antiga Rua D), medindo 48,32m (quarenta e oito metros
e trinta e dois centimetros) de frente ao Sul, e 51,46m (cinquenta e um metros e quarenta
e seis centimetros), onde faz frente ao Sul, confrontando com o acesso D; nos fundos ao
Norte, mede 94,88m (noventa e quatro metros e oitenta.e oito centimetros), confrontando
com o Muro de Divisa; do lado direito a Oeste, mede 24,31m (vinte e quatro metros e
trinta e um centimetros), confronta-se com o muro de divisa, 30,41m (trinta metros e
quarenta e um centimetros), confrontando com o acesso D; e do lado esquerdo, a Leste,
mede 64,66m (sessenta e quatro metros e sessenia e seis centimetros) confrontando
com o lote 05 (cinco), estando o quarteirao formado pelo acesso D ao Sul, Muro de Divisa
ao Norte, com a Quadra E a Leste e acesso D a Oeste, com a area real privativa de
3.919,38m? (irés mil, novecentos e dezenove metros e trinta e oito decimetros
quadrados), area de uso comum de 11.740,58m? (onze mil, setecentos e quarenia metros
e cinquentia e oito decimetros quadrados), participando nas coisas de uso comum com o
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coeficiente de proporcionalidade de 0,017038.

PROPRIETARIO: JOSE REINALDO RITTER, brasileiro, hoteleiro, solteiro, maior,
portador da CI/RG n°® 1002748851, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob o n°
315.912.640-49, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre/RS.

PROCEDENCIA: Matricula n° 88.297, do Livro 2-RG, do Registro de Imoveis de Capao
da Canoa/RS. Matricula aberta nos termos dos aris. 197 e 229 da Lei n°® 6.015/1973 e
arts. 446 e 473 da CNNR-CGJ/RS, mediante apresentacdo de Certidao de Existéncia do
Imobiliario, expedida em 20 de margo de 2023, pela Prefeitura Municipal desta cidade e
Certidao de Matricula, expedida em 23 de fevereiro de 2023, pelo Registro de imdveis de
Capéao da Canoa/RS, arquivadas neste Oficio.

INSCRICAO IMOBILIARIA: 375.0006.0006.0006. Prot. 1-H. n° 21989, de 24/02/2023.
Emol. R$47,90. Selo: 0764.01.2200008.07231 - R$1,80; 0764.03.2200005.04938 -
R$3,60; 0764.03.2200005.04939 - R$3,60

Veridiane da Silva Dutra - Escrevente Autorizada W

R.1/14.370, em 20 de margo de 2023. Prot.1-H, n°® 21989, de 24/02/2023.
ONUS: ALIENACAO FIDUCIARIA.

CREDORA FIDUCIARIA: MACAMO ALIMENTOS [ TDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
25.080.804/0001-79, com sede na Rua Guatemala, n° 56, Bairro Santo Afonso, na cidade
de Novo Hamburgo/RS

DEVEDORA: GEMAI GLOBAL TRADE COMERCIO ATACADISTA LTDA, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 08.472.336/0001-69, com sede na Rodovia José Carlos Daux, n°
4150, Bairro Saco Grande, na cidade de Floriandpolis/SC.

INTERVENIENTE GARANTIDOR: JOSE REINALDO RITTER, brasileiro, empresaério,
solteiro, maior, portador da CI/RG n°® 1002748851, expedida pela SSP/RS, inscrito no
CPF/MF sob o n° 315.912.640-49, residente e domiciliado na Rua Castro Alves, n° 849,
apto. 201, Bairro Rio Branco, na cidade de Porto Alegre/RS.

FORMA DO TiTULO: Contrato de Mutuo com Alienagéo Fiduciaria de Bem Imével em
Garantia, regido pela Lei n° 9.514/97, pela Lei n® 10.406/02 (Cédigo Civil), pelas demais
normas aplicaveis, datado de 10 de fevereiro de 2023.

VALOR DO CREDITO: R$ 1.450.000,00 (um milhdo e quatrocentos e cinquenta mil
reais).

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: R$ 2.100.000,00 (dois milhdes e cem mil reais).

PRAZO DO LIMITE: A devedora restituirda o empréstimo a credora fiduciaria até no final
do 6° (sexto) més, a contar da assinatura do contrato, ou seja, até o dia 31 de agosto de
2023, podendo ser prorrogavel automaticamente por no maximo mais 6 (seis) meses, ou
seja, com vencimento em 29 de fevereiro de 2024.

TAXA DE JUROS: 12% (doze por cento) ao ano, a contar de cada desembolso até o
pagamento.

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida
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confessada, bem como do fiel cumprimento de todas as cbrigagdes contratuais e legais
assumidas no contrato, o interveniente garantidor aliena 8 CREDORA FIDUCIARIA em
carater fiduciario, o imével da presente matricuia, nos termos e para os efeitos dos arts.
22 e seguintes da Lei 9.514/97 e da Lei n® 13.476/17.

PRAZO DE CARENCIA DE INADIMPLENCIA: Vencida e ndo paga, no todo ou em parte,
qualquer parcela da divida, depois de transcorrido o periodo de caréncia de 10 (dez) dias.
OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imével da presente matricula.

DEMAIS CONDICOES: As do Contrato.

OBSERVACOES: Foi apresentada as seguintes Certidées: Certiddo Negativa do
Imobiliario, expedida em 20 de margo de 2023, pela Prefeitura Municipal desta cidade,
valida até 19 de abril de 2023, Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome do interveniente
garantidor, expedida em 23 de janeiro de 2023, valida até 22 de julho de 2023 e Certidao
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido em nome
da credora, expedida em 10 de janeiro de 2023, valida até 09 de julho de 2023, todas
arquivadas na Pasta n° 3 de Certiddes e Deciaragdes.

ARQUIVAMENTO: Pasta n°® 41 de Contratos. O referido é verdade, do que dou fé. Emol.
R$4.759,20. Selo: 0764.01.2200008.07232 - R$1,80; 0764.09.1800001.08733 - R$81,00.

Veridiane da Silva Dutra - Escrevente Autorizada %,um

Av.2/14.370, em 27 de junho de 2023.

TITULO: RETIFICACAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM.

Procede-se esta averbagdo, para constar que fica retificado o Cédigo Nacional de
Matricula - CNM, relativo a este imével, para: 159871.2.0014370-29. O referido &
verdade, do que dou fé. Emol.: NIHIL. Selo: 0764.04.2200008.00128 - NIAIL _

Jodo Pedro da Silva Macedo — Escrevente Autorizado
Av.3/14.370, em 27 de junho de 2023. Prot. 1-H, n°® 23357, de 09/06/2023.
TITULO: EXISTENCIA DE AGAO DE EXECUCAO.
Procede-se esta averbagdo, em virtude do requerimento datado de 07 de junho de 2023,
instruido com Certiddo Para Fins de Averbagao, expedida em 07 de junho de 2023, pelo
1° Juizo da 102 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Porto Alegre/RS, conforme o
disposto no Art. n° 828 do Codigo de Processo Civil, extraido dos Autos de Ag&o
Execugao de Titulo Extrajudicial, Processo n° 5019721-1 9.2022.8.21.0001, para constar
a existéncia de referida AGAO DE EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, na qual
figura como exequente PORTO SHOP S/A, inscrita no CNPJMF sob o n°
05.047.690/0002-39 e como executado JOSE REINALDO RITTER, inscrito no CPF/MF
sob o n® 315.912.640-49.

VALOR DA ACAQ: R$ 211.200,00 (duzentos e onze mil e duzentos reais).
ARQUIVAMENTO: Pasta n° 37 de Averbagbes. O referido é verdade, do que dou fé.
Emol.: R$510,90. Selo: 0764.01.2300001.07384 - R$1,80; 0764.08.1800001.05761 -
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R$65,30 L
Jo&o Pedro da Silva Macedo — Escrevente Autorizado - 8 s
Av.4/14.370, em 18 de dezembro de 2024. Prot. n°® 1-K, 0793, de 12/12/2024.
TiTULO: CANCELAMENTO DE EXISTENCIA DE AGAO.
Procede-se esta averbacéo, em cumprimento ao Oficio n® 10069748467, expedido em 14

de outubro de 2024, pela MM. Juiza de Direito, Dra. Daniela Azevedo Hampe, extraido
dos Autos de Execugéao de Titulo Extrajudicial, Processo n°®
5019721-19.2022.8.21.0001/RS e Despacho/Decisédo, expedido em 04 de outubro de
2024, pelo MM Juiz de Direito, Dr. Alexandre Schwartz Manica, ambos emitidos pela 10?
Vara Civel do Foro Central da Comarca de Porto Alegre/RS, para constar que a
EXISTENCIA DE ACAO DE EXECUCAO, averbada sob o n° trés (Av.3) da presente
matricula, fica extinta e cancelada para todos os efeitos de direito.

VALOR DA ACAO: R$ 211.200,00 (duzentos e onze mil e duzentos reais). O referido &
verdade, do que dou fé. Emol. R$528,90. Selo: 0764.01.2400005.06034 - R$2,00;
0764.08.1800001.07611 - R$72,60 —

A

Jodo Pedro da Silva Macedo - Escrevente Autorizado _ r~

Av.5/14.370, em 31 de outubro de 2025. /

TITULO: TRANSICAO PARA O MEIO ELETRONICO.

Procede-se esta averbagado, na forma do disposto no artigc 464-A da Consolidacdo
Normativa Notarial e Registral, para constar que os proximos atos a serem langados
nesta matricula serao feitos de forma eletronica, encerrando-se, assim, a escrituragéo
em meio fisico. O_préximo ato continuara na pagina sequinte. O referido é verdade, do
que dou fé.

Emolumentos Averbagéo: NIHIL

Selo0:0764.04.2500004.00100 = NIHIL

Taina Hoffmann Rodrigues - Escrevente Autorizada
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Av.6/14.370, em 31 de outubro de 2025.

TiTULO: CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.

Procede-se esta averbacéo, para constar que o Cédigo de Enderecamento Postal -
CEP, do imével da presente matricula é: 95588-000. O referido é verdade, do que dou fé.
Emolumentos Averbacao: NIHIL

Selo:0764.04.2500004.00101 = NIHIL

Ato digital assinado pela escrevente autorizada TAINA HOFFMANN
RODRIGUES:01445622009 em 31/10/2025 as 15:46:08. O hash SHA256 do documento
€ 9D1E30A9E3AEA961B306495927358E52B2F9718E582C02DC81E73611DB9FC800.
Av.7/14.370, em 31 de outubro de 2025. Prot. 1-L, n® 35294, de 09/10/2025.
TiTULO: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.

TRANSMITENTE: JOSE REINALDO RITTER, brasileiro, empresario, solteiro, maior,
portador da CI/RG n°® 1002748851, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob o n°
315.912.640-49, residente e domiciliado na Rua Castro Alves, n° 849, apto. 201, Bairro
Rio Branco, na cidade de Porto Alegre/RS.

ADQUIRENTE: MACAMO ALIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
25.080.804/0001-79, com sede na Rua Guatemala, n°® 51, Bairro Santo Afonso, na cidade
de Novo Hamburgo/RS.

FORMA DO TITULO: Requerimento firmado em 07 de outubro de 2025, nos termos do
art. 26, § 7° da Lei n°® 9.514/1997.

AVALIACAO FISCAL: R$ 1.688.988,73 (um milhdo, seiscentos e oitenta e oito mil,
novecentos e oitenta e oito reais e setenta e trés centavos), conforme guia de ITBI n°
27031/2025.

OBJETO: O terreno e a construcao.

OBSERVACAO: Nos termos do art. 27 da Lei n° 9.514/1997, a livre disposicdao do
imovel pelo adquirente dependera da realizacao de dois leiloes.

ARQUIVAMENTO: Pasta n° 2 de Intimagbes de Alienagdo Fiduciaria. O referido é
verdade, do que dou fé.

Emolumentos Averbacéo: R$ 2.589,70

Selo:0764.09.2300004.00154 = R$ 94,70

Processamento eletrénico de dados: R$ 6,90

Sel0:0764.01.2500005.04334 = R$ 2,10

Ato digital assinado pela escrevente autorizada TAINA HOFFMANN
RODRIGUES:01445622009 em 31/10/2025 as 15:46:42. O hash SHA256 do documento
€ 3F1DB4BFD920BCE0A4D093E3214EDAD956A7DB5282B1928D914A12D733C9EBA
2.
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B REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Cangri-La, 31 de outubro de 2025.

otal: RS 76,40

'rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 14.370: R$ 44,80 (0764.04.2500004.00129 = R$
20)

1sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0764.03.2500004.00959 = R$ 4,20)

ocessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0764.01.2500005.04408 = R$ 2,10)

presente certiddo tem validade de 30 dias.

A consulta estara dsponivel em até 240

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jusbr/selodigital /consulta
Chave de autentiddade para consulta

159871 53 202500032740 49

1liana Bastos dos Santos - Escrevente Autorizada
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