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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
egistral, o Livro n® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097519.2.0027970-08

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
"LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

. ) MATRICU
Gramado, 30 de Agosto de 2011 l 27. 970 '

IMOVEL HOTEL, do Condomlmo "COMERCIAL JULlO CHAULET" situado a Rua Augusto Zattl z
" n° 160, com &rea real total de 1.045,00m2, drea real privativa de 1.030,46m? e drea real de uso !
comum de 14,54m?, ao qual corresponde a fra¢do ideal de 0,5384 do terreno. Ocupa o |
pavimento térreo, excetuando-se as areas das Lojas 01, 02, 03, com acesso exclusivo pela Rua !
Augusto Zatti n° 160 e integralmente o 1° e o 2° pavimento da edificagdo. Os terragos,. |
existentes sobre a Loja 01, sdo de propriedade e utilizagdo exclusiva do Hotel. O terreno onde
assenta a constru¢do possui a drea de quinhentos e sessenta e dois metros e cingiienta
decimetros quadrados (562,50m?2), situado na zona urbana desta cidade, bairro Centro, !
medindo- doze metros e cinqiienta centimetros (12,50m) frente, a Oeste, com  a Avenida !
Borges de Medeiros; tendo a largura de doze metros e cingiienta centimetros (12,50m) nos
fundos, a Leste, onde entesta com terreno que é ou foi de Sadi Nejar; dividindo-se por um |
lado, na extensdo de quarenta e cinco metros (45,00m) da frente aos fundos, ao Sul, com !
terreno que € ou foi de Sadi Nejar; e, pelo outro lado, na extensdo de quarenta e cinco metros
(45,00m) da frente-aos fundos, com o alinhamento da Rua Augusto Zatti; situado na esquina |
da Avenida Borges de Medeiros .com a Rua Augusto Zatti; localizado dentro do quarteirdo |

formado pela Avenida Borges de Medeiros e Ruas Augusto Zatti, Garibaldi e Madre Veronica.-
PROPRIETARIA: JRC HOTEIS E TURISMO LTDA., inscrita no CNPJ sob n°® 10.633.987/0001-35,
com sede na Rua Augusto Zatti, n® 160, Sala 01, Bairro Centro, nesta cidade.- !
REGISTRO ANTERIOR: Matr. 25.351, AV.4, R.5 e R.7/25.351, L° 02, Oficio do Registro de !
Iméveis da Comarca de Gramado/RS.- '
- PROTOCOLO: 48.247, de 26/08/2011.- M/\

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: .E:R$ 11,60._]LS.-

» Natanael Valzenir Menezes
Selo: 0250.02.1000002.05650 R$ 0,30 ’

AV.1-27.970, de 30 de Agosto de 2011.
CONVENCAO DE CONDOMINIO.-
CERTIFICO QUE, a Convengdao de Condominio do Edificio "COMERCIAL JULIO CHAULET",
encontra-se registrada neste Oficio sob n°® 11.997, fls. 01, L° 03-Auxiliar, em 30 de agosto de
2.011. Dou fé.-

PROTOCOLO: N° 48.247 de 26/08/2011 - % /;Lk
- O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS:

.E:R$ 20,70. JLS.-

Natanael Valzenir Menezes

Selo: 0250.03.0900004.10182 R$ 0,40

R.2-27.970, de 17 de-Maio.de 2012.

ONUS: Hipoteca.-

DEVEDORA: JRC HOTEIS E TURISMO LTDA., ji qualificada na matricula.- :

CREDORA: LILIA HELENA DE MATTOS MORAIS, brasileira, divorciada, advogada inscrita na

OAB/RS sob n°® 68.217 e no CPF sob n° 350.462.870-72, portadora- da RG n°

3016043584-SJS/RS, residente e domiciliada na Rua Antonio Parreiras, n® 190, apartamento
~ 901, Bairro BelaVista, na cidade de Porto Alegre/RS.- - !

GARANTIDOR: jULIO FERREIRA CHAULET, blaSlleuo solteiro, maior, empresario, portador da
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S o MATRI@
Gramado, 17 de Maio de 2012 [ 27.970 ]

RG n° 1073122846- SJS/RS mscrito no CPF sob n° 004.883.160-30, residente e,dom’iciliado
nesta cidade.-
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de lnvestlmento c¢om Garantia Hipotecaria,. lavrada no
Tabelionato local, no Livro n° 50 de Contratos, as fls. 176v, sob n° 7. 070/179 aos 26 de abril
de 2.012.- -

VALOR DA DIVIDA: R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).-

"OBJETO E VALOR DA GARANTIA: Para os efeitos do Artigo 1.484 do Cédigo Civil BlaSIlelro
fica o imo6vel objeto desta matricula, estimado em R$ 3.965. 009,08 (trés milhdes, novecentos
e sessenta e cinco mil, nove reais e oito centavos).-
CONDIGOES: A Investidora Lilia Helena de Mattos Morais, ‘segura no lefendo instrumento
aporta o valor de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), na empresa Investida JRC Hotéis e
Turismo Ltda., de forma a viabilizar a realiza¢do de obras e melhorias para operacionalizar o
projeto Hotel L'Atelier pela Empresa Investida. A Investidora realiza o.aporte em pectinia, ja
creditados em favor da Empresa Investida que, da data da assinatura da escritura declara a
estar em posse.do valor integral para os fins destinados no objeto. O sécio e aclm'inistrador da
Empresa Investlda Julio Ferreira Chaulet, garante de forma pessoal e solidaria com a Empresa
Investida, a Investidora, a rentabilidade minima bruta de 20% (vinte por cento) ao ano sobre o
capital investido, independentemente de o empreendimento operar com lucro, durante cinco
(5) anos). O valor decorrente da rentabilidade contratada sera disponibilizado mensalmente

~ ao investidor, a partir do quinto dia util de cada més, cuja retirada ficard a critério do
investidor, restando aplicado. na opera¢io da Empresa Investida em caso de eventual
postergacdo de retirada. A data base para.o 1n|c1o da entrega da rentabilidade mensal, ou seja,
o valor correspondente a 1/12 dos 20% é 01/06/2012. A ndo dlspomblllzagao do valor
correspondente no prazo estabelecido, implica em multa didria de 1% sobre o valor da
parcela, independente de juros moratérios e correcao monetaria pelo IGP-M. O-atraso em seis
parcelas alternadas ou seis consecutivas implica, além das penas da cldusula acima, o
vencimento antecipado das demais e o direito de restitui¢do do capital de forma antecipada.
Ainda, o0 sécio e administrador da Empresa Investida, Julio Ferreira Chaulet, garante de forma
pessoal e solidaria com a Empresa Investida, a Investidora 6,75% sobre o lucro liquido anual
relativo ao Projeto Hotel L'Atelier, mediante comprovag¢io via balanco, ao final de cada
exercicio, durante o periodo em que o valor ‘ora investido permanecer no negécio. O prazo de
manuten¢ao minimo do investimento, salvo descumprimento do pagamento da rentabilidade,
€ de trinta e seis (36) meses, sendo que, findo o periodo a Investidora, terd o direito a
reivindicar a restituicdo do valor investido. Em caso de retirada do investimento em prazo
inferior ao estabelecido acima, é devida uma multa de 10% sobre o valor total do
investimento, bem com perda do direito a rentabilidade mensal a partir da retirada do
investimento. A partir do término de permanéncia minima, a Investidora podera mediante
notificagao formal, manifestar sua vontade junto a Empresa Investida, que esta obrigada a

. disponibilizar a quantia para devolu¢do no prazo de dez (10) dias contados da data da
solicitagao, sob pena de multa de 10% em caso de atraso, independente de juros moratérios e
correcdo monetaria-pelo IGP-M. Todas as demais clausulas € condigdes constam do texto da
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Escritura Pablica de Investimento com Garantia Hipotecaria, lavrada no Tabelionato local, no
Livro n° 50 de Contratos, as fls. 176v, sob n° 7.070/179, aos 26 de abril de 2.012.-

" PROTOCOLO: N° 49.792 de 27/04/2012.- %
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS:

. .E: R$ 2.209, 30 LL.
NatanaeWalzel\!r Menezes

Selo: 0250.09.1100001.00544 RS 12,10

R.3-27.970, de 21 de Fevereiro de 2013.
ONUS: Hipoteca.-- .
INVESTIDA E HIPOTECANTE: jRC HOTEIS E TURISMO LTDA., j& quallﬁcada na matrlcula -
INVESTIDORA: MARIA CLAUDIA CIFALI VALENTINI, brasileira, vitiva, empresaria, CPF
424.764.610-91, RG 8005565109-SJS/RS, residente e . domncxllada na Rua Pedro Chaves
Barcelos, n° 1.065, apto 101, em Porto Alegre/RS.-
GARANTIDOR: _]UL[O FERREIRA CHAULET, j& qualificado no R.2/27.970.-
FORMA DO TITULO: Escritura Ptblica de Investimento com Garantia Hipotecaria, lavrada no
Tabelionato de Notas local, lero n° 51 de Contratos, 4s fls. 006/007, sob n° 7.096/006, aos 15
de maio de 2012.-
VALOR DA DiVIDA: R$ 1.000.000,00.-
CONDICOES: A Investidora, segura na referida escritura, aporta o valor de R$ 1.000.000,00, na
empresa investida, .de forma a viabilizar a realizagdo de obras- e melhorias para’
operacionalizar o projetado Hotel L'Atelier pela empresa investida. Forma de Aporte do
~Investimento - A Investidora realiza a aporte em pectinia, ja creditados em favor da empresa
investida que, na data da assinatura da referida escritura declara a estar em posse do valor
integral para os fins destinados no objeto. Rentabilidade do Investimento - O Sécio e
administrador da empresa investida, Julio Ferreira Chaulet, garante de forma pessoal e
solidaria com a empresa investida, a Investidora, a rentabilidade minima bruta de 20% (vinte
por cento) ao ano sobre o capital investido, independente de o empreendimento operar com
lucro, durante cinco (05) anos. O valor decorrente da rentabilidade contratada  serd
disponibilizado mensalmente ao -investidor, a partir do quinto dia ttil de cada més, cuja
retirada ficara a critério do investidor, restando aplicado na opera¢do da empresa investida.
em caso -de eventual postergagdo de retirada. A. data base para o inicio da entrega da
rentabilidade mensal, ou seja, o valor correspondente a 1/12 dos 20% é 01/06/2012. A ndo
disponibilizagdo do valor correspondente no prazo estabelecido, implica em multa diéria de
1% sobre o valor da parcela, independente de juros moratérios e corregdo monetdria pelo
IGP-M. O atraso-em seis parcelas alteradas ou seis consecutivas implica, além das penas da
clausula acima, o vencimento antecipado das demais e o direito de restituicdo do capital de
forma antecipada. Ainda, o sécio e administrador da empresa investida, Julio Ferreira Chaulet, -
garante de forma pessoal e solidaria com a empresa investida, a Investidora 6,75% sobre o
luero liquido anual relativo ao Projeto Hotel L'Atelier, mediante comprovacao via balan¢o, ao
final de cada exercicio, durante o periodo em que o valor ora investido permanecer no - -
negécio. Prazo minimo do Investimento - O prazo de Manuten¢do minimo do investimento,

- salvo descumprimento do pagamento da rentabilidade, é de trinta e seis (36) meses, sendo
N - CONTINUA NO VERSO |
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICU
Gramado, 21 de Fevereiro de 2013 ' 2v 27.970 é

que, findo o periodo a Investidora, tera o direito a reivindicar a restituicao do valor investido.
Em caso de retirada do investimento em prazo inferior ai estabelecido acima, é devida uma
multa de 10% sobre o valor total do investimento, bem com perda do direito a rentabilidade
mensal a partir da retirada do investimento. Forma de Restituicdo do Investimento - A partir
do término de permanéncia minima, a Investidora poderd mediante notificacdo formal,
manifestar sua vontade junto a empresa investida, que esta obrigada a disponibilizar a quantia
para devolugdo no prazo de dez (10) dias contados da data da solicitacdao, sob pena de multa
de 10% em caso de atraso, independente de juros moratérios e corre¢do monetaria pelo
IGP-M. Garantia hipotecdria do Investimento - O capital investido é garantido pela Hipoteca
gravada sobre o imével objeto desta matricula. Que, a outorgante investida e hipotecante se
obriga a bem administrar o imével hipotecado, e dele ndo dispor, gravar, ceder, transferir ou
alienar a terceiros, de qualquer forma, sem expresso consentimento da outorgada investidora,
bem como té-lo sempre quites de impostos e taxas. Que, para os efeitos do Artigo 1.484 do
Cédigo Civil Brasileiro, fica o imével ora hipotecado, descrito e caracterizado nesta escritura,
estimado em R$ 3.965.009,08. Das disposicoes Finais - Qualquer tolerancia de uma das partes,
quanto a cobranga de multa e outras penalidades ou exigéncias no cumprimento de qualquer
obrigacdo firmada no presente instrumento, ndo implica em rentncia do referido direito nem
quitacdo de montantes devidos, ndao induzidos a novagao, precedente ou alteragao contratual,
sendo aquele fato levado a conta de simples liberalidade. A Investidora estd totalmente
excluida de qualquer responsabilidade pelos negécios realizados pela empresa investida, por
seus sécios, ou por outras empresas constituidas pelos s6cios da empresa investida. Para
quaisquer efeitos e finalidade previstas na referida escritura, as comunicagoes, notificagoes e
interpelagées de qualquer das partes poderdo ser realizadas por meio escrito entregues
pessoalmente contra recibo ou remetido pelo correio mediante aviso de recebimento,
podendo ainda realizar-se por meio eletronico (fac-simile e correio eletrénico), mediante
comprovante de transmissdo. A referida escritura é firmada em carater irrevogavel,
irretratavel obrigando as partes, seus herdeiros e sucessores. As partes elegem o foro de
Porto Alegre/RS para submissdo de qualquer divergéncia ao Poder Judicidrio. Todas as demais
clausulas e condi¢coes constam do texto da referida escritura.-
PROTOCOLO: N° 51.880 de 01/02/2013.- m

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: A

.E: R$ 2.358,00.- SL

Natafiael Valzenir Menezes
Selo: 0250.01.1100003.58443 R$ 0,30
Selo: 0250.09.1100001.00981 R$ 13,55

R.4-27.970, de 21 de Fevereiro de 2013.

ONUS: Hipoteca.-

INVESTIDA E HIPOTECANTE: JRC HOTEIS E TURISMO LTDA., ja qualificada na matricula.-
GARANTIDOR: JULIO FERREIRA CHAULET, ja qualificado np R.2/27.970.-

INVESTIDORA: MARIA FLAVIA SFFAIR, brasileira, casada, empresaria, CPF 403.692.420-68, RG
7005564963-SSP/RS, residente e domiciliada na rua Pedro Chaves Barcelos, n° 981/201, em
Porto Alegre/RS.-
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FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Investimento com Garantia Hipotecaria, lavrada no
Tabelionato de Notas local, no Livro n® 51 de Contratos, as fls. 051/052, sob n° 7.146/056, aos
22 de junho de 2012.-

VALOR DA DiVIDA: R$ 1.000.000,00.-

CONDICOES: A Investidora, segura na referida escritura aporta o valor de R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) na empresa Investida, de forma a viabilizar a realizacdo de obras e melhorias
para operacionalizar o projeto do Hotel L'Atelier para empresa investida. Forma de Aporte do
Investimento - A Investidora realiza o aporte em pectinia, creditados na data de 10/05/2012 da
empresa investida que, na data da assinatura da referida escritura declara a estar em posse do
valor integral para os fins destinados no objeto. Rentabilidade do Investimento - O sécio e
administrador da empresa investida, Julio Ferreira Chaulet, garante de forma pessoal e
solidaria com a empresa investida, a Investidora, a rentabilidade minima bruta de 20% (vinte
por cento) ao ano sobre o capital investido, independentemente de o empreendimento operar
com lucro, durante sete (7) anos. O valor decorrente da rentabilidade contratada sera
disponibilizado mensalmente ao investidor, no dia dez (10) de cada més, cuja retirada ficara a
critério do investidor, restando aplicado na operagdo da empresa investida em caso de
eventual postergacdo de retirada. A data base para o inicio da entrega da rentabilidade
mensal ou seja, o valor correspondente a 1/12 dos 20% é 10/06/2012. A ndo disponibilizagdo
do valor correspondente no prazo estabelecido, implica em multa didria de 1% sobre o valor
da parcela, independente de juros moratérios e corre¢do monetdria pelo IGP-M. O atraso em
seis parcelas alternadas ou seis consecutivas implica, além das penas da clausula acima, o
vencimento antecipado das demais e o direito de restitui¢do do capital de forma antecipada.
em carater excepcional, a Investidora podera efetuar o pagamento integral das seis primeiras
parcelas, correspondente aos vencimentos de junho a dezembro/2012, de uma s6 vez na data
de 10/01/2013,juntamente com o pagamento da sétima parcela, que totalizard no valor de R$
125.960,51. Ainda, o s6cio e administrador da empresa investida, Julio Ferreira Chaulet,
garante de forma pessoal e soliddria com a empresa investida, a Investidora 6,75% sobre o
lucro lfquido anual relativo ao Projeto Hotel L'Atelier, mediante comprovacado via balango, ao
final de cada exercicio, durante o periodo em que o valor ora investidlo permanecer no
negdcio. Prazo minimo de Investimento - O prazo de manutenc¢dao minimo do investimento,
salvo descumprimento do pagamento da rentabilidade, é de trinta e seis (36) meses, sendo
que, findo o periodo o Investidor, terd o direito a reivindicar a restitui¢do do valor investido.
Em caso de retirada do investimento em prazo inferior ao estabelecido acima, é devida uma
multa de 10% sobre o valor total do investimento, bem com perda do direito a rentabilidade
mensal a partir da retirada do investimento. Forma de Restitui¢do do Investimento - A partir
do término de permanéncia minitha, a Investidora poderd mediante notificacdo formal,
manifestar sua vontade junto a empresa investida, que esta obrigada a disponibilizar a quantia
para devolugdo no prazo de dez (10) dias contados da data da solicitagdo, sob pena de multa
de 10% em caso de atraso, independente de juros moratérios e correcio monetdria pelo
IGP-M. Garantia Hipotecaria do Investimento - O capital investido é garantido pela hipoteca,
gravada sobre o imével objeto desta matricula. Que, a outorgante investida e hipotecante se
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obriga a bem administrar o imével hipotecado, e dele ndo dispor, gravar, ceder, transferir ou
alienar a terceiros, de qualquer forma, sem o expresso consentimento da outorgada
investidora, bem como té-lo sempre quites de impostos e taxas. Que para os efeitos do Artigo
1.484 do Cédigo Civil Brasileiro, fica o imével ora hipotecado, estimado em R$ 3.965.009,08.
Das Disposicdes Finais - Qualquer tolerancia de uma das partes, quanto a cobranga de multa e
outras penalidades ou exigéncias no cumprimento de qualquer obrigacdo firmada na referida
escritura, ndo implica em rentincia do referido direito nem quitacdo de montantes devidos,
ndo induzindo a novac¢do, precedente ou alteracdo contratual, sendo aquele fato levado a
conta de simples liberalidade. o Investidor estd totalmente excluido de qualquer
responsabilidade pelos negécios realizados pela empresa investida, por seus sGcios, ou por
outras empresas constituidas pelos sé6cios da empresa investida. Para quaisquer efeitos e
finalidades previstas na referida escritura, as comunicacées, notificacdes e interpelacdes de
qualquer das partes poderdo ser realizadas por meio escrito éiitrégues pessoalmente contra
recibo ou remetido pelo correio mediante aviso de recebimento, podendo ainda realizar-se
por meio eletrdénico (fac-simile e correio eletronico), mediante comprovante de transmisso. A
referida escritura é firmada em carater irrevogavel, irretratavél obrigando as partes seus
herdeiros e sucessores. As partes elegem o foro de Porto Alegre/RS para submissio de
qualquer divergéncia ao Poder Judiciario. Todas as demais clausulas e condi¢cées constam do
texto da referida escritura.-
PROTOCOLO: N° 51.881 de 01/02/2013.- 7
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: N .E: R$ 2.358,00.- SL
Natanael Valzenir-Menezes

Selo: 0250.01.1100003.58504 R$ 0,30
Selo: 0250.09.1100001.00984 R$ 13,55

R.5-27.970, de 21 de Fevereiro de 2013.

ONUS: Hipoteca.-

MUTUARIA e HIPOTECANTE: JRC HOTEIS E TURISMO LTDA., j4 qualificada na matricula.-
GARANTIDOR: JULIO FERREIRA CHAULET, ja qualificado no R.2/27.970.-

MUTUANTE: MARIA CLAUDIA CIFALI VALENTINI, brasileira, vitiva, empresaria, CPF
424.764.610-91, RG 8005565109-SJS/RS, residente e domiciliada na Rua Pedro Chaves
Barcelos, n° 1.065, apto 101, em Porto Alegre/RS.-

FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Mituo Oneroso com Garantia Hipotecaria, lavrada no
Tabelionato de Notas local, no Livro n® 52 de Contratos, &s fls. 077/078, sob n° 7.388/074, aos
29 de janeiro de 2013.-

VALOR DA DIVIDA: R$ 2.209.889,37.-

CONDICOES: A outorgante Mutuante, através da escritura puiblica, empresa a titulo oneroso,
em moeda corrente nacional, o valor de R$ 2.209.889,37 (dois milhdes, duzentos e nove mil,
oitocentos e oitenta e nove reais e trinta e sete centavos) a outorgante Mutudria e
Hipotecante. -Forma de Pagamento - A outorgada mutuante realiza o crédito em pectinia, na
data de 09/01/2013 em favor da outorgante mutudria e hipotecaria que, na data da referida
escritura declara estar posse do valor integral. Sobre a importincia emprestada, ora
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contratada, haverd incidéncia de juros remuneratérios de 1,66% (um virgula sessenta e seis
porcento) ao més, capitalizados més a més. Prazo de vigéncia/Vencimento - O prazo de
vigéncia do presente instrumento é de trés (03) meses a contar de 09/01/2013. Qualquer
prorrogacdo de prazo somente podera ser ajustada mediante a manifestacdo expressa das
partes, por mutuo consentimento. O pagamento do empréstimo ora contratado dar-se-a na
data de vencimento da referida escritura, dia 09/04/2013, data em que a outorgante mutudria
e hipotecante devolverd integralmente a outorgada mutuante a quantia emprestada, acrescida
dos juros contratuais, que somados perfardo o montante de R$ 2.321.778,83, sendo R$
2.209.889,37 do principal, e R$ 111.889,46 dos juros ora contratados. Ndo ocorrendo o
pagamento no prazo estabelecido, a outorgante mutudria e hipotecante ficara de imediato
constituida em mora, independentemente de aviso ou outra medida extrajudicial ou judicial.
Na falta de pagamento na data do vencimento, havera incidéncia de multa de 10%, acrescido
de juros moratérios de 1% ao més e corre¢do monetdria pelo IGP-M, calculados sobre o valor
total devido, ou seja, calculados sobre o resultado da soma do valor principal com a aplicagdo
dos juros contratuais. Garantia Hipotecdria do Investimento - Em Garantia de todas as
obrigacdes oriundas, derivadas ou conexas com a referida escritura, a outorgada mutuante
recebe da outorgante mutudria e hipotecdria em hipoteca, gravada sobre o imével objeto
desta matricula. A hipoteca ora constituida abrange, além do imével objeto desta matricula
com todas as construcdes, eventuais melhoramentos e acessdes existentes, abrange as
instalacbes e quaisquer outras benfeitorias averbadas ou ndo, ou que forem realizadas,
mesmo as decorrentes de imobilizacdes por destinagdo, ficando convencionado que estas
benfeitorias, inclusive equipamentos, ndo poderdao ser retiradas, alteradas ou inutilizadas,
sem consentimento prévio e expresso da outorgada mutuante, assegurando a esta o direito
de exigir que a outorgante mutudria e hipotecante os fagam averbar a margem do registro de
imdveis para a especializacdao do direito real sobre os mesmos. A hipoteca recai sobre o valor
total do imével, de tal forma que, em caso de inadimplemento do empréstimo ora contratado,
a outorgada mutuante terd pleno direito de executar o valor total do imével. Que, outorgante
mutudria e hipotecante se obriga a bem administrar o imével hipotecado, e dele nédo dispor,
gravar, ceder, transferir ou alienar a terceiros, de qualquer forma, sem o expresso
consetimento da outorgada mutuante, bem como té-lo sempre quites de impostos e taxas.
Obriga-se também a manter o imével hipotecado em perfeito estado de conservagio, fazendo
as suas expensas, reparos e obras necessarias para este fim, sendo vedada a demolicdo de
edificacOes existente sem o prévio expresso consentimento da outorgada mutuante. Para a
constata¢ao de exato cumprimento desta clausula, fica assegurado a outorgada mutuante a
faculdade de, a qualquer tempo vistoriar o imével hipotecado. Que, para os efeitos do Artigo
1.484 do Codigo Civil Brasileiro, fica o imével ora hipotecado, estimado em R$ 3.965.009,08,
sendo que em caso da outorgada mutuante vir a lancar mdo de qualquer procedimento
judicial visando a reciipéracdo de seu crédito, esse é o valor estimado pela outorgante
mutudria e hipotecante para os fins previstos no art. 684 in fine, do CPC, dispensando a
avaliacao judicial, qualquer que seja a época do praceamento, ficando, todavia, reservado a
outorgada mutuante o direito de pedir nova avaliagdo ou aceitar o valor acima mencionado.
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Sdo motivos de vencimento antecipado da divida e imediata execucdo da referida escritura,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, além dos casos previstos em lei: a)
infringéncia de qualquer obrigacao contratual; b) declaracao de insolvéncia civil da outorgante
mutudria e hipotecante; c) se a qualquer tempo for verificada a existéncia de débitos fiscais,
trabalhistas ou previdencidrios em nome da outorgante mutudria e hipotecante, que ndo tem
sido informados a outorgada mutuante por ocasido da assinatura da escritura. d) pela
falsidade de qualquer declaragao por parte de outorgante mutudria e hipotecante; e) se incidir
sobre o imével hipotecado penhora ou qualquer outra constricdo judicial promovida pela
outorgante mutudria e hipotecante ou por terceiros. Das disposi¢des finais - Qualquer
tolerancia de uma das partes, quanto a cobranga de multa e outras penalidades ou exigéncias
no comprimento de qualquer obrigagdo firmada na referida escritura, ndo implica em rentincia
do referido direito nem quitacdo de montantes devidos, ndo induzido a novacido, precedente
ou alteragdo contratual, sendo aquele fato levado a conta de simples liberalidade. A
outorgante mutuante esta totalmente excluida de qualquer responsabilidade pelos negécios
realizados pela outorgante mutudria e hipotecante, por seus sécios, ou por outras empresas
constituidas pelos s6cios da outorgante mutudria e hipotecante. Para quaisquer efeitos e
finalidades previstas na escritura, as comunicagdes, notificagdes e interpelagées de qualquer
das partes poderdo ser realizadas por meio escrito, entregues pessoalmente contra recibo ou
remetido pelo correio mediante aviso de recebimento, podendo ainda realizar-se por meio
eletroénico (fac-simile e correio eletronico), mediante comprovante de transmissio. A referida
escritura € firmada em carater irrevogdvel, irretratdvel obrigando as partes herdeiros e
sucessores. As partes elegem o foro de Porto Alegre/RS para submissdo de qualquer
divergéncia ao Poder Judicidrio. Todas as demais clausulas e condi¢ées constam do texto da
referida escritura.-

PROTOCOLO: N° 51.882 de 01/02/2013.-

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS:

.E: R$ 2.358,00.- SL

N\
Natanael Valzenir-Menezes
Selo: 0250.01.1100003.58554 R$ 0,30
Selo: 0250.09.1100001.00987 R$ 13,55

R.6-27.970, de 08 de Agosto de 2013.

CESSAO DE CREDITO

CERTIFICO QUE, mediante Escritura Piblica de Cessao de Crédito, lavrada no Tabelionato
local, no Livro n° 53 de Contratos, as fls. 020, sob n°® 7.543/022, aos 28 de junho de 2.013, em
que compareceram , como Outorgantes Cedentes, MARIA FLAVIA SFFAIR, ja qualificada no
R.4/27.970, e seu esposo, ROBERTO SFFAIR, brasileiro, administrador, portador da carteira de
identidade RG n° 8016016341-SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 358.820.260-91, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados
na cidade de Porto Alegre/RS; como outorgada Cessionaria. MARIA CLAUDIA CIFALI
VALENTINI, jé qualificada no R.3/27.970; e, como Intervenientes Anuentes: JRC HOTEIS E
TURISMO LTDA., ja qualificada na matricula; e, na qualidade de Garantidor, JULIO FERREIRA
CHAULET, ja qualificado no R.2/27.970; averbamos o seguinte: Os outorgantes CEDENTES
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através do referido instrumento publico de. cessio cedem e transferem a outorgada
CESSIONARIA todos os créditos e valores a receber, que lhe couberem advindos da Escritura
Piiblica de Investimento com Garantia Hipotecdria, constante do R.4/27.970, em que figuram
como Outorgante Investida e Hipotecante, JRC HOTEIS E TURISMO LTDA.,como garantidor,
JULIO MFERREIRA CHAULET, e como Outorgada’ Investidora, a ora cedente, MARIA FLAVIA
SFFAIR, cujo crédito aportado na empresa investida em data de 10/05/2012 era de R$
1.000.000,00 {(um milhao de reais), cuja data-base para inicio da entrega e rentabilidade
mensal era 10/06/2012. Ressalvando que os créditos equivalem a 100% (cem por cento) do
principal, e que serdo mantidas as corre¢des monetdrias, juros e demais encargos pactuados
no instrumente origindrio. Agora, pela referida escritura e na melhor forma de direito, os
outorgantes cedentes cedem e transferem a outorgada cessiondria, todos os direitos
creditdrios que possuem na escritura acima referida, atribuindo-se a esta cessdo o valor de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), transferindo-se a mesma cessiondria o direito ao
recebimento de corre¢des monetdrias e juros incidentes sobre o referido crédito e todos os
direitos inerentes 2 execucdio da divida, por falta de pagamento. Ademais, a CESSIONARIA
poderd em nome dos CEDENTES, estabelecer novas condi¢des, acordar, firmar compromisso,
requerer e renunciar créditos, transacionar e assinar todo e qualquer acordo com a
outorgante investida e hipotecante, JRC HOTEIS E TURISMO LTDA. Assim tendo por feita a
presente cessdo e transferéncia, prometendo por si, seus herdeiros e sucessores, a fazé-la
para sempre boa, firma e valiosa, a qualquer tempo, ficando a CESSIONARIA sub-rogada nos
referidos direitos, podendo reclaméa-los para si, inclusive cedé-los a terceiros, sob sua
responsabilidade, autorizada a habilitar no crédito referido. Este Instrumento de Cessdo de
Crédito é celebrado pelas partes em cariter irrevogével e irretratével, obrigando-se as partes
por si e seus sucessores. E os CEDENTES renunciam, expressamente, em prol da cessiondria o
direito de arrependimento. Dou fé.-

PROTOCOLO: N° 53.152 de 12/07/2013.- . W

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: .E:R$ 1.179,00.- LL.

Natanael Valzenir Menezes

Selo: 0250.09.1100001.01273 R$ 13,55,
Selo: 0250.01.1100003.79449 R$ 0,30

AV.7-27.970, de 18 de Setembro de 2013.

PENHORA

CERTIFICO QUE, mediante Certiddo para Registro de Penhora, expedido pela 22 Vara Judicial
local, referente ao processo n® 101/1.13.0001049-0, datado de 04 de setembro de 2013,
arquivado neste Oficio; averbamos o seguinte: A PENHORA, sobre o imével objeto desta
matricula, em que é Executado - JRC HOTEIS E TURISMO LTDA.; Exequente - JRC HOTEIS E
TURISMO LTDA.; e, Depositério - ndo consta, no valoyde R$ 599.727,67. Dou fé.-
PROTOCOLO: N° 53.660 de 12/09/2013.- @/f,.,\/

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: .E: R$ 958,00.- SL
Natanael Valzenir Menezes

Selo: 0250.01.1100003.84819 R$ 0,30; Selo: 0250.09.1100001.01357 R$ 13,55
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AV.8-27.970, de 13 de margo de 2014.

RETIFICAGAO.- :

CERTIFICO QUE, de acordo com a Certidao para Registro de Penhora, expedida pela 22 Vara
Judicial local, referente ao Processo n° 101/1.13.0001049-0, datado de 04 de setembro de
2013, arquivado neste Oficio; averbamos o seguinte: que, o Exequente da Penhora, constante
da AV.7/27.970, -é DTS - DIVERSAO - TECNOLOGIA - SERVICOS LTDA., CNP] n°
02.348;784/0001-79 e nio como constou. A presente averbacdo foi efetuada de oficio, ao
amparo do art. 213, la da Lei 6.015/73. Dou fé.- .

PROTOCOLOQ: 55018 de 12/03/2014.-

EMOLUMENTOS: NIHIL. Selo: NIHIL.- MV\

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: . LL

Natanael Valzenir Menezes

AV.9-27.970, de 11 de setembro de 2014.
PENHORA.-

CERTIFICO QUE, mediante Certiddo de Penhora, expedido pela 7 Vara Civel do Foro Central
da Comarca de Porto Alegre/RS, referente ao processo n® 001/1.13.0239640-5, datado de 01
de setembro de 2014, arquivado neste Oficio; averbamos o seguinte: A PENHORA, sobre o
imovel objeto desta matricula, em que é EXECUTADA: JRC HOTEIS E TURISMO LTDA., j4
qualificada na matricula e JULIO FERREIRA CHAULET, CPF 004.883.160-30; EXEQUENTE:
MARIA FLAVIA SFFAIR, CPF sob ndmero 403.692.420-68; e, Depositdrio: o executado, no
valor de R$314.833,82, em 30/08/2013 (valor atualizado R$ 341.185,41). Dou fé.- .
PROTOCOLO: 56359 de 10/095/2014.-

EMOLUMENTOS: R$689,60. Selo: 0250.00.1300001.32@!&:\3,55.-

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: . SL

Natanael Vdlzenir Menezes

AV.10-27.970, de 06 de novembro de 2014.
PENHORA.- '
CERTIFICO QUE, mediante Certiddo de Penhora, expedido pela 122 Vara Civel do Foro Central
da Comarca de Porto Alegre/RS, referente ao processo n° 001/1.13.0116944-8, datado de 03
de outubro de 2014, por ordem da Exma. Sra. Dra. Kétlin Carla Pasa Casagrande - Juiza de
Direito, arquivado neste Oficio; averbamos o seguinte: A PENHORA, sobre o imével objeto
desta matricula, em que é DEVEDORA: JRC HOTEIS E TURISMO LTDA., ji qualificada na
matricula; CREDOR: LILIA HELENA DE MATTOS MORAIS, ji qualificada no R.2-27.970; e,
Depositario: o devedor, no valor de R$1.083.700,00. Dou fé.-
PROTOCOLO: 56569 de 13/10/2014.-
EMOLUMENTOS: R$1.277,70. Selo: 0250.00.1300001.38159f- R$13,55.-
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: . SL

Natanael Vatenir Menezes
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AV.11-27.970, de 16 de janeiro de 2015.

PENHORA.-

CERTIFICO QUE, mediante Certiddo de Penhora, expedido pela 92 Vara Civel do Foro Central
da Comarca de Porto Alegre/RS, referente ao processo n° 001/1.13.0244552-0, datado de 09
de dezembro de 2014, arquivado neste Oficio; averbamos o seguinte: A PENHORA, sobre o
imével objeto desta matricula, em que sao EXECUTADA: JRC HOTE[S E TURISMO LTDA,,

inscrita no CNPJ/MF sob n°® 10.633.987/0001-35; EXEQUENTE: MARIA CLAUDIA CIFALI
VALENTINI, brasileira, separada, inscrita no CPF sob nimero 424 764.610-91, portadora do
RG sob ndmero- 8005565109-RS; e, Depositario: Julio Ferreira Chaulet, no valor de
R$6.266.171,04. Dou fé.-

PROTOCOLO: 57118 de 22/12/2014.-

EMOLUMENTOS: R$1.277,70. Selo: 0250.00,1300001 45507 R$13,55.-

A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: ')\M gc.vci\, . SL

Luiza leardl

AV.12-27.970, de 11 de setembro de 2015.
PENHORA.-
CERTIFICO QUE, mediante Mandado de Registro de Penhora, expedido pela 2?2 Vara Judicial
desta cidade, referente ao processo n° 101/1.14.0002401-9, datado de 07 de agosto de 2015,
assinado pela Exma. Sra. Dra. Aline Ecker Rissato, Juiza de Direito, arquivado neste Oficio;
averbamos o seguinte: A PENHORA, sobre o imdvel objeto desta matricula, em que é
EXECUTADO: JRC HOTEIS E TURISMO LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n°® 10.633.987/0001-35;
e, EXEQUENTE: MUNICIPIO DE GRAMADO, inscrito no CNP}/MF sob n® 88.847.082/0001-55;
e, Depositario: Ndo Consta, no valor de R$53.787,74. Dou fé.-
PROTOCOLO: 58922 de 14/08/2015.-
EMOLUMENTOS: R$165,10. Selo: 0250.00.1 00001 68527 - R$8,10.-
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: q-»oh- . DRMS

. Lu:za Libardi

AV.13-27.970, de 28 de julho de 2017.

PENHORA.-

CERTIFICO QUE, mediante Termo de Reduc¢ao de Bens a Penhora, expedido pela 22 Vara
Judicial local, referente ao processo n°101/1.13.0002296-0, datado de 19 de junho de 2017,
pela Exma. Sra. Dra. Aline Ecker Rissato, Juiza de Direito, arquivado neste Oficio; averbamos
o seguinte: A PENHORA, sobre o imével objeto desta matricula, em que sdo EXECUTADA: |RC
HOTEIS E TURISMO LTDA., jd qualificada na matricula; EXEQUENTE: DTS - DIVERSAO
TECNOLOGIA SERVICOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°® 02.348.784/0001-79, com sede na Rua
José Antdnio Aranha, 340, Bairro Trés Figueiras, na cidade de Porto Alegre/RS; e
DEPOSITARIO: JRC HOTEIS E TURISMO LTDA., no valor de R$599.727,67. Dou fé.-
PROTOCOLO: 63616 de 10/07/2017 .-
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" PENHORA.-

PROTOCOLO: 64914 de 07/02/2018.-

EMOLUMENTOS: R$1.210,70. Selo: 0250.00.16000602/)3148 i 5@40- K u
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS:
&MBIT\MOSH

<

CERTIFICO QUE, mediante Mandado para Cumprimento de Precatéria, expedido pela 17 Vara
judicial desta Comarca, referente ao processo n° 101/1.17.0002687-4, datado de 10 de
novembro de 2017, pelo Exmo. Sr. Dr. Cyro Luiz Pestana Puperi, Juiz de Direito, arquivado
neste Oficio, averbamos o seguinte: A PENHORA, sobre o imdvel objeto desta matricula, em
que sao AUTOR: LILIA HELENA DE MATTOS MORAIS; REU: JRC HOTEIS E TURISMO LTDA E
OUTROS: e, DEPOSITARIO: JULIO FERREIRA CHAULET, no valor de R$3.653.653,28. Dou fé.-

AV.14-27.970, de 27 de fevereiro de 2018.

EMOLUMENTOS: R$1.702,00. Selo: 0250.00.1600002.48357 - R$61,40.-

O{A) REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: .JVB
Natanael Valzenir Menezes

a
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n 12/03/2025, TERMO DE PENHORA de ROGERIO FERRAZ
C005246282).-
ADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
-amado-RS, 26 de marc¢o de 2025

13:32:34.
tal: R$78,35 - PGS
rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 27.970 - 1 pagina: R$44,80
150.00.2400007.41165 = R$5,20)

sca em livros e arquivos: R$13,20 (0250.00.2400007.41165 = R$4,20)
scessamento eletronico de dados: R$6,90 (0250.00.2400007.41165 = R$2,10)

_oami Guimaries Cavallin
iscrevente Autorizada

:RTIFICO MAIS, que encontra-se protocolado neste Oficio sob n°: 89939,

OfSd0)

Pacr (o)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta

097519 53 2025 00042197 06
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