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CERT I DA O REGISTRO DE IMOVEIS DE BENTO GONGALVES
Getulio Fagundes da Rocha
: Oficial
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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MATRICULA: 61.322.- (sessenta e um mil e trezentos e vinte e dois).- Bento .
Gongcalves, 14 de outubro de 2011.- (Prot. n° 147.831 de 13/10/2011).- IMOVEL:
APARTAMENTO 30 - localizado no PAVIMENTO TERREO do BLOCO H — sito na
terceira fita, a Leste da segunda fita, sendo o primeiro bloco no sentido Sul-Norte,
tendo ao seu lado esquerdo o Bloco | para quem se posicionar de frente para o
empreendimento denominado «CONDOMINIO RESIDENCIAL NOVO FUTURO?”,
construido na Rua Bramante Mion n° 1370 - Bairro Ouro Verde nesta cidade, com
acesso pela referida rua, a esquerda de quem chega pela escada interna, com
orientacdo LESTE, tendo a sua frente o apartamento 32 para quem estiver na
circulagao, com area real privativa de 44,2658m?, area real de uso comum de
7,0408m?, totalizando area real de 51,3065m?, correspondendo-ihe a fragao ideal de
0,002381 do condominio e das coisas comuns, equivalente a 54,3155m? do terreno.- O
terreno onde se assenta a construcéo é constituido de uma area de terras designada
"Area 3", com 22.812,07m? (vinte e dois mil, oitocentos e doze metros e sete
decimetros quadrados), localizada na zona urbana desta cidade, parte do antigo lote
rural nomero vinte e nove (29) da Linha Estrada Geral Leste, sem quarteirdo
determinado e ndo se podendo precisar distancia de esquina, com as seguintes
medidas e confrontagdes: NORTE, na extensdo de cento e oitenta e oito metros e
sessenta e sete centimetros (188,67 m), com terras de Irma Poletto Zatt; SUL, na
extensao de setenta e quatro metros e oitenta e quatro centimetros (74,84 m), com
terras que sao ou foram de Reinaldo Grasselli; LESTE, por dois segmentos, o primeiro
partindo da confrontagéo sul, por uma linha inclinada, na direcao sul-nordeste, na
extensio de cento e cingquenta e nove metros e quarenta e quatro centimetros (159,44
m), com terras do mesmo lote determinado "Area 4"; dai seguindo o segundo e altimo
segmento em linha reta na diregao sul-norte, na extensao de trinta e dois metros e
setenta e seis centimetros (32,76 m), com terras do mesmo lote determinado "Area 4";
OESTE, por seis segmentos, o primeiro partindo da confrontagéo sul, por uma linha
inclinada, na diregao sul-noroeste, na extensao de quarenta e nove metros e cinquenta
e quatro centimetros (49,54 m), com terras do mesmo lote determinado "Area 1" - Rua
Bramante Mion; dai seguindo o segundo segmento em linha reta na diregao sul-norte,
na extensdo de oito metros e dez centimetros (8,10 m), com terras’ do mesmo lote
determinado "Area 1" - Rua Bramante Mion; dai seguindo um terceiro segmento em
linha reta na direcéo oeste-leste, na extensdo de vinte metros (20,00 m), com terras do
mesmo lote determinado "Area 2"; dai seguindo um quarto segmento em linha reta na
diregao sul-norte, na extensao de dez metros (10,00 m), com terras do mesmo lote
determinado "Area 2"; dai seguindo um quinto segmento em linha reta na diregao
leste-oeste, na extensdo de vinte metros (20,00 m), com terras do mesmo lote
determinado "Area 2"; dai seguindo um sexto e ultimo segmento em linha reta na
diregao sul-norte, na extensao de noventa metros e setenta centimetros (90,70 m), com

terras do mesmo lote determinado "Area 1" - Rua Bramante Mion.- Proprietario:
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, CNPJ/MF n°
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03.190.167/0001-50, criado por determinagdo constante do caput do Art. 2° da Lei n°
10.188, de 12/02/2001 e respectivas alteragbes e pela Lei 11.977, de 07/07/2009,
representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo sob forma de empresa
publica, vinculada o Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4
- Lotes 3 e 4 em Brasilia / DF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, na qualidade
de gestora desse Fundo por forca do § 8° do Art. 2° e inciso VI do artigo 4° da lei n°
10.188 de 12/02/2001, com a redacio que lhe foi dado pela Lei n° 10.859, de
14/04/2004, neste ato representada por seu procurador VALDIR JOSE ANGST,
brasileiro, casado, economiario, portador da Carteira de ldentidade n° 1016693531
SSP/RS, CPF sob n° 377.552.770-20, residente e domiciliado em Caxias do Sul / RS,
nos termos da procuragédo lavrada em 21/07/2011 no 2° Tabeliona de Notas e
Protesto da cidade de Brasilia / DF (L° 2889 fls. 114/~ Prot. 350063).- Registro
Anterior: Matricula n°® 54.207 fls. 01 Livro 2-RG, data
Eu, Margarete Festa Santini, Substituta do Re
Substituto, que confere, da fé e assina.- Emet:
R$ 0,20.- (Cfe. PMCMV - Recursos E.£ .R).»

I /[ Su
Av.1-61.322.- Bento Gongalves, 14 de o ro 11.- (Prot. n° 147.832 de
13/10/2011).- AVERBAGAO DE CONVEN AQ D CONDOMINIQ: Procede-se a esta
averbacao para constar que a CONVENCAQ- do “CONDOMINIO RESIDENCIAL

ob o n° 15.401
dor que digitei, o

NOVO FUTURO”, encontra-se devidamente registrada neste Oficio
Livro 3-RA.- Eu, Margarete Festa Santini, Substituta de Regi

Registrador ou Substituto, que confere, da fé e a<sina.- R$ 5,20. Selo:
0042.01.1100001.88686 - R$ 0,20.- (Cfe. P ' RECUrSOSFAR) =
, b OAICh;;es'jradcf

oyl s upsmato-do R
Av.2-61.322.- Bento Gongalves, 01 de ju b de ;
AVERBACAO DO NUMERO DO CARASTRGQ”MUNICIPAL: Procede-se a esta
averbacao, cfe. Gl de ITBI n° 1839/2015, devittdmente descrita e caracterizada no R.3
abaixo, para constar que o imével, objeto da presente matricula, esta cadastrado
perante a Prefeitura Municipal desta cidade, sob o n® 51917.- Eu, Vanessa De Toni,
Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol:
R$ 16,00. Selo: 0042.01.1500001.16344 - R$ 0,30; 0042.03.1 100003.434‘%1 - R$ 0,55.-
(Calculados conforme FAR - PMC Roe

da
ndes s
o Fogw \o de\\‘\;iw

R.3-61.322.- Bento Gongalves, 01 de junho de 2015.- (Prot. n® 174.589-14/05/2015).-
Titulo: COMPRA E VENDA.- Transmitente: FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR, fundo financeiro criado pela CAIXA por determinagdo constante
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no caput do Artigo 2° da Lei 10.188 de 12.02.2001, e respectivas alteragdes, inscrito no
CNPJ sob n° 03.190.167/0001-50, neste ato representado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CAIXA, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia — DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, neste ato representada por seu procurador ARNOR ROQUE
TREMARIN, economiario, inscrito no CPF sob n° 503.021.160-87, portador da carteira
de identidade n° 4041863608, expedida pela SSP/RS, conforme instrumento
procuratério arquivado neste Oficio.- Adquirente: IARA MARINA CUINHAS, brasileira,
solteira, maior, costureira, inscrita no CPF sob n° 001.571.510-85, portadora da carteira
de identidade n° 6082012102, expedida pela SJS/RS em 27/01/1998, residente e
domiciliada na Rua Angelo Bortolini, n® 309, Bairro Vila Nova Il, nesta cidade.- Forma
do Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra Direta de Imével
Residencial com Parcelamento e Alienagédo Fiduciaria no Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV - Recursos FAR, n° 171000190975, firmado nesta cidade, aos 03 dias
do més de novembro do ano de 2011, com carater de escritura publica, na forma do
Artigo 38 da Lei n° 9.514 de 20/11/1997, dos Artigos 2° e 8° da Lei n® 10.188 de
12/02/2001 e respectivas alteracdes e da Lei 11.977 de 07/07/2009, acompanhado do
Termo de Retificagdo e Ratificagdo firmado nesta cidade em 12.05.2015.- Imével: A
totalidade do imovel objeto da presente matricula.- Valor da Compra e Venda do
Imovel: O valor destinado ao pagamento da compra e venda do imével caracterizado
neste instrumento é composto por: C1 - Recursos_concedidos pelo FAR na forma de
Subvencdo Econdmica/Subsidio (art. 2°1 da Lei 11.977/2009), a ser liberado nos
termos deste contrato: R$ 41.218,12; C2 - Parcelamento/Financiamento concedido pelo
FAR/Credor Fiduciario: R$ 47.218,12; C3 - Valor total da compra e venda e da divida
contratada: R$ 47.218,12.- Valor _da_ Avaliacdo: R$ 47.218,12.- Gl n° 1839/2015,
datada de 24/04/2015.- Foi reconhecida a isengao do recolhimento do L.T.B.l., tendo
em vista o enquadramento no FAR e PMCMV).- Observacgido: Conforme art. 2°, §6¢° da
Lei 10.188/2001, a CEF fica dispensada da apresentacdo de certiddo negativa de
débitos, expedida pelo Instituto Nacional do Seguro Social - INSS, e da Certidao
Negativa de Tributos e Contribuigbes administradas pela Secretaria da Receita Federal,
quando alienar imdveis integrantes do patriménio do fundo a que se refere o caput.-
Condicdes: As constantes no contrato acima descrito.- Eu, Vanessa De Toni,
Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol:
R$ 71,10. Selo: 0042.01.1500001.16348 - R$ 0,30; 0042.06.1 1&@@@?\:03748 - R$ 5,40.-
(Calculados conforme FAR - PMCMM)egm e .4 .

¢ <
R.4-61.322.- Bento Gongalves, 01 de junho de 2015.- (Prot. n°® 174.589-14/05/2015).-
Titulo: ALIENACAO FIDUCIARIA.- Devedora Fiduciante: IARA MARINA CUINHAS,
acima qualificada.- Credor Fiduciario: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL
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- FAR, acima qualificado e representado.- Anuente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CAIXA, na condicdo de proprietaria fiduciaria, conforme definido no § 3° do art. 2° da
Lei 10.188/2001, acima qualificada e representada.- Forma do Titulo: O constante no
R.3 da presente matricula.- Valor da Compra e Venda e da Divida Contratada: R$
47.218,12 - Origem dos Recursos: FAR — PMCMV - Valor da Garantia Fiduciaria:
R$ 47.218,12 - Prazo de Amortizacdo e de Liberacdo da Subvencdo: 120 meses -
Encargo Mensal Inicial: R$ 393,48 - Subvencio/Subsidio FAR: R$ 343,48 - Encargo
Subsidiado (com desconto): R$ 50,00 - Taxa Anual de Juros: N&o ha - Vencimento
do Primeiro Encarqo Mensal: 03/12/2011 - Sistema de Amortizacdo: SAC.-
Clausula Nona - Alienacio Fiduciaria em Garantia: Em garantia ao fiel cumprimento
de todas as obrigacées contratuais e legais, em especial a quitagéo da integralidade da
divida, a DEVEDORA FIDUCIANTE aliena ao FAR, nos termos do Art. 2°, §3° da Lei
10.188/2001, em carater fiduciario, o imével objeto da presente matricula, nos
termos e para os efeitos dos Artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.- Paragrafo
Primeiro: A garantia fiduciaria ora contratada, abrange o imével aqui objeto, e todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgées e instalagdes que lhe forem
acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposigéo integral do valor da divida e
seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario no caso do parcelamento,
permanecendo integra até que a DEVEDORA FIDUCIANTE cumpra integralmente
todas as obrigagbes contratuais e legais vinculadas ao presente negocio.- Paragrafo
Segundo: Enquanto permanecerem adimplentes com as obrigagbes ora pactuadas, a
DEVEDORA FIDUCIANTE fica assegurada a livre utilizagéo, por sua conta e risco, do
imovel objeto do parcelamento, respeitadas as condigdes estabelecidas neste
contrato.- As demais clausulas e condigdes aqui ndo descritas estdo devidamente
expressas no Contrato supra referido.- Condicdes: As constantes no contrato acima
descrito.- Eu, Vanessa De Toni, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto,
que confere, d4 fé e assina.- Emol: R$ 71,10. Selo: 0042.01.1500001.16364 - R$ 0,30;
R - PMCM(\,{; i

Av.5-61.322.- Bento Gongalves, 01 de junho de 2015.- (Prot. n° 174.589-14/05/2015).-
AVERBACAO DE INCOMUNICABILIDADE: Procede-se a esta averbagao para constar
que, o imovel alienado fiduciariamente neste instrumento, constitui patriménio do FAR e
sera mantido sob a propriedade fiduciaria da CAIXA, nos termos do art. 2°, §3° da Lei
10.188/01, ndo se comunicando com seu patrimdnio, observados quanto a tais bens e
direitos, as seguintes restricées: | - ndo integram o ativo da CEF; 1l - ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da CEF; il - ndo compdem a lista de
bens e direitos da CEF, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; IV - ndo
podem ser dados em garantia de débito de operacao da CEF; V - ndo sio passiveis de
execugéo por quaisquer credores da CEF, por mais privilegiados que possam ser; VI -
CONTINUA A FOL64§S
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nao podem ser constituidos quaisquer énus reais sobre os imdveis.- §4°¢ No titulo
aquisitivo, a CEF fara constar as restrigdbes enumeradas nos incisos | a VI e destacara
que o bem adquirido constitui patrimdonio do fundo a que se refere o caput.- Eu,
Vanessa De Toni, Escrevente que digitei, o Registrador ou Substituto, que confere, da
fé e assina.- Emol: R$ 7,70. Selo: 0042.01.1500001.16365 - R$ 0,30;

Av.6-61.322.- Bento Gongalves, 03 de outubro de 2024.- (Prot. n°® 252.365-01.10.24).-
AVERBACAO DE PENHORA: Procede-se a esta averbagio, nos termos do
Despacho/Decisdo expedido pela 22 Vara Civel desta Comarca, aos 16 dias do més
de setembro do ano de 2024, assinado eletronicamente pelo Exmo. Sr. Dr. Paulo
Meneghetti, MM. Juiz de Direito da mesma vara, ¢ Termo de Penhora datado de
30.09.2024, para constar que os direitos e agées sobre o imével, objeto da
presente matricula, pertencentes a Executada abaixo, encontram-se PENHORADOS
nos autos do Processo n° 5009988-51.2021.8.21.0005/RS - Execug¢do Fiscal, em
que o Exequente: MUNICIPIO DE BENTO GONGALVES, CNPJ 87.849.923/0001-09
move contra a Executada: IARA MARINA CUINHAS, CPF 001.571.510-85; cujo
valor do débito importa em R$ 3.859,18 (atualiza S .04.2024).- Eu, Michelle
Kruger Pastore, Escrevente que digitei, o Registra stituto, que confere, da fé
e assina.- Emol: NIHIL. Selo: 0042.01.2400001. IL; 0042.06.1100003.44490

- NIHIL.- Nch‘e"
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Av.7-61.322.- Bento Gongalves, 18 / de” outubro de 2024.- (Prot. n°
252.798-16/10/2024).- AVERBACAO DE INDISPONIBILIDADE DE BENS: Procede-se
a esta averbagdo, cofe. ordem extraida dos autos do Processo n°
50014782520168210005 em 14/10/2024, pela 12 Vara Civel desta Comarca, via CNIB,
para constar que os direitos reais de aquisigdo sobre o imével, objeto da presente
matricula, pertencentes a IARA MARINA CUINHAS - CPF n° 001.571.510-85, ficam
gravados com indisponibilidade de bens (Protocolo da Indisponibilidade n°
202410.1416.03640792-1A-860).- Eu, Bruna Scalco Zandavalli, Escrevente que digitei,
o Registrador ou Substituto, que confere, da fé e assina.- Emol: NIHIL. Selo:
0042.01.2400001.06256 - NIHIL, 0042.04-2360001768 =NHH
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NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE EDO U FE.
Bento Gongalves-RS, quarta-feira, 22 de outubro de 2025, as 14:09:36.
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Rua Saldanha Marinho, 820, Centro - Bento Gongalves - CEP:95.700-070 - Fone: (54) 2105 5678






