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PODER JUDICIARIO
EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

JUIZO DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE NOVO HAMBURGO/RS.

Excelentissima Senhora Doutora, Juiza JULIANE PEREIRA LOPES, Juiza de direito da 3*
VARA CIVEL DA COMARCA DE NOVO HAMBURGO/RS, autoriza GIANCARLO
PETERLONGO L. MENEGOTTO, Leiloeiro Oficial, a vender em publico leildes, em dias, hora
e local abaixo citados, o bem descrito referente ao Processo de N° 5004398-
56.2018.8.21.0019/RS em que o RESIDENCIAL MUNIQUE move contra LOURDES
ELISABETE DE ABREU.

1° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 06 de outubro de 2026, as 14h; LANCE
MINIMO correspondente a 70% do valor da Gltima avaliago.

2° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 13 de outubro de 2026, as 14h; LANCE
MINIMO correspondente a 70% do valor da Gltima avaliagéo.

NA MODALIDADE ONLINE: Os bens poderdo ser visualizados no endereco eletronico
http://www.peterlongoleiloes.com.br. A abertura para lances ocorrera 5 dias antes da data
aprazada para os leildes, encerrando-se as 14h da data marcada. Para participar, o interessado
devera efetuar cadastro prévio no site, anexando os documentos solicitados no ato do
preenchimento. O cadastro devera ser realizado e aprovado com antecedéncia minima de 24 (vinte
e quatro) horas Uteis a realizacdo do leildo, sob pena de ndo ser liberado para participacdo. A
aprovacao serd confirmada por e-mail, sendo indispensavel manté-lo vélido e atualizado. Os
lances serdo realizados exclusivamente por meio eletrdnico, com acesso identificado. Havendo

Rua Sinimbu, 1878, sala 601, Centro Av. Atlantica, 1654, sala 401, Centro

CEP: 95020-002, Caxias do Sul, RS CEP: 88330-012, Balnedrio Camburiu, SC Parana, PR
3028.5579 9 9191.0723 9 8806.6951 3028.5579 9 8806.6951
9 9118.0269

www.peterlongoleiloes.com.br peterlongoleilces@peterlongoleiloes.com.br leiloespeterlongo

Atuamos: RS -SC-PR e Assessoria juridica especializada e Aquivocé conhece o leiloeiro



http://www.peterlongoleiloes.com.br/

Pagina |2
HA MAIS DE

giancarlopeCerlongo A,

lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao término do leildo, o horario de fechamento sera
prorrogado automaticamente por mais 3 (trés) minutos, permitindo que todos os interessados
possam ofertar novos lances (art. 21, caput, da Resolucdo 236 do CNJ). Em razdo da possibilidade
de falhas técnicas, o leiloeiro ndo se responsabiliza por lances ndo recebidos. Todos os lances
ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis, constituindo compromisso assumido perante esta
licitagdo publica, nos termos da legislacdo federal, e permanecendo registrados no sistema, com
data e hora da oferta.

BEM - IMOVEL MATRICULA 115.362: APTO 34 — BLOCO G + VAGA DE
ESTACIONAMENTO DESCOBERTA - RESIDENCIAL MUNIQUE - R. Jodo Alfredo Kraemer,
100 - Roselandia, Novo Hamburgo - RS, 93351-110.

DESCRICAO DA MATRICULA: A fragio ideal de 0,00712 na 4rea de terras situada no Bairro
Roselandia, no quarteirdo indefinido formado pelas ruas Jodo Alfredo Kraemer, Europeana, Oscar
Frederico Adams e estrada Benjamin Altmayer, denominada de Area B, com 7.845,44 metros
quadrados, medindo 88,98 metros de frente ao oeste para a rua Jodo Alfredo Kraemer, lado par,
distante 71,80 metros da esquina com a estrada Benjamin Altmayer, que lhe fica ao sul, 89,65
metros ao leste, entestando com imoével de Minas Zinco Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
88,00 metros ao norte, dividindo com a Area C e 88,00 metros ao sul, dividindo com a Area A,
ambas de Olivio Ferreira dos Santos. Esta fracdo correspondera ao Apartamento n° 34, Bloco G,
do Residencial Munique, a ser edificado e se localizara no segundo andar ou terceiro pavimento,
de fundos e a esquerda, de quem entra no bloco, com area real total de 73,0034 metros quadrados,
sendo 66,21 metros quadrados de area real privativa e 6,793 metros quadrados de area real de uso
comum, sendo, 5,68556 metros quadrados de area coberta e 1,10744 metros quadrados de area
descoberta, e correspondendo-lhe a mesma fragdo ideal nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do edificio; o qual tem o direito de uso da vaga de estacionamento descoberta n® 92, situada no
andar térreo ou primeiro pavimento. PROPRIETARIA E INCORPORADORA: Baliza -
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob n°® 88.175.997/0001-61, com sede na
cidade de Sdo Leopoldo, RS, na avenida Sdo Borja, n° 1500, Bairro Rio Branco.
PROCEDENCIA: Matricula n° 114.452, do livro n® 2, datada em 24.02.2014. TITULO:
Incorporagdo. FORMA DE TITULO: requerimento de 29 de maio de 2014, e documentos
apresentados. AV 1 - 115.362 - No imovel objeto da presente matricula, acha-se instituido o
patriménio de afetagdo, conforme a AV 4, da matricula 114.452, do livro n° 2. R 2 — 115.362 -
EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA: DEVEDORA: Baliza Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob n° 88.175.997/0001-61, com sede na cidade de Sdo
Leopoldo, RS, na avenida Sado Borja, n° 1500, Bairro Rio Branco. CREDORA: Caixa Econdmica
Federal - Caixa, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia,
DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4. FIADORES: Jorge Fernando Northfleet, inscrito
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no CPF sob n° 005.378.530-49, arquiteto e sua mulher Ila Zita Northfleet, inscrita no CPF sob n°
125.143.570-04, empresaria, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhao universal de
bens, residentes ¢ domiciliados na cidade de Sdo Leopoldo, RS, na rua Ernesto Silva, n°® 121,
apartamento 401, Bairro Morro do Espelho, neste ato representados por sua procuradora Vivian
Northfleet Koelln, adiante qualificada; Sigefried Koelln, brasileiro, engenheiro, inscrito no CPF
sob n°® 291.908.430-53, casado no regime da comunhdo parcial de bens, residente e domiciliado
na cidade de Sdao Leopoldo, RS, na rua Vinte e Um de Agosto, n® 634, Bairro Fido; Edward
Northfleet, brasileiro, arquiteto, divorciado, inscrito no CPF sob n° 491.258.260-34, residente ¢
domiciliado na cidade de Sao Leopoldo, RS, na rua Castro Alves, n° 30, apartamento 401, Bairro
Jardim América; Vivian Northfleet Koelln, brasileira, arquiteta, inscrita no CPF sob n°
610.569.100-97, casada no regime da comunhao parcial de bens, residente e domiciliada na cidade
de Sdo Leopoldo, RS, na rua Vinte ¢ Um de Agosto, n® 634, Bairro Fido; Adalberto Fernandes
Jorge, brasileiro, administrador, inscrito no CPF sob n® 293.322.141-15, casado no regime da
comunhao parcial de bens, residente ¢ domiciliado na cidade de Porto Alegre, RS, na rua Doutor
Voltaire Pires, n° 990, apartamento 101, Bairro Santo Antonio; e¢ Koelln & Koelln
Empreendimentos e Servigos Ltda., inscrita no CNPJ sob n° 01.697.912/0001-27, com sede na
cidade de Sao Leopoldo, RS, na avenida Theodomiro Porto da Fonseca, n°3101, lote 09, sala 100,
Bairro Duque de Caxias. CONSTRUTORA: Baliza - Empreendimentos Imobilidrios Ltda., ja
qualificada. FORMA DE TITULO: contrato de abertura de crédito e mutuo para construgdo de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecéria e outras avengas, com recursos do Sistema
Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, n°® 155553209728, firmado em 29 de setembro de
2014. VALOR: R$7.118.400,43, estando também incluidos na garantia mais 139 imoéveis deste
Oficio. PRAZO: o prazo de amortizacdo do presente financiamento ¢ de 24 meses, a contar do
dia 1° (primeiro) dia do més subsequente a data prevista, no cronograma fisico-financeiro e de
desembolso do empreendimento, para o término da obra. ENCARGOS A VISTA E NA FASE DA
CONSTRUCAO: De acordo com a clausula oitava do contrato e seus paragrafos.
ATUALIZACAO MONETARIA: Tanto o saldo devedor quanto as prestagdes de amortizagdo e
juros sdo atualizados, mensalmente, mediante aplicacio do mesmo indice ¢ da mesma
periodicidade de remunera¢do do saldo das contas de poupanga, na data de aniversario deste
contrato. OBSERVACAO: a hipoteca incidira sobre o imével objeto da presente matricula, bem
como as benfeitorias que lhe serdo acrescentadas. DEMAIS CONDICOES: as do contrato. Novo
Hamburgo, 03 de outubro de 2014. AV 3 - 115.362 - De conformidade com contrato de compra e
venda de terreno e mutuo para construcdo de unidade habitacional, alienacdo fiduciaria em
garantia e outras obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - recursos do FGTS
- com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS da devedora fiduciaria, firmado em 11
de julho de 2015, fica cancelada a hipoteca objeto do R-2 - 115.362, em virtude de liberagao.
Novo Hamburgo, 03 de agosto de 2015. R 4 - 115362 - COMPRA E VENDA:
TRANSMITENTE: Baliza Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
88.175.997/0001-61, com sede na cidade de Sdo Leopoldo, RS, na avenida Sdo Borja, n° 1500,
Bairro Rio Branco. ADQUIRENTE: Lourdes Elisabete de Abreu, brasileira, auxiliar de escritério,
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solteira, inscrita no CPF sob n® 957.879.090-20, residente e domiciliada nesta cidade, na rua
Campos, n° 127, Bairro Primavera. INTERVENIENTE CONSTRUTORA/ FIADORA/
INCORPORADORA: Baliza Empreendimentos Imobiliarios Ltda., j& qualificada. FORMA DE
TITULO: contrato de compra e venda de terreno e miituo para construcio de unidade habitacional,
alienagdo fiduciaria em garantia e outras obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMYV - recursos do FGTS - com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS da
devedora fiduciaria, n® 855553438688, firmado em 11 de julho de 2015. PRECO: R$100.000,00,
composto pela integralizagdo dos valores a seguir: valor dos recursos proprios R$3.689,32; valor
dos recursos da conta vinculada do FGTS R$4.197,68; valor do desconto concedido pelo FGTS
R$2.113,00; e valor do financiamento concedido pela Caixa R$90.000,00. Valor da compra e
venda do terreno: R$7.476,15; guia de pagamento do ITBI n°® 3429/2015 - avaliagdo fiscal:
R$121.294,00. CONDICOES: as do contrato. Novo Hamburgo, 03 de agosto de 2015. R 5 -
115.362 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA: DEVEDORA FIDUCIANTE: Lourdes Elisabete de
Abreu, ja qualificada. CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econémica Federal, inscrita no CNPJ
sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4. VALOR: R$90.000,00. PRAZO: de construgdo/legalizagdo: 16 meses; de
amortizacdo: 274 meses, em prestacdes mensais e sucessivas, com vencimento do encargo mensal
de acordo com o item 3 do contrato; com encargos no periodo de amortizagdo no valor total de
R$793,85; prazo de caréncia para expedi¢do da intimag@o: 30 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. JUROS: a taxa nominal de 5,0000%
a0 ano e a taxa efetiva de 5,6409% ao ano. ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA
GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de
atualizagdo das contas vinculadas do FGTS. CONDICOES: o imével objeto da presente
matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, conforme a Lei n® 9.514/97, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando a devedora possuidora direta ¢ a Caixa possuidora indireta,
certo que se incorporar-se-d0 a garantia todas as acessoes, benfeitorias, melhoramentos,
construcdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em nome da Caixa, o imovel sera alienado
a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da Lei n® 9.514/97. Para fins de leildo
extrajudicial, as partes avaliam o imével em R$100.000,00, acrescidos os valores das benfeitorias
existentes e que lhe integrarem, atualizado monetariamente até a data do leildo, reservando-se a
Caixa o direito de reavaliar o imovel; tudo nos termos do contrato a que se refere o R-4-115.362.
Demais condigdes: as do contrato. Novo Hamburgo, 03 de agosto de 2015. AV 6 - 115.362 - De
conformidade com requerimento e documentos apresentados, o imovel objeto da presente
matricula, situa-se no lado impar da rua Jodao Alfredo Kraemer; e ndo como constou; sendo que o
Residencial Munique, foi concluido em 19.08.2016, e recebeu o n° 101 da referida rua. C.N.D. n°
002102016-88888174 e Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido. Novo Hamburgo, 05 de setembro de 2016. AV 7 -
115.362 - De conformidade com termo de redugdo de bens a penhora, expedido em 16 de julho
de 2019, pela 3* Vara Civel da Comarca de Novo Hamburgo, os direitos, agdes ¢ a posse direta do
imovel objeto da presente matricula foram penhorados, nos autos do processo n°
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019/1.18.0006763-9 (CNJ: 0011054-17.2018.8.21.0019), natureza: Execug¢do de Titulo
Extrajudicial, em que ¢ exequente Residencial Munique e executada Lourdes Elisabete de Abreu,
brasileira, solteira, inscrita no CPF sob n°® 957.879.090-20, com valor da acdo de R$6.951,08.
Novo Hamburgo, 24 de setembro de 2019. TUDO CONFORME A MATRICULA DE N°
115.362 DO OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO/RS -
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL. AVALIACAO: R$ 175.000,00 (CENTO E SETENTA
E CINCO MIL REAIS).

OBSERVACAO: Edital confeccionado a partir de matricula anexada nos autos do processo esta
datada de 08 de janeiro de 2026.

I - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservagio em que se
encontra, em carater "ad corpus", sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas
condi¢des, antes das datas designadas para a alienacdo. As despesas e os custos relativos a sua
transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. O arrematante recebera a
propriedade plena do imovel, sendo o bem entregue livre e desembaragado de quaisquer Onus,
inclusive débitos de natureza “propter rem”, com a consequente aplicagdo de todas as respectivas
baixas, restricdes a alienagdo, posse, dominio, ou quaisquer outros que impegam que O
Arrematante passe a dispor integralmente e liviemente também uso e dominio do imével objeto
deste leildo, fazendo constar na CARTA DE ARREMATACAO.

OBSERVACAO: Débito condominial datado de 12 de junho de 2026 no valor de R$ 92.714,31
(noventa e dois mil, setecentos e quatorze reais e trinta € um centavos) a ser atualizado até a data
do pagamento.

II - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descrigdo detalhada
do imoével a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de computadores, fotos meramente
ilustrativas, no portal www.peterlongoleiloes.com.br. (art. 887, §2°, do CPC), local em que os
lances serdo ofertados.

111 - PAGAMENTO DA ARREMATACAO O pagamento devera ser imediato e a vista
(art.892, CPC/15), por meio de guia de deposito judicial , ap6s o leildo, a ser emitida pelo leiloeiro
e enviada por e-mail ao arrematante, salvo pedido expresso do credor em sentido contrario; sem
exigéncia de garantia, por ora, pois, havendo eventual necessidade, oportunamente, tal questdo
sera analisada, para aqueles que optarem em efetuar o pagamento na forma parcelada, devera ser
enviado para o e-mail do leiloeiro peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br, até o inicio do
primeiro leildo, a proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; e até o
inicio do segundo leildo, a proposta de aquisi¢do do bem por valor que ndo seja considerado vil.
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Serdo apreciadas todas as que levarem em conta as disposicdes legais conforme (art.895, CPC),
e garantia através de hipoteca do proprio bem, (art.895 §1° do CPC?), bem como, as ressalvas
dos 84° e 5° do mesmo artigo) Sendo que sua aceitacdo ou néo estara sujeita a homologacéo do
juizo.

IV — COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissio do Leiloeiro sera sobre o valor da
arrematacdo mais a despesa administrativa no valor de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais),
no prazo de 24hs (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo, que ndo esta incluido no
valor do lance, por meio de depdsito bancario ou Pix. Na hipotese de acordo ou remicao apds a
realizacao da alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissao revista no caput. (Art.7°, § 3°, Res. CNJ n°
236/2016).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O nao pagamento do preco do bem arrematado ¢ da comissao
do Leiloeiro Oficial, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por
parte do arrematante, ficando este impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897,
CPC), bem como obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui
estabelecido.

IV_- CIENTIFICACAO: Ficam intimadas as partes e credores hipotecarios, fiduciarios e
pignoraticios do presente edital, caso ndo localizados. Os quais ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletrénico informado, em conformidade ao
disposto no artigo 887, §2° do Codigo de Processo Civil, cujas regras e condigdes gerais de venda
dos bens e do Leildo estdo disponiveis no Portal www.peterlongoleiloes.com.br . O certame ¢é
regido pelas normas contempladas na Resolugdo do CNJ n.° 236 de 13 de julho de 2016, da Lei
n.° 13.105 de 16 de margo de 2015 (Codigo de Processo Civil), Lei n.° 10.406 de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil), e demais legislagdes que tratem sobre o presente tema. O juizo reserva-se o
direito de alterar, retirar ou incluir, homologar, ou ndo, algum bem sem que isso importe em
qualquer direito aos interessados. Na auséncia de licitantes, fica o leiloeiro autorizado a receber
propostas para posterior andlise do juizo.

LEILOEIRO OFICIAL: GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, JUCERGS
n°180/2003. Maiores informagdes pelos fones: (54) 3028.5579 — (54) 9 9191.0723 ou (51)
99118.0269 www.peterlongoleiloes.com.br.

GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO
LEILOEIRO OFICIAL
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