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Clari Barreta Brenner - Oficiala
estedocumentj|p|QO) usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste 

Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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CNM: 097683.2.0115362-38

OKfCIO DO REGISTRO DE EVK^VEIS 
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS 
LFVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Novo Hamburgo, ] 5 de

MATRlCULA
115.362

dc 2014julho<o
IMOVEL: A fra<?ao ideal de 0,00712 na area de terras situada no Bairro Roselandia, no quarleirao 
indefinido forraado pelas ruas Joao Alfredo Kraemer, Europeana, Oscar Frederico Adams e estrada 
Benjamin Altmayer, denominada de Area B, com 7.845,44 metros quadrados, medindo 88,98 
metros de frente ao oeste para a rua Jo3o Alfredo Kraemer, lado par, distante 71,80 metros da 
esquina com a estrada Benjamin Altmayer, que Ihe fica ao sul, 89,65 metros ao leste, entestando 
com imovel de Minas Zinco Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 88,00 metros ao norte, dividindo 
com a Area C e 88,00 metros ao sul, dividindo com a Area A, ambas de Ollvio Ferreira dos Santos. 
Esta fra^ao correspondera ao Apartamento n° 34, Bloco G, do Residencial Munique, a ser edificado, 
se localizard no segundo andar ou terceiro pavimento, de fundos e a esquerda, de quern entra no 
bloco, com area real total de 73,0034 metros quadrados, sendo 66,21 metros quadrados de area real 
privativa e 6,793 metros quadrados de area real de uso comum, sendo 5,68556 metros quadrados de 
area coberta e 1,10744 metros quadrados de area descoberta, e correspondendo-lhe a mesma fra<;ao 
ideal nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio; o qual tern o direito de uso da vaga de 
estacionamento descoberta n° 92, situada no andar terreo ou primeiro pavimento.
PROPR1ETARIA E INCQRPQRADQRA: Baliza - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita 
no CNPJ sob n° 88.175.997/0001-61, com sede na cidade de Sao Leopoldo, RS, na avenida S3o 
Boija, n° 1500, Bairro Rio Branco.
PROCEDENCIA: Matricula n° 114.452, do livro n° 2, datada em 24.02.2014.
TiTULO: Incoipora^ao. _
FORMA DE 11TULO: requdnmenjta. de29 de maio de 20 M, e documentos apresentados.
Data supra. Escrevente: L ^ ^ ^
RB.GR.Prot.n° 343.616, de 16.06^014.
Emolumentos: R$7,20. Selo: 0396.01.1400001.99872 = R$0,30. Processamento Eletronico de 
Dados: RS 1,70, Selo: 0396.01.1400001,99871 = R$0,30. Lei n. 11 ■977/2009-PMCMV.___________
AV 1- 115.362 - No imovel objeto da presente matricula, acha-se instituido o patrimonio de 
afeta<?ao, conforme a AV -y<T4^52, do livro n° 2.
Data supra. Escrevente: ^ ^wa * ^
RB.GR.
Emolumentos: RS12,80, Selo: 0396.03.1200002.25693 = R$0,55. Processamento Eletronico de 
Dados: R$l,70, Selo: 0396.01.1400001.99873 = R$0.30. Lei n. 11.977/2009-PMCMV.___________
R 2- 115.362 - EM PRJMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA:
DEVF.DORA: Baliza Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob n” 
88.175.997/0001-61, com sede na cidade de Sao Leopoldo, RS, na avenida S3o Boija, n° 1500, 
Bairro Rio Branco.
CREDORA: Caixa Economica Federal - Caixa, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com 
sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4.
FTADORES: Jorge Fernando Northfleet, inscrito no CPF sob n° 005.378.530-49, arquiteto e sua 
mulher Ila Zita Northfleet, inscrita no CPF sob n° 125.143.570-04, empresdria, ambos brasileiros, 
casados pelo regime da comunhao universal de bens, residentes e domiciliados na cidade de Sao 
Leopoldo, RS, na rua Emesto Silva, n° 121, apartamento 401, Bairro Morro do Espelho, neste ato 
representados por sua procuradora Vivian Northfleet Koelln, adiante qualificada; Siegfried Koelln, 
brasileiro, engenheiro, inscrito no CPF sob n° 291.908.430-53, casado no regime da comunhao 
parcial de bens, residente e domiciliado na cidade de Sao Leopoldo, RS, na rua Vinte e Um de
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CNM: 097683.2.0115362-38

ofIcio do registro de imoveis 
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS 
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Novo Hamburgo,

FLS. MATRlCULA
I 15.3621

de de ■VERSO__ __________________
Agosto, n° 634. Bairro Fiao; Edward Northfleet, brasileiro, arquiteto, divorciado, inscrito no CPF 
sob n° 491.258.260-34. residente e domiciliado na cidade de S3o Leopoldo, RS. na rua Castro 
Alves, n° 30, apartamento 401, Bairro Jardim America; Vivian Northfleet Koelln, brasileira, 
arquiteta, inscrita no CPF sob n° 610.569.100-97, casada no regime da comunhao parcial de bens, 
residente e domiciliada na cidade de SSo Leopoldo, RS, na rua Vinte e Um de Agosto, n° 634, 
Bairro Fiao; Adalberto Fernandes Jorge, brasileiro, administrador, inscrito no CPF sob n° 
293.322.141-15, casado no regime da comunhao parcial de bens, residente e domiciliado na cidade 
de Porto Alegre, RS, na rua Doutor Voltaires Pires, n° 990, apartamento 101, Bairro Santo Antonio; 
e Koelln & Koelln Empreendimentos e Servigos Ltda., inscrita no CNPJ sob n° 
01.697.912/0001-27, com sede na cidade de Sao Leopoldo, RS, na avenida Theodomiro Porto da 
Fonseca, n° 3101, lote 09, sala 100, Bairro Duque de Caxias.
CQNSTRUTORA: Baliza - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., qualificada.
FORMA DE TiTULO: contrato de abertura de credito e mutuo para construgao de empreendimento 
imobiliario com garantia hipotecdria e outras avengas, com recursos do Sistema Brasileiro de 
Poupanga e Emprestimo - SBPE, n° 155553209728, firmado em 29 de setembro de 2014.
VALOR: R$7.118.400,43, estando tambem incluidos na garantia mais 139 imoveis deste Oficio. 
PRAZO: o prazo de amortizagSo do presente financiamento e de 24 meses, a contar do dia 1° 
(primeiro) dia do mSs subsequente a data prevista, no cronograma fisico-financeiro e de 
desembolso do empreendimento. para o termino da obra.
ENCARGOS A VISTA E NA FASE DA CONSTRLCAO: De acordo com a clausula oitava do
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$ contrato e seus paragrafos.

ATUALIZACAO MONET.ARIA: Tanto o saldo devedor quanto as prestagdes de amortizagao e 
juros sao atualizados, mensalmente, mediante aplicagao do mesmo indice e da mesma 
periodicidade de remuneragao do saldo das contas de poupanga, na data de aniversario deste 
contrato.
OBSERVACAO: a hipoteca incidira sobre o imovel objeto da presenle matricula, bem como as 
benfeitorias que Ihe serao acrescentadas.
DEMA1S CONDICQES: as do contrato.
Novo Hamburgo, Q2.de outujDro de 2014.
Escrevente:
CT.GL.Prot.n0 347.686, de 01.10.2014.
Emolumentos: R$309,80, Selo: 0396.07.1100001.07612 = R$8,10. Processamento Eletronico de 
Dados: RS3,40 Selo: 0396.01 ■1400002.61618 - R$0 30.______________________________________
AV 3- 115.362 - De confbrmidade com contrato de compra e venda de terreno e mutuo para
construg2o de unidade habitacional, alienagao fiduciaria em garantia e outras obrigagoes - Programa 
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - recursos do FGTS - com utilizagao dos recursos da conta 
vinculada do FGTS da devedora fiduciante, firmado em 11 de julho de 2015, fica cancelada a 
hipoteca objeto

EN:::^;:fe^3aioio»- ^
AV.AC.ProLn° 357:
Emolumentos: R$54,60, Selo: 0396.04.1100001.11616 = R$0,70. Processamento Eletronico de 
Dados: RS3.60, Selo: 0396.01.1500002.29169 = R$0,30.
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OFICIO do recistro de im6veis
COM ARC A DE NOVO HAMBURGO - RS 
L.IVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRtCULA
115.362is 2

Novo Hamburgo, de de

R 4- 115.362 - COMPRA E VEND A:
TRANSMITENTE: Baliza Enipreendiraentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob n° 
88.175.997/0001-61, com sede na cidade de Sao Leopoldo, RS, na avenida S3o Boija, n° 1500, 
Bairro Rio Branco.
ADOUIRENTE: Lourdes Elisabete de Abreu, brasileha, auxiliar de escritorio, solteira, inscrita no 
CPF sob n° 957.879.090-20, residente e domiciliada nesta cidade, na rua Campos, n° 127, Bairro 
Primavera.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA/F1ADORATNCORPORADORA: Baliza Empreendimentos 
Imobiliarios Ltda., ja qualificada.
FORMA DE TfrULO: contrato de compra e venda de terrene e mutuo para constru9ao de unidade 
habitacional, alicna^ao flduciaria em garantia e outras obriga^oes - Programa Minha Casa, Minha 
Vida - PMCMV - recursos do FGTS - com utiliza^ao dos recursos da conta vineulada do FGTS da 
devedora flduciante, n° 855553438688, firmado em 11 de julho de 2015.
PRECO: RSI00.000,00, composto pela integralizaijao dos valores a seguir: valor dos recursos 
proprios R$3.689,32; valor dos recursos da conta vineulada de FGTS R$4.197,68; valor do 
desconto concedido pelo FGTS R$2.113,00; e valor do fmanciamento concedido pela Caixa 
R$90.000,00. Valor da compra e venda do terreno: R$7.476,15; guia de pagamento do ITBI n° 
3429/2015 - avaliafao fiscal: R$121.294,00.
CONDICOES: as do contrato.
Novo Haniburgo703'de^gosto de 2015. a n 
Escrevente-X^^WVp^^'^- ^
AV.AC.Prot.n0 357220, de 16.07.2015.
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XJ Emolumentos: R$289,10, Selo: 0396.07.1100001.13673 = R$8,10. Processamento Eletronico de 
Dados: R$l,80. Selo: 0396.01.1500002.29170 = R$0,30. Lei n.l 1.977/2009-PMCMV.
R 5- 115.362 - EM ALIENAQAO F1DUCIARIA:
DEVEDORA FIDUCIANTE: Lourdes Elisabete de Abreu, ja qualificada.
CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Econoniica Federal, inscrita no CNPJ sob n° 
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
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w VALOR: R$90.000,00.

PRAZO: de constnigao/legaliza^ao: 16 meses; de amortiza<?ao: 274 meses, em presta9oes mensais e 
sucessivas, com vencimento do encargo mensal de acordo com o item 3 do contrato, com encargos 
no penodo de amortiza9ao no valor total de R$793,85; prazo de carencia para expedi9ao da 
intima9ao: 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao 
pago.
JUROS: a taxa nominal de 5,0000% ao ano e a taxa efetiva de 5,6409% ao ano.
ATLALIZACAO DO SALDO DEVEDQR E DA GARANTIA: ocorre mensalmenle, na data dc 
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualiza9ao das contas vinculadas do FGTS. 
CONDICOES: O imovel objeto da presente matrlcula, foi constituido em propriedade fiduci&ria, 
conforme a Lei n° 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tomando a devedora 
possuidora direta e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-ao a garantia todas as 
acessSes, benfeitorias, melhoramentos, constru96es e instances. Consolidada a propriedade em 
nome da Caixa, o imovel ser£ alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da
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OKlCIO DO RJEOISTJRO DE EVM^VEIS 
COMARCA DE NOVO HLA.1VIBURGO - RS 
JL.IVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Novo Hamburgo,

FLS. MATRlCULA
115.362mu 2

dc de VERSO.
Lei n° 9.514/97. Para fins do leiiao extrajudicial, as partes avaliam o imovcl em R$ 100.000,00, 
acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que )he integrem, atualizado monetariamente at^ 
a data do leilSo, reservando-se a Caixa o direito de reavaliar o imovel; tudo nos termos do contrato 
a que se refere o 
Novo Hambi 
Escrevente:^
AV.AC.Prot.n0 357.:

vl 15.362. Demais condisdes: as do contrato.<
;o, 03o

nu.q.
■RCL

Emolumentos: R$239,40, Selo: 0396.07.1100001.13674 = RS8,10. Processamento Eletronico de 
Dados: R$l,80. Selo: 0396.01.1500002.29171 = R$0,30. Lei n.l 1 ■977/2009-PMCMV.
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s- AV 6- 115.362 - De cohformidade com requerimento e documentos apresentados, o imovel objeto 

da presente matricula, situa-se no lado impar da rua Jo&o Alfredo Kraemer, e nSo como constou; 
send© que o Residencial Munique, foi concluido em 19.08.2016, e recebeu o n° 101 da referida rua. 
C.N.D. n° 002102016-88888174 e Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Debitos Relatives 
aos Tributes Federais e & Divida Ativa da Uniao.
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Novo Hamburgo, 05 de setembro de 2016.
Escrevente:
CT.AG.Prot.n° 369.527, de 26.08.2016.
Emolumentos: R$15,40, Selo: 0396.03.1500001.37142 = R$0,85. Processamento Eletronico de 
Dados: R$2,10, Selo: 0396.01.1600001.33278 = R$0,45. Lei n.l i■977/2009-PMCMV.
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AV 7- 1 15.362 - De conformidade com termo de redu^ao de bens 4 penhora, expedido em 16 de 
julho de 2019, pela 3a Vara Civel da Comarca de Novo Hamburgo, os direitos, ayoes e a posse 
direita do imovel objeto da presente matricula foram penhorados, nos autos do processo n° 
019/1.18.0006763-9 (CNJ: 0011054-17.2018.8.21.0019), natureza: ExecuySo de Titulo 
Extrajudicial, em que 6 exequente Residencial Munique e executada Lurdes Elizabete de Abreu, 
brasileira, solteira, inscrita no CPF sob n° 957.879.090-20, com valor da aySo de R$6.951,08.
Novo Hambujger^2*kde setembro de 2019..—.
Escrevente: vS—^ tGuic* Im<«
LR.AC.Prot.n0 405^103, de 27.08.2019.
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Dados: R$4,90. Selo: 0396.01.1900001.07515 ^ R$l,40.
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Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, e copia autentica da 
matricula a que se refere. Dou fe. Novo Hamburgo-RS, quinta-feira, 8 de janeiro de 2026.
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OAssinado digitalmente por Vera Maria Bueno Barbosa - 
Escrevente
Total: R$83,00
CeftidSodigital (ProurrentoCNJ 127/2022|: RS47.60 (0396.04.2500001.47464  = R$5,50)
Busca em livros e arquivos R$14,00 (0396 03 250000123144 = RS4.40)
Processamento eletrOmco de dados. RS7.30 (0396.01.2500001.56515 = R$2,20)
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