AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL URBANO

IMOVEL AVALIANDO: UMA AREA URBANA totalizando 7.765,96 m? ( sete mil,
setecentos e sessenta e cinco metros quadrados e noventa e seis decimetros
quadrados), sendo sua testada principal localizada na Rua IRMAQ JOSE OTAO ¢ a
secund4ria na Rua ALMIRANTE TAMANDARE, zona urbana de Canela-RS, composta
dos terrenos descritos nas matriculas de nimeros 1.426, 1.831, 6.664, 6.702, 6.704 7.608,
7.609, 7.610 e 8.958 do Registro de Imdveis da Comarca de Canela-RS, compreendendo
suas dependéncias e instalagdes.

FINALIDADE DO PARECER:

Indicacéo de valor de mercado.

- RENATA BIANCHI -
CNAI 027232 CRECT 40.243-F

Canela, 17 de Marco de 2026.
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UM CERRENRO sem edificagio, situado nesta cidads, afastado seasen
ta e cinco metros (65,00m) du Rua Castro Alves, lado dos nimaros
{mpares, de fundos, com a srea de dois mil duzentcs e noventa e
quatro metrom guadrados (2 294,00 m2), de confie‘urncﬁo triansa —
laxr, e com ao oefFuintes confrontagdes e d:l.maneoas, a ocaeste, ondeo
mede sessenta e dols metros e oitenta e cinco p-L
62,85m), com o terreno do prdédio n? 102, &
narde-aa, medindoc nmoventa e seis melros e
96,2Cm), com propriedade do Joquei Club
reito; e, ac sul, onde tem a extensio
73,0Cm), com Lerrenos gue sio ou for 2

CAMELA, 22 de margo

ria Canela Ltda. e ¢ iy b
PAOPRIETARIO :— JOKO BOLOGNESI, £ I B industrialista
(aposentado) ,domiciliado © rasid (w/cid.nda, CFF 00B0B1990.
REGISIRO ANTERIOR :— 723. £ L em O7.0L. 1972&§Z§ 56T
A Oficial Nesig.: o Lot il
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Por escrit \'ha. lavrada no ;.abel:l.nmto deato=
cidade, mos 2C.C3 /,,TQ $-192/193v,ne 4873, o imdvel daasa
motricula: foi 4o \" \a‘jpala proprietdrio moimn q_us.lif:l.oa~
do,e no valox Ci s & RENY FELICE BOLCCHRESI, mdbtoris-—

TGUES BDCLOGNESI, do lar,brasileirog,do
o nesta cidnde, CPF 060199430, que por 'sua

uele, o imgvel da mactricula n? 1428, ——=
2 - & Co tia, 51540, 15

tn e sua m
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INCVEL: UM JERRENO semw cdificsgac, sibuado nesta cidaie, & RUAZIIU
iLIAS, zonz urbanz, comstituide do lote mimero mil nuin;enuou e trin
ta e aese(lBBT) do loteamento de Sociedade Agro-Pecusria Canela Ltda. I

com as srsa de quinhenos e guatro meiros auziredos(5C4,00m2)e as

gguintes "anfrontagoes ¢ dimensdcs: frente, z nordeste,com a Rua Tig
ede trinta metros

wlias, lado doas nioeros pares, em cujo alinhament

I(SD o0m),sendc parte em linha retz e o restante 3 a oeete&pe-
dlndo 43,00m,com lotes da "Vila Ifaggi", 1lo%
ros 1 e 2; e a sudeste, medindo quarenia il
1528; formande as duas linhas 1aLexals j
reno aclma mencionado neraence a quadr
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IMOVEL :UM TERRENO sem benfeitorias, situado pesta ¢idade, 3 FOA -
TIO ELIAS, =zona \rbama,.com 4 de um mil cento @ noventd e oi~
to metros ¢quadrados e vinte dacimbtros quadrados{1.198,20m2) ,cons~
tituido dos lotes n2s 1543/1544, quadra sessenta e oito(68), do lo
teamento de Sooledade Agro=Recuiria Canela Ltda, tendo as seguintes
confrontacdes e d des: frents; a wotdestm, com a Rua Tio Elias
lado dos mimeros pardd, em cujo alinbamento med nte ‘e quatro me
tros(24,00m); fundos, & swdopate, por medida i

terrenos de Joao Bologhesi; por um lado, a .

frente ac fundo, quarenta e nove metfos e s
49,70m) com o lote mimewo mil quinh¥fitosSe

noventa centimetros(49,90m) também da-
nimero mil quinhentos e quarenta e ginEot
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TMOVEL: UMA AREA DE TERRAS que servird para Pagssagem de Servidao,-
pituada nesta cidade, zona urbana, com a drea de 374,04m2, compre-
endida no guarteirdo formado pelas ruas Irmao Utao, Castro Alves,
Almirante Tamarndard, Professor Eduardo Gans e Tio Elias e as  sg
guintes confrontagoes e medidas: ao norte onie mede 12,00m confron

tando com o lote n? 05 de propriedade de Remy Felice Bolognesl; &

oeste, onde mede 31,17m confrontando com os lofgsls® 03 e ni 04 de
propriedade de Remy Felice Bolognesija leste.cond om proprie
dede de Remy Felice Bolognesi numa extensé:o‘a ;50 sul onde

mede 12,00m confronta com Pappsagem de S : ,./’t sgente PASSA -

GEM DE_SERVIDAO £ FERPETUA B GRATOIA. Q320) /N
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IMOVEL: UM TERRENO que servird para Passagen de Servidao, pituado
nesta cidade, zona urbsna, com a drea de 338,78m2, compreendido -

rante Temsndare, Professor Eduardo Gans e Tio Elias e as seguintes
nhamento da rua Almirente Tamanderé,4lado dos mieros {mpares;fun
dao;por um lado a leste, onde mede 30,00m cofif: onYe

dade de Remy Felice Bolognesij;por outro

done”,
26,47m confrontando com o lote 02 Ol de : ,@2 de Remy Peli-
ce Bolognesi, distando 47,80m do al nhanis (a wA Cagtro Alves.

quarteirao formado pelas ruas Irmio Otdo, Castro Alves, Almi - t

nfrontagoes e medidas: frente, a0 sul, onde meds 13,20m no ali-

s ao norte, onde mede 12,00m confrontando com:Faesagen

jom proprig)
p-onde mede -

presente PASSAGEM DE SERVIDAO ¥ FERFETUA‘E GRATUITA.
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RUA IRMIO OITIO, zona urbana, correspondente ao LOTE 1538, QUADRA -
08, do Loteamento sociedade Agro-Pecuédria Canela Ltda., compreendi
Ko no quarteir¥o formado pelas Ruas Irmdo Otdo, Profossor Eduardo
Gans e terrenos do Loteamento Vila lMaggi, com a drea de 561,00m2 ¢
5 aseguintes confrontagdes e dimenades: frente, a nordeste, com a
Rua Irm3e Otdo, lado dos nidnmeros pares, em cujo alinhamento mede
12,00m; fundos, a oeste, na extensd3o de 156,00m, com terrenos do Lo
teamento Vila Magyi; por um lado, a sudeste, onde-dista 114,00m da
cuquina com a Rua Professor dduardo Jans, limitay\
o, na extensdo de 52,00m, com o lote u? 1539:<o3
1 noroeste, limita, da frente ao fundo, na oxtans

o lote n® 1537. o‘?\ S~

EL:UM PZRREMNO urbano, sem edificagio, situado nesta cidade, na

ayfrente ao fun

@ itro lado,
\;i\/ . 00m, com
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LMOVEL: UM TERREITC urizano, sem edificagdo, situade nesta cidade, na
RU:. TRMRO 0UAG, zona urbana, correspondente no LOTE 1539, LUDRA -
68, do Loteamento sociedade sgro-Pecudria Canele Ltda., compreendi
do no fuarteirdo formadec pelas Ruas Ixmdo Otlde, Frofessor Eduardo
SJans, 2 terrenos do Loteamento vila Maggi, com a drea de 624,00m2,
e as seguintes confrontagdes e dimensdes: frente, a nordeste,com a
fua Irmdo OLdo, lado dos mimeras pares, em cujo alinhamente  mode
12,00m; fundos, a sudoeste, por medida igual a da frente, com ter-
renos do Loteamento Vila Maggi; por um lado, n,-aﬁkg;e. onde dista
102,00m da esquina com a Rua Professor Eduardd 3ahs, mitea, da -
frente &o fundo, na eitensdo de 52,00m, com_SQ&gt 5 0je, pelo
outro lado, & noroeste, limita, também, dn§§§5 /bﬁk do, na ox-
tensfio dg 52,00m, com o lote n? 1538. (@ISO, .. |
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IMGVAL: UM TERRENO urhang, sem edificagdo, situado nesta cidade, na
RUA IHMRO OTWo, <onz uchana, correspondente ac LOME 1530, 2QUADRA -
63, do Lotecamento sSociedade igro-Pecudria Canela Ltda., ccmproendi
do no cuarteirdo formado pelas Luas ILrmdo Otdc, Professor Eduardo
Gans, e terrenos do Loteamento Vila dMaggi, can a drea de 52:4,00m2,
e a3 seguintes eonfrontagdes e dimensdes: frente, a nordeate,com o
Rua Irmd3o Otdo, lado dos nidmeros pares, em cujo alinhamento mode
12,00ms fundos, a sudoeste, por medida igual a da frente, com ter-
renos do Loteamento Vila Maygis por um lado, 3 sioe, onde dista
90,00m ca e=zguina com a Rua Professzor Eduardpe< ita,da fren
te ao fundo, na extensdo de 52,00m, com o 1 , pelo ou
tro lado, a noroeste, limita, Lam»m da fren fi na exkten=
5330 do 52,00m, com o lote n2 1539, 2 L)
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IMOVEL: UM TERRENO, sem benfeitorias, situado nesta cidade, na Rua
IRMAD OTAO, zona urbana, com & drea de 1,248,00m2, constitufd dos
lotes nimeros 1541 e 1542, da guadra 68, do Loteamento Sociedade -
Agro-Pecudria Canela Ltda., com as seguintes confrontagdes e dimen--
sdes: frente, a nordeste, com 24,00, com o alinhamento da Rua Irmdo
Ot3do: fundos, a sudoeste, também com 24,00m, dividindo com terrenos-
da Vila Maggi: por um lado, a sudeste, com 52,00m com o lote nimero
1543: e, por,outro lado, a noroeste, com a mesma sdo 52,00m, di
vidinde com o lote mimero 1540. Quarteirflo fo 8 ruas Irmdo
Otdo, professor Eduardo Gans e terrenos da Vila Maggl.
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A referida area encontra-se em Canela-RS, em Zonas Mista 5 ( Indice de Aproveitamento
Construtivo de 1,5) e Predominante Residencial 5 ( Indice de Aproveitamento Construtivo de
1,2). Nos dois zoneamentos a Taxa de Ocupagéo € de 50%, isto é, somente 50% do solo pode ter

edificacdes.
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Possui duas testadas, sendo a principal de 6tima extensdo.

No seu entorno existem muitas residéncias de moradia regular e comércio variado, a maioria
coméreio de pequeno porte. Também encontram-se algumas edificagdes multifamiliares e o
Parque do Lago da cidade.
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A 4rea avalianda ¢ predominantemente plana, com poucas drvores e murada. Possui asfalto na
testada principal e pavimentagdo de bloquetes na secundaria.




Considerando valor de metro quadrado ( m?) da drea, localizagéo, valorizagdo decorrente das
testadas, desvantagem decorrente do formato do terreno e da Taxa de Ocupagéo conforme o Plano
Diretor, topografia plana, pavimentag@io asfaltica e de bloquete, assim também como uso e

negocios realizados na regido recentemente considero que o valor do respectivo imdvel é de:

RS 9.200.000,00 ( nove milhoes e duzentos mil reais).

Canela, 17 de Margo de 2026.
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RENATA BIANCHI
e
CNAI 027232 CRECI 40.243-F




N A

AVALIADORA: RENATA BIANCHI
INSCRICAO NO CRECI RS: N° 40.243-F
INSCRICAO NO CNAI: N° 027232
TELEFONE DE CONTATO: 54 99174 7114

E-MAIL: renatabianchicorretora@gmail.com

10



