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PODER JUDICIARIO
EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

JUIZO DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO LEOPOLDO/RS.

Excelentissima Senhora Doutora, Juiza RAMIELI MAGALHAES SIQUEIRA, Juiza de direito
da 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO LEOPOLDO/RS, autoriza GIANCARLO
PETERLONGO L. MENEGOTTO, Leiloeiro Oficial, a vender em publico leildes, em dias, hora
e local abaixo citados, o bem descrito referente ao Processo de N° 5013513-
20.2022.8.21.0033/RS em que 0 RESIDENCIAL SAO BORJA move contra MOISES COSTA
DA SILVA.

1° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 04 de agosto de 2026, as 14h; LANCE
MINIMO pelo valor da avaliagdo, ndo havendo lance, seguira ao:

2° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 11 de agosto de 2026, as 14h; LANCE
MINIMO correspondente a 50% do valor da Gltima avaliago.

NA MODALIDADE ONLINE: Os bens poderdo ser visualizados no enderego eletronico
http://www.peterlongoleiloes.com.br. A abertura para lances ocorrerd 5 dias antes da data
aprazada para os leildes, encerrando-se as 14h da data marcada. Para participar, o interessado
devera efetuar cadastro prévio no site, anexando os documentos solicitados no ato do
preenchimento. O cadastro devera ser realizado e aprovado com antecedéncia minima de 24 (vinte
e quatro) horas Uteis & realizacdo do leildo, sob pena de ndo ser liberado para participagdo. A
aprovacao sera confirmada por e-mail, sendo indispensavel manté-lo valido e atualizado. Os
lances serdo realizados exclusivamente por meio eletrdnico, com acesso identificado. Havendo
lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao término do leildo, o horario de fechamento sera
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prorrogado automaticamente por mais 3 (trés) minutos, permitindo que todos os interessados
possam ofertar novos lances (art. 21, caput, da Resolucdo 236 do CNJ). Em raz&o da possibilidade
de falhas técnicas, o leiloeiro ndo se responsabiliza por lances ndo recebidos. Todos os lances
ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis, constituindo compromisso assumido perante esta
licitacdo publica, nos termos da legislacdo federal, e permanecendo registrados no sistema, com
data e hora da oferta.

BEM — IMOVEL MATRICULA 99.225: APTO 42— BLOCO B - RESIDENCIAL SAO BORJA
— Rua: IPamoritl, 254 - Campina, Sdo Leopoldo /RS, 93130-752.

DESCRICAO DA MATICULA: O APARTAMENTO N° 42 do Bloco B, do Residencial Sdo
Boria, situado nesta cidade, no Bairro Campina, na Rua Ipamoriti, sob n® 254, localizado no
terceiro andar ou quarto pavimento, sendo a unidade de frente e a esquerda de quem entra no
bloco, com area real total de 53,9888m?, sendo 49,065m? de area real privativa e 4,9238m? de
area real de uso comum, correspondendo-lhe a uma fragdo ideal de 0,00520833 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Constituido de estar/jantar, cozinha/servigo,
banho, dois (02) dormitérios. O terreno integrante do condominio constitui-se de UMA AREA
DE TERRAS, situada nesta cidade, no Bairro Campina, na margem direita do Rio dos Sinos, no
Loteamento Santo Antonio, na quadra 12 do loteamento, quadra 2.636, da planta geral da cidade,
Zona 17, Setor A, no quarteirdo formado por uma passagem para pedestres e pelas Ruas Uruguai,
Ipamoriti, Caibaté e landui, com a area de 9.359,35m?, medindo sessenta e cinco metros (65,00m)
de frente, a nordeste, no alinhamento da Rua Ipamoriti, lado par da numeracao dos prédios, e igual
metragem na face oposta, a sudoeste, na divisa com parte lote nimero 03, com os lotes nimeros
04 a 09, e com parte da area J, todos que sdo ou foram de Madesan Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., por cento e quarenta e trés metros e noventa e nove centimetros (143,99m) de extensdo da
frente aos fundos por ambos os lados, dividindo-se por um lado, a sudeste, com a area verde e
com a area de uso institucional, ambas do Municipio de Sdo Leopoldo, e pelo outro lado, a
noroeste, com imével que € ou foi de Madesan Empreendimentos Imobiliarios Ltda., distando
esta ultima face trinta metros (30,00m) da esquina da Rua Caibaté. PROPRIETARIO DO
IMOVEL: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ sob n°
03.190.167/0001-50, representado, por for¢ca do paragrafo 8°, do artigo 2° e inciso VI do artigo 4°
da Lein®10.188 de 12.02.2001, com a redacao que lhe foi dada pela Lei n° 10.859, de 14.04.2004,
alterada pela Lei n® 11.474 de 15.05.2007, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Institui¢do
Financeira, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n° 00.360.305/0001-04. PROCEDENCIA: Matricula n° 93.246 - Livro 02 Registro Geral.
PROTOCOLO: N° 300613 de 08.10.2015 representado em 26.10.2015. Sdo Leopoldo, 28 de
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outubro de 2015. Av-1/99225 - RESTRICOES - Nos termos do disposto no artigo 2° da Lei n°
10.188 de 12.02.2001, o imo6vel desta matricula, compord o patriménio do FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, instituido pela ja citada Lei e sera mantido sob a
propriedade fiduciaria da Caixa Econdmica Federal, ndo se comunicando com o patriménio desta,
observadas as seguintes restrigdes: nao integra o ativo da CAIXA; ndo responde direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo da CAIXA; ndo compoe a lista de bens e direitos da CAIXA
para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; ndo pode ser dado em garantia de débito de
operacao da CAIXA; ndo ¢é passivel de execucdo por quaisquer credores da CAIXA por mais
privilegiados que possam ser; ndo podera ser constituido qualquer 6nus real sobre os imdveis que
compdem o patriménio do FAR; ficara dispensada da apresentagdo de Certidao Negativa de
Débitos expedida pelo INSS e o CQTCF da Receita Federal quando for alienar os imoveis
integrantes do patrimonio do FAR, com fundamento no paragrafo 6°, do Artigo 1°, da Lei n°
10.188 de 12.02.2001; e todos os imoveis que compdem o empreendimento objeto do Contrato e
integram o patrimonio do FAR destinar-se-ao a alienagdo, as familias com renda até¢ R$1.600,00
e/ou R$2.790,00 no caso de imoveis vinculados a intervengdo do PAC, publico alvo do Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV com recursos do FAR.- Sdo Leopoldo, 28 de outubro de
2015. Av-2/99225 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - PROTOCOLO: N° 300614 de
08.10.2015 representado em 26.10.2015. Certifico que a convengdo de Condominio do
RESIDENCIAL SAO BORJA convencionada no Instrumento Particular firmado em 10.09.2015,
foi hoje registrada no Livro 03 - Registro Auxiliar deste Oficio, sob n°® 7389. Sdo Leopoldo, 28
de outubro de 2015. R-3/99.225 - COMPRA E VENDA - PROTOCOLO: N° 334091 de
22/10/2018. TRANSMITENTE: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR,
inscrito no CNPJ sob n° 03.190.167/0001-50, fundo financeiro criado pela CAIXA por
determinagio do caput do Art. 2° da Lei 10.188/01, representado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢ao financeira, com sede em Brasilia-DF no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04. ADQUIRENTE: MOISES COSTA DA
SILVA, brasileiro, nascido em 14/09/1976, solteiro, eletrotécnico, portador da carteira de
identidade n°® 8072670535 expedida pela SSP/RS em 11/03/2015, inscrito no CPF sob n°
912.163.700-87, residente e domiciliado na Rua Fernando Ribeiro Castro, 736, Duque de Caxias,
nesta cidade.- INTERVENIENTE ANUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo
financeira, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita
no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de
Imovel, Mutuo, Caugdo de Depositos e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro
de Habitacdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos
FGTS - CCFGTS/PMCMYV - SFH/FAR, com carater de escritura publica, na forma do §5° do art.
61 da Lei 4380/64, dos art. 2° ¢ 8° da Lei 10.188/01, da Lei 11.977/09, € Lei 9.514/97, firmado
em 20.11.2015. VALOR: Em 20.11.2015 - R$64.000,00 (sessenta e quatro mil reais), sendo pagos
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da seguinte forma: R$45.000,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto;
R$13.528,00 com subvengdo concedida pelo FAR; e R$5.472,00 com recursos do financiamento,
sendo o valor de R$64.000,00 atualizado de acordo com o provimento n° 62/94 da CGJ para
R$80.006,84. IMOVEL: O constante desta matricula. IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Isento
conforme artigo 3° da Lei Municipal n® 7823/2012. Sao Leopoldo, 05 de novembro de 2018.
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta
data. CONDICOES: As do Contrato. Permanecem em pleno vigor as restri¢des do Av-1. O
devedor e o FAR dispensaram a apresentagdo de certidoes fiscais. S2o Leopoldo, 05 de novembro
de 2018. R-4/99.225 - ALIENACAO FIDUCIARIA - PROTOCOLO: N° 334091 de 22/10/2018.
DEVEDOR FIDUCIANTE: MOISES COSTA DA SILVA, solteiro, supra qualificado no R-3
desta matricula. CREDOR FIDUCIARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL -
FAR, inscrito no CNPJ sob n° 03.190.167/0001-50, fundo financeiro criado pela CAIXA por
determinacio do caput do Art. 2° da Lei 10.188/01. FORMA DO TITULO: Contrato de Compra
e Venda de Imovel, Mutuo, Caugio de Depositos e Alienagao Fiduciaria em Garantia no Sistema
Financeiro de Habitagao - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida
- Recursos FGTS - CCFGTS/PMCMYV - SFH/FAR, com carater de escritura publica, na forma do
§5°do art. 61 da Lei 4380/64, dos art. 2° ¢ 8° da Lei 10.188/01, da Lei 11.977/09, e Lei 9.514/97,
firmado em 20.11.2015. VALOR: Em 20.11.2015 - R$5.472,00 (cinco mil, quatrocentos e setenta
e dois reais); atualizado de acordo com o provimento n° 62/94 da CGJ para R$6.840,59. PRAZO
DE AMORTIZACAO E DE LIBERACAO DA SUBVENCAO: 120 meses. JUROS: Taxa
Nominal: 5,0000% a.a. e Taxa Efetiva: 5,1161% a.a. OBJETO DA GARANTIA: O devedor
fiduciante aliena ao FAR, em carater fiduciario, o imével desta matricula, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos
de venda do imével em Publico Leildo ¢ atribuido ao mesmo o valor de R$64.000,00, sujeito a
atualizagio monetaria conforme item 19.2 do Contrato. CONDICOES: As do Contrato. A garantia
fiduciaria contratada abrange o imovel e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construcdes e instalagdes. Fica arquivada uma via do Contrato. Sdo Leopoldo, 05 de novembro
de 2018. Av-5/99.225 - PENHORA - PROTOCOLO: N° 389091 de 27/08/2024.- Procede-se a
esta averbacdo face ao Termo de Penhora de 26/08/2024, para constar que foi penhorado o imovel
desta matricula, nos autos do processo n° 5013513-20.2022.8.21.0033/RS - Cumprimento de
Sentenca, da 3* Vara Civel desta Comarca, em que ¢ EXEQUENTE: RESIDENCIAL SAO
BORIJA, inscrito no CNPJ sob n°® 24.249.331/0001-28 ¢ EXECUTADO: MOISES COSTA DA
SILVA, inscrito no CPF sob n°® 912.163.700-87, pelo valor de R$25.123,35 (vinte e cinco mil,
cento e vinte e trés reais e trinta e cinco centavos). Sao Leopoldo, 30 de agosto de 2024. TUDO
CONFORME A MATRICULA DE N° 99.225 DO OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SAO LEOPOLDO/RS — LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL. AVALIACAO: RS
100.000,00 (CEM MIL REAIS).
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OBSERVACAO: Edital confeccionado a partir de matricula anexada nos autos do processo esta
datada de 02 de setembro de 2024.

I - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem serd vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, em carater "ad corpus”, sem garantia, constituindo 6nus do interessado, verificar suas
condi¢des, antes das datas designadas para a alienacdo. As despesas € os custos relativos a sua
transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. O arrematante recebera a
propriedade plena do imével, sendo o bem entregue livre e desembaragado de quaisquer 6nus,
inclusive débitos de natureza “propter rem”, com a consequente aplicagdo de todas as respectivas
baixas, restricdes a alienagcdo, posse, dominio, ou quaisquer outros que impegam que O
Arrematante passe a dispor integralmente e liviemente também uso e dominio do imdvel objeto
deste leildo, fazendo constar na CARTA DE ARREMATACAO. Os débitos condominiais que
vierem a ser gerados ap0s a arrematacdo serdo de responsabilidade do arrematante caso o produto
da mesma ndo os cubra.

OBSERVACAO: Débito condominial datado de 16 de maio de 2023 no valor de R$ 25.123,35
(vinte e cinco mil, cento e vinte e trés reais e trinta e cinco centavos) a ser atualizado até a data
do pagamento.

II - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descrigdo detalhada
do imo6vel a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de computadores, fotos meramente
ilustrativas, no portal www.peterlongoleiloes.com.br. (art. 887, §2°, do CPC), local em que os
lances serdo ofertados.

111 - PAGAMENTO DA ARREMATACAO: O pagamento devera ser imediato e a vista
(art.892, CPC/15), por meio de guia de depdsito judicial, ap6s o leildo, a ser emitida pelo leiloeiro
e enviada por e-mail ao arrematante, salvo pedido expresso do credor em sentido contrario; sem
exigéncia de garantia, por ora, pois, havendo eventual necessidade, oportunamente, tal questdo
serd analisada, para aqueles que optarem em efetuar o pagamento na forma parcelada, devera ser
enviado para o e-mail do leiloeiro peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br, até o inicio do
primeiro leildo, a proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; e até o
inicio do segundo leil&o, a proposta de aquisi¢cdo do bem por valor que ndo seja considerado vil.
O proponente também devera efetuar o seu lance no sistema eletronico e participar da disputa.
apreciadas todas as que levarem em conta as disposi¢Oes legais conforme (art.895, CPC), e
garantia através de hipoteca do préprio bem, (art.895 §1° do CPCY), bem como, as ressalvas dos
84° e 5° do mesmo artigo) Sendo que sua aceitacdo ou ndo estara sujeita a homologagéo do juizo.
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IV — COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissio do Leiloeiro sera de 5% sobre o valor da
arrematacdo mais a despesa administrativa no valor de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais),
no prazo de 24hs (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo, que ndo esta incluido no
valor do lance, por meio de depdsito bancario ou Pix. Na hipotese de acordo ou remigao apos a
realizacdo da alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissdo revista no caput. (Art.7° § 3°, Res. CNJ n°
236/2016).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O ndo pagamento do preco do bem arrematado e da comissdo
do Leiloeiro Oficial, no prazo aqui estipulado, configurara desisténcia ou arrependimento por
parte do arrematante, ficando este impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897,
CPC), bem como obrigado a pagar o valor da comissao devida ao Leiloeiro, conforme aqui
estabelecido.

IV_- CIENTIFICACAO: Ficam intimadas as partes e credores hipotecarios, fiduciarios e
pignoraticios do presente edital, caso ndo localizados. Os quais nao poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletrénico informado, em conformidade ao
disposto no artigo 887, §2° do Codigo de Processo Civil, cujas regras e condigdes gerais de venda
dos bens e do Leildo estdo disponiveis no Portal www.peterlongoleiloes.com.br . O certame ¢é
regido pelas normas contempladas na Resolugdo do CNJ n.° 236 de 13 de julho de 2016, da Lei
n.° 13.105 de 16 de marco de 2015 (Cddigo de Processo Civil), Lei n.° 10.406 de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil), e demais legislagdes que tratem sobre o presente tema. O juizo reserva-se o
direito de alterar, retirar ou incluir, homologar, ou ndo, algum bem sem que isso importe em
qualquer direito aos interessados. Na auséncia de licitantes, fica o leiloeiro autorizado a receber
propostas para posterior analise do juizo.

LEILOEIRO OFICIAL: GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, JUCERGS
n°180/2003. Maiores informagdes pelos fones: (54) 3028.5579 - 99191.0723 ou (51) 99118.0269
www.peterlongoleiloes.com.br.

GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO
LEILOEIRO OFICIAL
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