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[IMOVEL - APARTAMENTO NUMERO QUATROCENTOS E TRES (403) DO BLOCO
NUMERO DEZESSETE (17) do Condominio Residencial Nicolau Kuhn, situado no
leito da rua H32-H32-1181, Bairro Pasqualini, nesta cidade, a ser construido,
localizado no terceiro andar ou quarto pavimento, sendo o segundo a direita de
quem entra na circulagdo interna e de frente para o corredor de acesso ao bloco,
com a area real privativa de 38,8150m32, com a area real de uso comum de
36,4442m2 e com a area global de 75,2592m2, cabendo-lhe como fracdo ideal o
quinhdo de 0,00217391, no terreno e nas demais coisas de uso comum e fins
proveitosos do condominio, edificado sobre o TERRENO URBANO constituido do lote
nimero um (1), sublote nimero trés (3), da quadra nimero doze (12), do Setor
04H32, do mapeamento geral, de forma irregular, com a area superficial de um
hectare, oitenta e quatro ares e quatrocentos e trinta e cinco centiares (1,841436ha)
ou seja: De dezoito mil, quatrocentos e quatorze metros e trinta e seis decimetros
quadrados (18.414,36m?2), situado no leito da rua H32-H32-1181, no Bairro
Pasqualini, nesta cidade, distante a divisa norte, cento e quarenta e oito metros e
trinta centimetros (148,30m) do alinhamento IMPAR da Avenida Américo Vesplicio,
que por sua vez dista, pela face leste, vinte e cinco metros e dezessete centimetros
(25,17m) da esquina formada com a rua Do Passeio, com as seguintes dimensodes e
confrontagdes: AO NORTE, na extensdo de oitenta e um metros e setenta
centimetros (81,70m), com o sublote nimero dois (2) ou 04H32120102; AO SUL,
na extensdo de vinte e nove metros e cinqlenta centimetros (29,50m), com o
imoével de propriedade de Afonso Porfirio da Silveira; AO LESTE, na extensdo de
trezentos e vinte e nove metros e noventa e cinco centimetros (329,95m), com os
lotes nimeros um (1) ao dezessete (17) da quadra numero quinze (15), do Setor
04H32, do Loteamento denominado de Nossa Senhora de Fatima, com o leito da rua
H32-H32-1181, com parte do lote nimero trés (P-3) e com os lotes nimeros quatro
(4) ao dez (10) da quadra nimero dezenove (19), do Setor 04H32, do Loteamento
denominado de Nossa Senhora de Fatima; e, AO OESTE, na extensdo de trezentos e
trinta e cinco metros e dez centimetros (335,10m), com os lotes niumeros um (1)
ou 04H320947, dois (2) ou 04H320946, trés (3) ou 04H320945, quatro (4) ou
04H320944, cinco (5) ou 04H320943, seis (6) ou 04H320942, sete (7) ou
04H320941, oito (8) ou 04H320940, nove (9) ou 04H320939, dez (10) ou
04H320938, onze (11) ou 04H320937, doze (12) ou 04H320936, treze (13) ou
04H320935, quatorze (14) ou 04H320934, quinze (15) ou 04H320933, dezesseis
(16) ou 04H320932, dezessete (17) ou 04H320931, dezoito (18) ou 04H320930,
dezenove (19) ou 04H320929, vinte (20) ou 04H320928, vinte e um (21) ou
04H320927, vinte e dois (22) ou 04H320926, vinte e trés (23) ou 04H320925, vinte
e quatro (24) ou 04H320924, vinte e cinco (25) ou 04H320923, vinte e seis (26) ou
04H320922, vinte e sete (27) ou 04H320921, vinte e oito (28) ou 04H320920, vinte
Zle nove (29) ou 04H320919, trinta (30) ou 04H320918, trinta e um (31) ou
04H320917, trinta e dois (32) ou 04H320916, trés (33) ou 04H320915 e com parte
do lote nimero trinta e quatro (P-34) ou 04H320914.-

QUARTEIRAO - O quarteirdo é formado pela Jfua H32-H325—01181, pela Avenida
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Américo Vesplcio, pela rua Leopoldo Johann, por terras ndo loteadas, pela Avenida
Coronel Theodomiro Porto da Fonseca e ainda pelas ruas do Passeio e Cleni
Vasconcelos de Oliveira.-
PROPRIETARIA - CONSTRUTORA TENDA S/A., sociedade andnima fechada, com
sede na rua Timbiras nimero 2.683, loja 4, Bairro Santo Agostinho, na cidade de
Belo Horizonte-MG, com CNPJ sob o nimero 71.476.527/0001-35, representada por
seu procurador, Daniel Bartelle.- :
TITULO AQUISITIVO - M-26.946, Livro 2-Registro Geral, de 22 de margo de
2007, objeto do R-1/26.946, de 22 de outubro de 2007; e, do R-2/26.946, de 26
de dezembro de 2007 - Incorporagédo - desta Serventia .-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 65.943, em 21/11/2008, conforme
requerimento datado de 14 de novembro de 2008, arquivado nesta Serventia.-
Sapucaia do Sul, 25 de novembro de 2008.- *
Registrador/e ou Substituter == = ——— e ==
EMOLUMENTOS: R$9,80.= de Fiscalizacdo 0314.00.0800062.02667.-
AV-1/28.333(AV-um/vinte e oito mil e trezentos e trinta e trés), em 21 de
novembro de 2008.-
AREA NON AEDIFICANDI - Procede-se a esta averbag&o para ficar constando que

no imoével objeto desta matricula existe uma &rea destinada a passagem de
tubulacdo, considerada como AREA NON AEDIFICANDI, localizada na divisa
sul da propriedade, de forma irregular, com a area superficial de cento e noventa e
cinco metros quadrados (195,00m=2), devidamente descrita e caracterizada na
AV-3 da matricula nimero 26.946, procedida em 6 de junho de 2008.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 65.943, em 21/11/2008.-

Sapucaia do Sul, 25 de novembro de 2008.-

T ——

Registrador e/ou Substituto: = :
EMOLUMENTOS - R$17,5 o de Fiscalizacdo 0314.00.0800062.02667.-

AV-2/28.333(AV-dois/vinte e oito mil e trezentos e trinta e trés), em 27 de outubro

de 2011.-
CONSTRUCAO/CONCLUSAO - Nos termos do requerimento datado de 28 de julho

de 2011, instruido com a certiddo de habite-se nimero 6245/2011, expedida pela
secretaria municipal de planejamento urbano desta cidade, em 17 de fevereiro de
2011 com as CNDCT numeros 006602011-21200893 e 008922011-21200893,
emitidas pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 26 de julho de 2011 e 10
de outubro de 2011, respectivamente e confirmadas no endereco eletrénico, fica
constando que o apartamento descrito nesta matricula, integrante do
empreendimento imobilidrio denominado de “Condominio Residencial Nicolau
Kuhn”, objeto da incorporagédo registrada sob R-2/26.946, desta serventia, foi
CONCLUIDO/CONSTRUIDO, sendo que dito condominio tomou © numero
=|quatrocentos e dezessete (417) pela Rua H32-H31-1181.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 7W7/10/2011.-

Sapucaia do Sul, 27 de outubro &201_1___7/; .
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EMOLUMENTOS - R$20,70. Selo de Fiscalizaca 14.00.1100008.1161
R-3/28.333(R-trés/vinte e oito mil e trezentos e trinta e trés), em 27 de outubro
de 2011.-

INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Nos termos do requerimento datado de 28 de |
julho de 2011, firmado pela incorporadora CONSTRUTORA TENDA S/A., ja
qualificada, fica constando que o apartamento descrito nesta matricula, integrante

do empreendimento imobilidrio denominado de “Condominio Residencial Nicolau
Kuhn”, objeto da incorporagdo registrada sob R-2/26.946 e da AV-10/26.946,
desta serventia, foi submetido AO REGIME ESPECIAL DE CONDOMINIO, de
acordo com a Lei nimero 4.591, de 16 de dezembro de 1964, regulamentada pelo
Decreto nimero 55.815, de 8 de Marco de 1964, alterada pela Lei nimero 4.864, de
29 de novembro de 1965, Art. 552 da Consolidagdo Normativa e Notarial da
Corregedoria-Geral da Justica — Provimento 32/2006-CGJ] e artigos 1.331 ao 1.358
da Lei nimero 10.406 (Cddigo Civil), de 10 de janeiro de 2002, sendo o custo total
da unidade, de acordo .com os indices publicados peloc SINDUSCON/RS, no més de
maio de 2008, foi de R$38.102,74 (trinta e oito mil e cento e dois reais e setenta e
quatro centavos).-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 75 807 em 27/10/£2011.-
Sapucaia do Sul, 27 de outubr

Registrador e/ou SUbStItUth _&—fe"x--?;—""/ -
EMOLUMENT: - R$21 —Sel i i
R-4/28.333(R-quatro/vinte e oito mil e trezentos e trlnta e tres), em 2/04/2012 -
TITULO - Compra e venda de unidade concluida e mituo com obrigagdes,
vinculada a empreendimento - alienacdo fiduciaria e outras obrigacgoes -
programa carta de crédito FGTS e programa minha casa, minha vida -
PMCMYV - recursos do FGTS

TRANSMITENTE - CONSTRUTORA TENDA S/A., ja qualificada, representada por seu
procurador Eduardo Silveira Sune.- i

ADQUIRENTE - LUIS FERNANDO DOS SANTOS SA, brasileiro, solteiro, maior,
nascido em 14/10/1988, porteiro, com CNH sob o numero 05312514093, expedida
pelo DETRAN/RS, em 28/09/2011, filho de Carlos Giovane dos Santos Sa e de Maria
Claudete dos Santos S& e com CPF/MF sob o numero 025.167.950-09, residente e
domiciliado na Travessa Sergipe n® 114, apartamento 1, Bairro Camboim, 'nesta
cidade.-

FORMA DO TiTULO - Contrato particular com forca de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei nimero 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei numero 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado em 23 de margo
de 2012.-

IMOVEL - O constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$78.000,00 (setenta e oito mil reais) e avaliado para
efeitos fiscais em R$78.000,00 (setenta e oito mil reais), conforme guia informativa
de ndo incidéncia (Lei municipal 3.160/2009) sob o numero 528/2012, expedida
pela fazenda publica municipal, em 30 de margo de 2012.-

FORMA DE PAGAMENTO - As constantes do contrato.-

CONTINUA NO VERSO
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CONDICOES - Foram apresentadas as certiddes positivas com efeito de negativas

de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da unido e de débitos

relativos as contribuigdes previdenciarias e as de terceiros, em nome da vendedora.

As demais condicdes constam do instrumento.-

EMISSAO DA DOI - Foi emitida a DOI, nos termos do artigo 2°, § 29, inciso I, da

instrugdo normativa da SRF n© 324, de 28 de abril de 2003.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 77.671, em 02/04/2012.-

Sapucaia do Sul, 4 de abril de\?le.- ;

Registrador e/ou Substituto: ) m())
3

33(R-cinco/vinte ito mil e trezentos e trinta e tres), em 2/04,’2012 =
TITQLQ Alienacao fldumarla em garantia - propriedade fiduciaria -
DEVEDOR/FIDUCIANTE - LUIS FERNANDO DOS SANTOS SA ja qualificado.-
CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, Instituicdo
Financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4 e com CNPJ) sob o numero 00.360.305/0001-04,
representada por seu procurador Maurivan Moraes.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forca de escritura publica, na forma
do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei nimero 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei numero 5.049, de 29 de junho de 1966, firmado em 23 de margo

de 2012.-

VALOR DA DIiVIDA - R$54.498,03 (cinquenta e quatro mil, quatrocentos e
noventa e oito reais e trés centavos), com origem nos recursos do FGTS/UNIAO.-
PRAZO - De trezentos (300) meses, ou seja: de vinte e cinco (25) anos.-

TAXA DE JUROS - Os juros sdo devidos a taxa nominal de 5,0000% a.a. e efetiva
de 5,1163% a.a..-

FORMA DE PAGAMENTO - Pagavel por meio de trezentas (300) prestacdes

mensais e sucessivas, sendo o valor total inicial da primeira, de R$416,90
(quatrocentos e dezesseis reais e noventa centavos).- _

OBJETO DA GARANTIA - Em alienacdo fiduciaria, nos termos do art. 22, da
Lei nimero 9.514, de 20 de novembro de 1997, o imdével objeto desta
matricula.-

VALOR DA GARANTIA - Avaliada para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, em R$78.000,00 (setenta e oito mil reais), sujeito a atualizagao
monetaria pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizagdo da caderneta de
poupanca do dia da assinatura do contrato, reservando-se a CEF o direito de pedir
nova avaliagdo a qualquer tempo.-

PRAZO DE CARENCIA - Para os fins previstos no artlgo 26 e paragrafos, da Lei
9.514/97, ficou estabelecido que o prazo de caréncia € de sessenta (60) dias,
contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
conferindo a credora o direito de intimar o (s) devedor (es) na forma e para os
efeitos do _referido artigo.-

CONDICOES - As demais condigdes constam do instrumento.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 77.671, em 02/04/2012.-

CONTINUA NA FICHA N.° | 3 I
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H =z COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL - RS FICHA MATRICULA —
&N o 2 LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL
8 : | Sapucaia do Sul, 02de abril de 2012 IS 28.333
§ Sapucaia do Sul, 4 de abril de Q2012 -
N Registrador e/ou Substituto: =
g EMOLUMENTOS - R$154,1Q0./Selo gg Fiscalizacdo 0314.00.1200002.09101 - hmz
S AV-6/28.333, em 21/08/2024.-
© CODI NACIONAL DE MATRICULA - Conforme determinacdo contida no artigo|
5, 3° do Provimento 89/2019 - CNJ], procede-se a presente averbacdo para fazer
5 constar que o imoével objeto da presente-matricula passa a possuir o seguinte Coédigo
o) Nacional de Matricula (CNM): 101691.2.002€ -
ﬁ PROTOCOLO - Titulo apontado sob ¢ nimerd;134. 217 em 22/07/2024.-
x Sapucaia do Sul, 21 de agosto de 2024.-
2 Registrador e/ou Substituto: Vv
9 EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de\Flscahiacao 0314.00. 2200003 69334 - cfa
S AV-7/28.333 em 21/08/2024.-
= PENHORA - Em conformidade com o termo de penhora datado de 22/07/2024,
g arquivado e digitalizado neste oficio, fica constando que o imoével objeto desta
5 matricula foi penhorado no processo de cumprimento de sentenca nlUmero
P 5002037-42.2023.8. 21 0035/RS da segunda vara civel desta comarca, em que é
) exequente o CONDOMINIO RESIDENCIAL NICOLAU KUHN, com CNPJ] sob n°
o 11.089.167/0001-97, e executado LUIS FERNANDO DOS SANTOS SA, inscrito no
= CPF/MF sob o ntjmero 025.167.950- j alor da acdo é de R$12.621,24
5 (doze mil, seiscentos e vinte e um régais e vi PrQ centavos).- :
ks PROTOCOLO - Titulo apontado sob b nimerg ‘ em 22/07/2024.-
= Sapucaia do Sul, 21 de agosto de 2024,-
b2 Registrador e/ou Substituto: .
3 EMOLUMENTOS - R$121,60. Selode Fischlizacdo 0314.00.2200003.69335 - cfa
3
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ADA MAIS CONST A. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
apucaia do Sul-RS, 14 de maio de 2026

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/ selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

101691 53 2026 00012482 31

olo Jabuinski de Lara - Escrevente Autorizado

cal: R$81,00

‘tidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 28.333: R$47,60 (0314.00.2500003.42737 = R$5,50)
sca em livros e arquivos: R$14,00 (0314.00.2500003.42737 = R$4,40)

cessamento eletronico de dados: R$7,30 (0314.00.2500003.42737 = R$2,20)
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