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PODER JUDICIARIO
EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

JUIZO DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO LEOPOLDO/RS.

Excelentissima Senhora Doutora, Juiza RAMIELI MAGALHAES SIQUEIRA, Juiza de direito
da 3* VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO LEOPOLDO/RS, autoriza GIANCARLO
PETERLONGO L. MENEGOTTO, Leiloeiro Oficial, a vender em publico leildes, em dias, hora
e local abaixo citados, o bem descrito referente ao Processo de N° 5001112-
33.2015.8.21.0033/RS em que o CONDOMINIO RESIDENCIAL MALTA move contra ANA
CLAUDIA DA SILVA KLEIN.

1° LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 06 de outubro de 2026, as 14h; LANCE
MINIMO pelo valor da avaliagio, ndo havendo lance, seguira ao:

2°’LEILAO SOMENTE ONLINE: Fechamento em 13 de outubro de 2026, as 14h; LANCE
MINIMO correspondente a 50% do valor da ltima avaliacao.

NA MODALIDADE ONLINE: Os bens poderdo ser visualizados no endereco eletronico
http://www.peterlongoleiloes.com.br. A abertura para lances ocorrerd 5 dias antes da data
aprazada para os leildes, encerrando-se as 14h da data marcada. Para participar, o interessado
devera efetuar cadastro prévio no site, anexando os documentos solicitados no ato do
preenchimento. O cadastro devera ser realizado e aprovado com antecedéncia minima de 24 (vinte
e quatro) horas Uteis a realizacdo do leildo, sob pena de ndo ser liberado para participagdo. A
aprovacao sera confirmada por e-mail, sendo indispensavel manté-lo valido e atualizado. Os
lances serdo realizados exclusivamente por meio eletrénico, com acesso identificado. Havendo
lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao término do leildo, o horario de fechamento sera
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prorrogado automaticamente por mais 3 (trés) minutos, permitindo que todos os interessados
possam ofertar novos lances (art. 21, caput, da Resolucdo 236 do CNJ). Em raz&o da possibilidade
de falhas técnicas, o leiloeiro ndo se responsabiliza por lances ndo recebidos. Todos os lances
ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis, constituindo compromisso assumido perante esta
licitacdo publica, nos termos da legislacdo federal, e permanecendo registrados no sistema, com
data e hora da oferta.

BEM - IMOVEL MATRICULA 92.436: APTO 22 — BLOCO G - CONDOMINIO
RESIDENCIAL MALTA - Rua Bertholino Linck, 280, Sdo Miguel - Sdo Leopoldo/RS 93025715.

DESCRICAO DA MATRICULA: O APARTAMENTO N° 22 do Bloco G, do Residencial
Malta, situado nesta cidade, no Bairro Sdo Miguel, na Rua Sem Denominagéo, sob n° 280,
localizado no primeiro andar ou segundo pavimento, sendo a unidade de frente e a esquerda de
guem entra no bloco, com area real total de 48,5839m2, sendo 42,7625m?2 de area real privativa e
5,8214mz2 de &rea real de uso comum, correspondendo-lhe a uma fragdo ideal de 0,00390015 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Constituido de sala,
cozinha/servigo, banho, dois (02) dormitdrios. O terreno integrante do condominio constitui-se
de UMA AREA DE TERRAS, situada nesta cidade, no Bairro Sdo Miguel, quarteirdo formado
pelas Avenidas Tomaz Edson, Dom Jodo Becker, Ruas Sem Denominagéo e Sdo0 Domingos, com
a area superficial de 12.652,56m?, medindo sessenta e nove metros e cinguenta centimetros
(69,50m) de frente ao norte, no alinhamento da rua Sem Denominacéo, lado par; sessenta e nove
metros e quarenta e oito centimetros (69,48m) na face oposta ao sul, na divisa com imoveis de
Baliza Empreendimentos Imobiliérios Ltda.; cento e setenta e oito metros e quatorze centimetros
(178,14m) da frente aos fundos, por um lado a leste, na divisa com imével de Jorge Fernando
Northfleet e Cleber Drehmer Caldeira, e cento e oitenta e sete metros e cinguenta e dois
centimetros (187,52m) pelo outro lado a oeste, com imével de Irma Emilia Daudt Prieto e Outros,
distando a Gltima face 30,26m da esquina com a Avenida Tomaz Edson. PROPRIETARIO DO
IMOVEL: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ sob n°
03.190.167/0001-50, representado, por forca do paragrafo 8°, do artigo 2° e inciso VI do artigo 4°
da Lein®10.188, de 12.02.2001, com a redacéo que Ihe foi dada pela Lei n°10.859, de 14.04.2004,
alterada pela Lei n° 11.474 de 15.05.2007, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicio
Financeira, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n° 00.360.305/0001-04. PROCEDENCIA: Matricula n° 82.977 - Livro 02 Registro Geral.
PROTOCOLO: N° 265628 de 21.09.2012 reapresentado em 25.09.2012. S&o Leopoldo, 27 de
setembro de 2012. Av-1/92436 - RESTRICOES - Nos termos do disposto no artigo 2° da Lei n°
10.188 de 12.02.2001, o imével desta matricula, compora o patriménio do FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, instituido pela ja citada Lei e ser4 mantido sob a
propriedade fiduciaria da Caixa Econdmica Federal, ndo se comunicando com o patriménio desta,
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observadas as seguintes restricfes: ndo integra o ativo da CAIXA; ndo responde direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo da CAIXA; ndo compde a lista de bens e direitos da CAIXA
para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; ndo pode ser dado em garantia de débito de
operacdo da CAIXA; ndo é passivel de execugdo por quaisquer credores da CAIXA por mais
privilegiados que possam ser; ndo podera ser constituido qualquer 6nus real sobre os imoéveis que
compdem o empreendimento; ficard dispensada da apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos
expedida pelo INSS e 0 CQTCF da Receita Federal quando for alienar os imdveis integrantes do
patrim6nio do Fundo, com fundamento no paragrafo 6° do Artigo 1° da Lei n° 10.188 de
12.02.2001; e todos os imoveis que compdem o empreendimento objeto do Contrato e integram
0 patriménio do fundo financeiro criado pela Lei n® 10.188 destinar-se-&o a alienacdo, as familias
com renda até 3 salarios minimos, publico alvo do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV.
S&o0 Leopoldo, 27 de setembro de 2012. Av-2/92436 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -
PROTOCOLO: N° 265629 de 21.09.2012 reapresentado em 25.09.2012. Certifico que a
convencdo de Condominio do RESIDENCIAL MALTA convencionada no Instrumento
Particular firmado em 31.08.2012, foi hoje registrada no Livro 03 Registro Auxiliar deste Oficio,
sob n°® 6.919. Sdo Leopoldo, 27 de setembro de 2012. R-3/92.436 - COMPRA E VENDA -
PROTOCOLO: N° 323329 de 27/11/2017. TRANSMITENTE: FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ sob n° 03.190.167/0001-50, fundo
financeiro criado pela CAIXA por determinacdo do caput do Art. 2° da Lei 10.188/01,
representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira, com sede em
Brasilia-DF no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-
04. ADQUIRENTES: ANA CLAUDIA DA SILVA KLEIN, brasileira, solteira, nascida em
17/06/1994, do lar, portadora da Carteira de Identidade n® 1110100755, expedida pela SIS/RS em
30/08/2007, inscrita no CPF sob n° 037.020.180-93, residente e domiciliada na Rua Francisco
Alves, s/n° Santos Dumont, nesta cidade; e JOAO CARLOS DE CAMPOQS, brasileiro, solteiro,
nascido em 20.10.1982, comerciario, portador da CNH n° 05397111600, expedida pelo
DETRAN/RS em 09.01.2012, inscrito no CPF sob n°® 021.160.930-74, residente e domiciliado na
Rua Francisco Alves, s/n°, Santos Dumont, nesta cidade. INTERVENIENTE ANUENTE:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra Direta de Imével
Residencial com Parcelamento e Alienagdo Fiduciaria no Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV - Recursos FAR, com caréter de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei n® 9514
de 20/11/1997, dos artigos 2° e 8° da Lei n° 10.188 de 12/02/2001 e respectivas alteragbes e da
Lei 11.977 de 07/07/2009, firmado em 08/11/2012. VALOR: Em 08/11/2012 - R$45.309,79
(quarenta e cinco mil, trezentos e nove reais e setenta e nove centavos), atualizado de acordo com
0 Provimento n°® 62/94 da CGJ para R$68.820,81. IMOVEL: O constante desta matricula.
IMPOSTO DE TRANSMISSAOQ: Isento conforme artigo 3° da Lei Municipal n° 7823/2012.
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta
data. CONDICOES: As do Contrato. Permanecem em pleno vigor as restricdes do Av-1. Os
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devedores e 0 FAR dispensaram a apresentacdo de certidfes fiscais. Sdo Leopoldo, 30 de
novembro de 2017. R-4/92.436 - ALIENACAO FIDUCIARIA - PROTOCOLO: N° 323329 de
27/11/2017. DEVEDORES FIDUCIANTES: ANA CLAUDIA DA SILVA KLEIN e JOAO
CARLOS DE CAMPQOS, solteiros, supra qualificados no R-3 desta matricula. CREDOR
FIDUCIARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ sob
n° 03.190.167/0001-50, fundo financeiro criado pela CAIXA por determinacdo do caput do Art.
2° da Lei 10.188/01. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Venda e
Compra Direta de Imovel Residencial com Parcelamento e Alienagdo Fiduciaria no Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FAR, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 38 da Lei n® 9514 de 20/11/1997, dos artigos 2° e 8° da Lei n° 10.188 de 12/02/2001 e
respectivas alteracGes e da Lei 11.977 de 07/07/2009, firmado em 08/11/2012. VALOR: Em
08/11/2012 - R$45.309,79 (quarenta e cinco mil, trezentos e nove reais e setenta e nove centavos),
dos quais 0 FAR concedera um subsidio/subvencdo econémica de R$42.039,79, tendo sido o
valor de R$45.309,79 atualizado de acordo com o Provimento n° 62/94 da CGJ para R$68.820,81.
PRAZO DE AMORTIZACAO E DE LIBERACAO DA SUBVENCAO: 120 meses. OBJETO
DA GARANTIA: Os devedores fiduciantes alienam ao FAR, em carater fiduciario, o imovel desta
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e sequintes da Lei 9.514/97. AVALIACAO
DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imoével em Publico Leildo é atribuido ao mesmo o
valor de R$45.309,79, sujeito atualizacdo monetéria, conforme Clausula Décima Quarta,
Paragrafo Primeiro do Contrato. CONDICOES: A garantia fiduciéria contratada abrange o imével
e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. Fica arquivada uma
via do Contrato. Sdo Leopoldo, 30 de novembro de 2017. Av-5/92.436 - CODIGO NACIONAL
DE MATRICULAS (CNM) - DATA: 15 de marco de 2023. Procede-se a esta averbac&o, nos
termos do artigo 235-A da Lei dos Registros Publicos, para constar que o presente imével possui
0 Cddigo Nacional de Matriculas - CNM 09776.2.0092436-07. Sao Leopoldo, 15 de mar¢o de
2023. Av-6/92.436 - PENHORA - PROTOCOLO: N° 373873 de 13/03/2023. Procede-se a esta
averbacgdo face ao Termo de Penhora de 12.12.2022, que fica arquivado, para constar que foi
penhorado o imdvel desta matricula, nos autos do processo n° 5001112-33.2015.8.21.0033/RS -
Cumprimento de Sentenca, da 3% Vara Civel desta Comarca, em que é EXEQUENTE:
CONDOMINIO RESIDENCIAL MALTA, inscrito no CNPJ sob n® 17.515.764/0001-12 e
EXECUTADA: ANA CLAUDIA DA SILVA KLEIN, inscrita no CPF sob n° 037.020.180-93,
pelo valor de R$746,09 (setecentos e quarenta e seis reais e nove centavos). Sao Leopoldo, 15 de
marco de 2023. TUDO CONFORME A MATRICULA DE N° 92.436 DO OFICIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO LEOPOLDO/RS — LIVRO N° 2 — REGISTRO
GERAL. AVALIACAO: R$ 58.000,00 (CINQUENTA E OITO MIL REAIS).

OBSERVACAO: Edital confeccionado a partir de matricula anexada nos autos do processo esta
datada de 09 de julho de 2026.
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I - OBRIGACOES E DEBITOS: O bem sera vendido no estado de conservagio em que se
encontra, em carater "ad corpus", sem garantia, constituindo énus do interessado, verificar suas
condi¢des, antes das datas designadas para a alienacdo. As despesas e os custos relativos a sua
transferéncia patrimonial, correrdo por conta do arrematante. O arrematante receberd a
propriedade plena do imével, sendo o bem entregue livre e desembaracado de quaisquer 6nus,
inclusive débitos de natureza “propter rem”, com a consequente aplicacao de todas as respectivas
baixas, restricdes & alienacdo, posse, dominio, ou quaisquer outros que impe¢am que O
Arrematante passe a dispor integralmente e livremente também uso e dominio do imével objeto
deste leildo, fazendo constar na CARTA DE ARREMATACAO. Os débitos condominiais que
vierem a ser gerados ap0s a arrematacdo serdo de responsabilidade do arrematante caso o produto
da mesma nao os cubra.

OBSERVACAO: Débito condominial datado de 23 de fevereiro de 2026 no valor de R$
62.574,06 (sessenta e dois mil, quinhentos e setenta e quatro reais e seis centavos) a ser atualizado
até a data do pagamento.

II - PUBLICACAO DO EDITAL E LEILOEIRO: O edital, com fotos e a descrigdo detalhada
do imoével a ser apregoado, serd publicado na rede mundial de computadores, fotos meramente
ilustrativas, no portal www.peterlongoleiloes.com.br. (art. 887, §2°, do CPC), local em que os
lances serdo ofertados.

111 - PAGAMENTO DA ARREMATACAO: O pagamento devera ser imediato e & vista
(art.892, CPC/15), por meio de guia de depdsito judicial, ap6s o leildo, a ser emitida pelo leiloeiro
e enviada por e-mail ao arrematante, salvo pedido expresso do credor em sentido contrario; sem
exigéncia de garantia, por ora, pois, havendo eventual necessidade, oportunamente, tal questao
sera analisada, para aqueles que optarem em efetuar o pagamento na forma parcelada, devera ser
enviado para o e-mail do leiloeiro peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br, até o inicio do
primeiro leildo, a proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo inferior ao da avaliagdo; e até o
inicio do segundo leildo, a proposta de aquisi¢do do bem por valor que n&o seja considerado vil.
O proponente também devera efetuar o seu lance no sistema eletrénico e participar da disputa.
apreciadas todas as que levarem em conta as disposic6es legais conforme (art.895, CPC), e
garantia através de hipoteca do proprio bem, (art.895 §1° do CPCt), bem como, as ressalvas dos
84° e 5° do mesmo artigo) Sendo que sua aceitacdo ou nao estara sujeita a homologacéo do juizo.

IV — COMISSAO E SEU PAGAMENTO: A comissdo do Leiloeiro sera de 5% sobre o valor da
arrematacdo mais a despesa administrativa no valor de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais),
no prazo de 24hs (vinte e quatro horas) apos o encerramento do leildo, que ndo estd incluido no
valor do lance, por meio de deposito bancério ou Pix. Na hipotese de acordo ou remigdo apds a

Rua Sinimbu, 1878, sala 601, Centro Av. Atlantica, 1654, sala 401, Centro

CEP: 95020-002, Caxias do Sul, RS CEP: 88330-012, Balnedrio Camburiu, SC Parana, PR
3028.5579 9 9191.0723 9 8806.6951 3028.5579 9 8806.6951
9 9118.0269

www.peterlongoleiloes.com.br peterlongoleilces@peterlongoleiloes.com.br leiloespeterlongo

Atuamos: RS -SC-PR e Assessoria juridica especializada e Aquivocé conhece o leiloeiro



http://www.peterlongoleiloes.com.br/
mailto:peterlongoleiloes@peterlongoleiloes.com.br

Pagina |6
HA MAIS DE

giancariopeteriongo < 5 %,...

&

realizacdo da alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissdo revista no caput. (Art.7°, § 3°, Res. CNJ n°
236/2016).

V — FALTA DE PAGAMENTO: O n2o pagamento do preco do bem arrematado ¢ da comissao
do Leiloeiro Oficial, no prazo aqui estipulado, configurard desisténcia ou arrependimento por
parte do arrematante, ficando este impedido de participar de novos leildes judiciais (art. 897,
CPC), bem como obrigado a pagar o valor da comissdo devida ao Leiloeiro, conforme aqui
estabelecido.

IV_- CIENTIFICACAOQ: Ficam intimadas as partes e credores hipotecarios, fiduciarios e
pignoraticios do presente edital, caso ndo localizados. Os quais ndo poderdo alegar
desconhecimento diante de sua publicidade no sitio eletronico informado, em conformidade ao
disposto no artigo 887, §2° do Codigo de Processo Civil, cujas regras e condigdes gerais de venda
dos bens e do Leildo estdo disponiveis no Portal www.peterlongoleiloes.com.br . O certame ¢
regido pelas normas contempladas na Resolugdo do CNJ n.° 236 de 13 de julho de 2016, da Lei
n.° 13.105 de 16 de marco de 2015 (Codigo de Processo Civil), Lei n.° 10.406 de 10 de janeiro de
2002 (Codigo Civil), e demais legislagdes que tratem sobre o presente tema. O juizo reserva-se o
direito de alterar, retirar ou incluir, homologar, ou ndo, algum bem sem que isso importe em
qualquer direito aos interessados. Na auséncia de licitantes, fica o leiloeiro autorizado a receber
propostas para posterior analise do juizo.

LEILOEIRO OFICIAL: GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO, JUCERGS
n°180/2003. Maiores informacdes pelos fones: (54) 3028.5579 - 99191.0723 ou (51) 99118.0269
www.peterlongoleiloes.com.br.

GIANCARLO PETERLONGO L. MENEGOTTO
LEILOEIRO OFICIAL
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