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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUizO DE DIREITO DA QUADRAGESIMA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 304 / 306 /308-B, Castelo/RJ.
Telefone: 3133-2992

TJ E RJ E-mail: cap40vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMAGAO ao Espdlio de CHRISTIAN ALEXANDRE CRESPO PISCITELLI, na
pessoa de sua Herdeira JULIA MARTHA PISCITELLI, e & BEATRIZ LUAN CRESPO, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido
dos autos da Acdo de Execucdo (Processo n° 0131218-42.2006.8.19.0001) proposta por JOAO JOSE JALLAD contra Espélio
de CHRISTIAN ALEXANDRE CRESPO PISCITELLI e BEATRIZ LUAN CRESPO, na forma abaixo:

A DRA. SIMONE GASTESI CHEVRAND, Juiza de Direito da Quadragésima Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ
SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente ao Espoélio de
CHRISTIAN ALEXANDRE CRESPO PISCITELLI, na pessoa de sua Herdeira JULIA MARTHA PISCITELLI, e & BEATRIZ
LUAN CRESPO, que no dia 10.06.2025, as 12hs:50min, através do site de leildes online www.portellaleiloes.com.br, pelo
Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito ha JUCERJA sob o n°® 055, serdo apregoados e vendidos a quem
mais der acima das avaliagdes, ou no dia 17.06.2025, no mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito
lance inferior a 60% (sessenta por cento) do valor atualizado das avaliagdes, conforme decisdo de fls. 775/776, os iméveis
penhorados conforme fls. 126 e 151 - descritos e avaliados as fls. 487/488 (em 31/03/2014).- AUTO DE AVALIACAQ: Lote de
Terreno numero 15, Quadra 04, do Loteamento Enseada Azul, bairro Baia Formosa, com 800,00m2, sem construg&o, inscrigdo
municipal namero 01031110422001, com frente para a Estrada José Bento Ribeiro Dantas (Estrada Buzios / Rasa), que
AVALIO em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), sendo atualizado na data de expedicdo do presente edital para R$
279.755,03 (duzentos e setenta e nove mil, setecentos e cinquenta e cinco reais e trés centavos).- Conforme Certiddo do
Oficio Unico do Registro de Imdveis de Armagéo dos Bizios/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n° 9.173, (R-
01) em nome de Adalberto Piscitelli, divorciado.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n® 01031110422001): R$ 5.420,02 (cinco
mil, quatrocentos e vinte reais e dois centavos), referente aos exercicios de 2012, 2013, 2017, 2018, 2021, 2022, 2024 e
2025.- AUTO DE AVALIACAQ: Lote de Terreno niimero 16, Quadra 04, do Loteamento Enseada Azul, bairro Baia Formosa,
com 800,00m2, sem construg&o, inscricdo municipal nimero 01031110401001, com frente para a Estrada José Bento Ribeiro
Dantas (Estrada Buzios / Rasa), que AVALIO em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), sendo atualizado na data de
expedicdo do presente edital para R$ 279.755,03 (duzentos e setenta e nove mil, setecentos e cinquenta e cinco reais e trés
centavos).- Conforme Certiddo do Oficio Unico do Registro de Iméveis de Armag&o dos Buzios/RJ, o referido imével encontra-
se matriculado sob o n° 1.766, (R-02) em nome de Fernando José Afonso Ferreira de Sousa, casado pelo regime da
comunh@o parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, com Elaine Neves Ferreira de Sousa.- Conforme Escritura de Compra
e Venda, datada de 06/02/2001, acostada as fls. 542/545 dos autos, consta como Qutorgante Vendedor: Fernando José
Afonso Ferreira de Sousa, assistido de sua mulher, Elaine Neves Ferreira de Sousa, €, como Outorgado Comprador: Adalberto
Piscitelli, divorciado.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigao n® 01031110401001): R$ 10.155,84 (dez mil, cento e cinquenta e
cinco reais e oitenta e quatro centavos), referente aos exercicios de 2005, 2010 a 2016, 2018, 2021, 2022, 2024 e 2025.-
OBS.: Os imdveis seréo vendidos livres e desembaragados, com a sub-rogagéo dos valores das dividas, em especiais as
tributarias, no preco, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre 0 bem, inclusive de natureza propter rem,
sub-rogam-se sobre o pre¢o, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paréagrafo
tnico do Codigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n® 83/2022 da
Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga, serdo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregdo.- Ficam os
executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na
forma do Art. 889, Paréagrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condicbes Gerais da Alienacdo: Os horarios considerados neste
edital so sempre os horarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente
(no prazo de 24 horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitacdo para participar do Leildao na modalidade online, sujeito a
aprovagao ap6s comprovagdo dos dados cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregéo Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro); De acordo com o disposto no Art. 26 da
Resolugdo n° 236 do CNJ, “Ndo sendo efetuados os depoésitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cddigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
ndo sdo passiveis de arrependimento; A arrematagao devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugao de 30% da
arrematacéo, acrescida de 5% de comissdo ao Leiloeiro no ato da arrematagéo, bem como na adjudicagéo ou remisséo, e
custas de Cartorio de 1% até o limite maximo permitido. O interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar ao
Juizo, por escrito, proposta de aquisi¢cdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a
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proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizagao dos leilées, sera devida a comissao de 5% ao Leiloeiro. O
preco da arrematacdo devera ser depositado através de guia de depésito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do
site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como
devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do
Leildo, através de deposito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes seréo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer
omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente
Edital, aos vinte e nove dias do més de abril de 2025.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através
do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Paulo Roberto Cortez Rosa, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.)
Simone Gastesi Chevrand - Juiza de Direito.
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