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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA QUINQUAGESIMA PRIMEIRA VARA CIVEL
/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 309/311/313-C, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-3520 / 3133-3779

TJ E RJ E-mail: cap51vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°,, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & ARRAKIS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, na pessoa de
seu representante legal, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agdo Sumaria (Processo n° 0024120-
07.2020.8.19.0001) proposta por CONDOMINIO PORTO ATLANTICO LESTE contra ARRAKIS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, na forma abaixo:

A DRA. MARIA APARECIDA DA COSTA BASTOS, Juiza de Direito da Quinquagésima Primeira Vara Civel da Cidade do Rio
de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
ARRAKIS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, na pessoa de seu representante legal, que no dia 30.09.2024, as
12hs:00min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira Publica FABIOLA PORTO PORTELLA,
inscrita na JUCERJA sob o n° 127, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 07.10.2024, no
mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance inferior a 80% (oitenta por cento) do valor da
avaliagao conforme deciséo de fls. 559, o imével penhorado conforme termo de penhora as fls. 239 - tendo sido a executada
intimada da penhora conforme fls. 267 - descrito e avaliado as fls. 295/296.- LAUDO DE AVALIACAQ INDIRETA (motivo: O
imével atualmente trata-se de quartos de hdspedes de hotel, estando o mesmo ocupado em hospedagem). Imével: Sala
(Unidade) 1704B, Bloco 2, atualmente pertencendo a Rede de Hotéis Accor. Este imovel destina-se a hospedagem hoteleira
de seus visitantes. Bairro: Centro-Saude. Matricula 99116, 2° Oficio de Notas do RGI. Do imével: O imével situa-se no décimo
sétimo andar do edificio hotel Accor situado na Rua Equador n° 43, Centro-Saude. Contando com infraestrutura de recepcao,
restaurante, cafeteria, portaria 24hrs, garagem e elevadores, além de um auditorio situado dentro do hotel. Da Localizagao: A
Rua Equador situa-se proxima a zona portuéria da cidade do Rio de Janeiro, ndo conta com comércio nas proximidades, nao
conta com linha de metrd préximo da mesma forma. Poucas linhas de énibus nas proximidades. Conta com a linha do trem
VLT, que passa nas proximidades do hotel. Conta com servigos de agua encanada e rede de esgotos. Método avaliativo: Esta
OJA se utilizou a metragem do imdvel disponivel no IPTU do mesmo 19m2. Utilizou o método comparativo com valores de
imoveis de metragens assemelhadas situadas no mesmo complexo de edificios (Centro Comercial Porto Atlantico) bairro do
Centro do Rio de Janeiro. Realizada média aritmética das metragens das amostras. VALOR obtido: R$ 151.360,00 (cento e
cinquenta e um mil, trezentos e sessenta reais).- Conforme Certiddo do 2° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido imével,
foreiro a Unido, encontra-se matriculado sob o n° 99116, em nome de Arrakis Empreendimento Imobiliario S.A; constando
ainda da referida matricula: (R-7) — Hipoteca em favor do Banco Bradesco S/A; (Av-17) — Indisponibilidade: 172 Vara Civel da
Comarca da Capital/RJ — Protocolo n® 202305.1914.02714689-1A-940, Processo n° 0263711-31.2016.8.19.0001, foi
determinada a indisponibilidade dos bens de Arrakis Empreendimento Imobiliario Ltda; (Av-19) — Indisponibilidade: 472 Vara
Civel da Comarca da Capital/RJ — Protocolo n® 202310.0411.02965903-1A-061, Processo n® 0207421252008190001, foi
determinada a indisponibilidade dos bens de Arrakis Empreendimento Imobiliario Ltda; certificado mais que consta sobre o
imével a seguinte prenotagdo: Livro Protocolo n° 1-DM; FL.: 266; N° 562.860; Data: 02/10/2023; Titulo: ficha baixada da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (Protocolo CNIB n°® 202309.2616.02949995-MA-280), datada de 19/05/2023;
Natureza do Ato: Cancelamento de Indisponibilidade.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n° 3312743-2): R$ 20.294,74 (vinte
mil, duzentos e noventa e quatro reais e setenta e quatro centavos), referente aos exercicios de 2019 a 2024; Taxa de
Incéndio (inscricdo n® 5535958-2): R$ 523,41 (quinhentos e vinte e trés reais e quarenta € um centavos), referente aos
exercicios de 2019 e 2023; Foro (RIP n° 60010124320-92): R$ 296,54 (duzentos e noventa e seis reais e cinquenta e quatro
centavos), referente aos exercicios de 2020 a 2024.- OBS.: O imével sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagéo
dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no preco, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre
0 bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre 0 prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda
ao que consta no Artigo 130, paragrafo Unico do Codigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 254, inciso XX,
Provimento de n° 82/2020 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga, serdo lidas pela Sra. Leiloeira no ato
do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos
nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condigdes Gerais da Alienagdo: Os horarios
considerados neste edital s&o sempre os horarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet,
deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregéo) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovagao ap6s comprovagdo dos dados cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregao Eletronico (disponivel no site da Leiloeira); De acordo com o disposto no Art. 26 da
Resolugdo n° 236 do CNJ, “Ndo sendo efetuados os depositos, serdo comunicados também os lances imediatamente
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anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagdo de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
nao séo passiveis de arrependimento.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 353 e 559 a seguinte decisao: “..
Ressalte-se que deve o pagamento ser realizado de imediato pelo arrematante, nos termos do artigo 892 do CPC. Caso haja
interessados em adquirir o referido bem em prestagdes, que seja tal proposta apresentada por escrito nos autos, com a devida
antecedéncia...”.- A arrematacdo sera acrescida de 5% de comissdo a Leiloeira no ato da arrematagdo, bem como na
adjudicacdo ou remissao, e custas de Cartério de 1% até o limite maximo permitido. Caso a proposta para venda parcelada
venha ocorrer ap6s a realizagao dos leildes, sera devida a comissao de 5% a Leiloeira. O prego da arrematagéo devera ser
depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-
mail da Leiloeira, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta
corrente da Sra. Leiloeira a comissdo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depésito
bancéario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira serd informada ao arrematante através e-mail ou contato
telefonico.- Demais informagdes serdo prestadas na ocasi@o do pregdo suprindo, assim, qualquer omissdo porventura
existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos vinte e sete
dias do més de agosto de 2024.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes
online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.-
Eu, Karla Cristina de Jesus Vilhena Palhares Freire, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Maria Aparecida da
Costa Bastos - Juiza de Direito.
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