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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA VIGESIMA TERCEIRA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Lamina |, 3° Andar, Salas 359/361/363-D, Centro/RJ.
Telefone: 3133-2377

TJ E RJ E-mail: cap23vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°,, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMAGAO & IZABEL CRISTINA VILAS BOAS ZIMMERMANN, com o prazo de 05
(cinco) dias, extraido dos autos da Agao Sumaria (Processo n® 0096270-98.2011.8.19.0001) proposta por CONDOMINIO DO
EDIFICIO MANUEL LEITAO contra IZABEL CRISTINA VILAS BOAS ZIMMERMANN, na forma abaixo:

A DRA. ANDREA DE ALMEIDA QUINTELA DA SILVA, Juiza de Direito da Vigésima Terceira Vara Civel da Cidade do Rio
de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
IZABEL CRISTINA VILAS BOAS ZIMMERMANN, que no dia 27.11.2024, as 12hs:10min, através do site de leildes online:
www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o n° 055, sera
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 03.12.2024, no mesmo horario, através do site, pela
melhor oferta, ndo sendo aceito lance inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo, conforme despacho de fls.
1725, o imével penhorado conforme termo de penhora as fls. 386 - tendo sido as executadas intimadas da penhora conforme
fis. 405 - descrito e avaliado as fls. 1549/1550.- LAUDO DE AVALIACAQ INDIRETA: Imével: Matricula no 11° Oficio do RGI
sob o0 n° 58.964, inscricdo na SMF/RJ IPTU n° 0.647.140-3 - Apartamento 302 do edificio situado na Rua Manuel Leitao, n° 35,
com direito a uma vaga na garagem, na freguesia do Engenho Velho, nesta cidade do Rio de Janeiro. Avaliagdo Indireta
conforme Autorizagdo do Aviso 02/2016 da CCMVCIV, pois estive no local em 15/01/24 as 10h25min e o morador, que
atendeu pelo interfone e se identificou como Ederson, ndo permitiu minha entrada no imével. Utilizado o Método Comparativo
Direto de Dados do Mercado. Descrigao do Imével: Idade: 1954; area edificada: 170m2; Tipologia: Apartamento; Utilizag&o:
residencial; Posi¢do: fundos. Caracteristicas: Prédio;: Condominio denominado Edificio Manuel Leitdo, contando com trés
pavimentos. Possui garagem e porteiro eletrénico. Regi&o: Encontra-se servida de distribui¢do de energia elétrica, iluminagéo
publica, rede de agua e esgotos, comércio em geral nas proximidades, servico de transporte publico préximo. Conclus&o:
Levando-se em conta descricdo acima, atribuo ao bem acima descrito o valor de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais).-
Conforme Certiddo do 11° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido imovel encontra-se matriculado sob o n® 58.964, (R-9)
em nome de Wanderlei Vilas Boas, casado pelo regime da comunh&o de bens com Edi de Campos Vilas Boas.- Débitos do
Imével: IPTU (inscriao n° 0647140-3): R$ 53.688,76 (cinquenta e trés mil, seiscentos e oitenta e oito reais e setenta e seis
centavos), referente aos exercicios de 2011 a 2014 e 2017 a 2024 (da 03? a 10? cota); Taxa de Incéndio (inscri¢do n° 302070-
8): R$ 836,57 (oitocentos e trinta e seis reais e cinquenta e sete centavos), referente aos exercicios de 2020 e 2023;
Condominio: R$ 242.378,01 (duzentos e quarenta e dois mil, trezentos e setenta e oito reais e um centavo), conforme planilha
datada de 19/08/2024; Débitos de fls. 1672 dos autos: R$ 759,55 (setecentos e cinquenta e nove reais e cinquenta e cinco
centavos); Débitos referentes a Agéo de Nunciagéo de Obra (Processo n® 0211128-40.2014.8.19.0001): R$ 145.415,85 (cento
e quarenta e cinco mil, quatrocentos e quinze reais e oitenta e cinco centavos).- OBS.: O imével serd vendido livre e
desembaragado, com a sub-rogagao dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no prego, na forma do Artigo 908, do
CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o pre¢o, observada a
ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo Unico do Cddigo Tributario Nacional.- As
certiddes referentes ao Art. 254, inciso XX, Provimento de n° 82/2020 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da
Justica, serdo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste
edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do
CPC.- Condigbes Gerais da Alienagdo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF; Para
participar do leildo oferecendo langos pela internet, deveréo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregédo)
efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitacdo para
participar do Leildo na modalidade online, sujeito & aprovag@o apds comprovacdo dos dados cadastrais pela analise da
documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregdo Eletr6nico (disponivel no site do
Leiloeiro); De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugdo n° 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depdsitos, serdo
comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagdo do Juiz, forma do Art.
895, § 4° e § 57 Art. 896, § 2° Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo
Civil’; Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo séo passiveis de arrependimento; A arrematagéo devera ser a
vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugéo de 30% da arrematacao, acrescida de 5% de comisséo ao Leiloeiro no ato da
arrematag&@o, bem como na adjudicagao ou remissao, e custas de Cartério de 1% até o limite méximo permitido. O interessado
em adquirir o bem em prestacdes, deverd apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida
antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s a realizagdo dos
leildes, sera devida a comiss@o de 5% ao Leiloeiro. O prego da arrematag@o devera ser depositado através de guia de
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depédsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera
comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao
do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depésito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta
corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo
prestadas na ocasiao do pregao suprindo, assim, qualquer omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao
conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos vinte e nove dias do més de outubro de 2024.- O presente
Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do
Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Cezar Augusto Botelho, Chefe da
Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Andrea de Almeida Quintela da Silva - Juiza de Direito.
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