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COMARCA DA CAPITAL-RJ.
JUiZO DE DIREITO DA TRIGESIMA TERCEIRA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 317/319/321-D, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2169

TJ E RJ E-mail: cap33vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & IMMOINVEST LTDA, na pessoa de seu representante legal, com o
prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agdo Sumaria (Processo n° 0323645-85.2014.8.19.0001) proposta por
CONDOMINIO DO EDIFICIO AVENIDA CENTRAL contra IMMOINVEST LTDA, na forma abaixo:

O DR. ANDRE AIEX BAPTISTA MARTINS, Juiz de Direito da Trigésima Terceira Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro,
FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especiaimente a IMMOINVEST
LTDA, na pessoa de seu representante legal, que no dia 05.02.2025, com inicio as 12hs:00min, através do site de leildes
online: www.portellaleiloes.com.br pelo Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o n° 055,
sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagao, ou no dia 10.02.2025, no mesmo horério, através do site, pela
melhor oferta, ndo sendo aceito lance que oferega preco vil, de acordo com o Art. 891, § unico do CPC, o imével penhorado
conforme termo de penhora as fls. 201 - tendo sido a executada intimada da penhora conforme fls. 362 - descrito € avaliado as
fis. 568.- LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: Imével: situado na Avenida Rio Branco, n° 156, Sala 1719, Centro, na freguesia
de S&o José, devidamente dimensionado e caracterizado no 7° Oficio de Registro de Iméveis, sob a matricula 9103 e Inscrigao
Municipal 0349.917-5, conforme fotocdpias da Certiddo que acompanharam o mandado e fazem partes integrantes deste
laudo. Prédio: Edificacdo de salas comerciais, com 35 pavimentos, contendo 39 salas por andar. Edificio de estrutura metalica
e revestimento de aluminio (esquadria de aluminio), 15 elevadores sociais amplos com capacidade para vinte pessoas, mais
03 com capacidade para sete passageiros, bem ventilado e automatico, 01 elevador de servigo (carga) com capacidade para
até 800 (oitocentos quilos). O rol dos elevadores com piso em granito e amplo acesso aos elevadores. Escadas rolantes do
subsolo até o terceiro piso, num total de 12 (doze) escadas, sendo piso em marmore branco, dando acesso as lojas de
grandes marcas e servigos, no total de 194 (cento e noventa e quatro) lojas, corredores de salas com piso em ceramica,
amplos, escadas de emergéncias e porta (corta fogo) em cada andar, cameras de monitoramento e segurangas. Sala 1719
unidade comercial com 32 metros quadrados de area, fechado. Regido: préximo a area comercial. AVALIO o imdvel acima
descrito em R$ 100.000,00 (cem mil reais). Rio de Janeiro, 26 de julho de 2024.- OBS.: A referida avaliagdo sera atualizada na
data do Leildo.- Conforme Certiddo do 7° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido imdvel encontra-se matriculado sob o n°
9103 - 2-N, (R-06/Av-07) em nome de Immoinvest Ltda; constando ainda da referida matricula: (R-08) — Penhora: 72 Vara
Federal de Execugao Fiscal, Se¢ao Judicidria do Rio de Janeiro — Execugdo Fiscal n° 0535680-78.2004.4.02.5101, movida
pela Fazenda Nacional em face de Alsiloso Empreendimentos Imobiliarios Ltda; (R-10) — Penhora: 42 Vara Federal de
Execuco Fiscal da Seg¢ao Judiciaria do Rio de Janeiro — Execucdo Fiscal n® 0510543-60.2005.4.02.5101, movida pela Unido -
Fazenda Nacional em face de Immoinvest Ltda.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n° 0349917-5): R$ 33.721,12 (trinta e trés
mil, setecentos e vinte e um reais e doze centavos), referente aos exercicios de 2014 a 2024; Taxa de Incéndio (inscrigdo n°
2091474-3): R$ 519,80 (quinhentos e dezenove reais e oitenta centavos), referente aos exercicios de 2019 a 2023.- OBS.: O
imével sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogacao dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no preco,
na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre
0 prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo unico do Cédigo
Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n® 83/2022 da Consolidagdo Normativa da
Corregedoria Geral da Justica, serao lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéo.- Ficam os executados intimados dos Leildes por
intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e
seus incisos do CPC.- Condicdes Gerais da Alienacdo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horarios de
Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do
inicio do pregéo) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua
habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagéo apds comprovagdo dos dados cadastrais pela
analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregdo Eletrénico (disponivel
no site do Leiloeiro); De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugdo n® 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depdsitos,
serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do
Art. 895, § 4° e § 5°; Art. 896, § 2° Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo
Civil"; Todos os lances efetuados por usuério certificado ndo s&o passiveis de arrependimento; A arrematagao devera ser a
vista ou a prazo de até 15 dias mediante caucéo de 30% da arrematag&o, acrescida de 5% de comissdo ao Leiloeiro no ato da
arrematag&o, bem como na adjudicagao ou remissao, e custas de Cartério de 1% até o limite méximo permitido. O interessado
em adquirir o bem em prestacdes, deverd apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida
antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s a realizagdo dos
leildes, serd devida a comissdo de 5% ao Leiloeiro. O prego da arrematacdo devera ser depositado através de guia de
deposito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera
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comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comisséo
do Leilao, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de deposito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta
corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo
prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao
conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos cinco dias do més de novembro de 2024.- O presente Edital
sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do
Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Michelle Lima Magalh&es, Chefe de
Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Andre Aiex Baptista Martins - Juiz de Direito.
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