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COMARCA DA CAPITAL-RJ.
JUizO DE DIREITO DA DECIMA SEGUNDA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 226, 228, 230-B, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2236

TJ E RJ E-mail: cap12vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°, 2°. LEILAO E ONLINE e INTIMACAO & CLAUDIA CRISTINA SANTOS CALHEIROS, &8 MARCOS VINICIUS
NASCIMENTO SANTOS, & LUCIA MARIA BORGES SILVA SANTOS, e & SERGIO LUIZ NASCIMENTO SANTOS, com o
prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Acdo de Alienagdo Judicial (Processo n° 0230924-12.2017.8.19.0001)
requerida por CLAUDIA CRISTINA SANTOS CALHEIROS e MARCOS VINICIUS NASCIMENTO SANTOS em face de
SERGIO LUIZ NASCIMENTO SANTOS, na forma abaixo:

O DR. JOSE MAURICIO HELAYEL ISMAEL, Juiz de Direito da Décima Segunda Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro,
FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a CLAUDIA
CRISTINA SANTOS CALHEIROS, @ MARCOS VINICIUS NASCIMENTO SANTOS, & LUCIA MARIA BORGES SILVA
SANTOS, e & SERGIO LUIZ NASCIMENTO SANTOS, que no dia 06.02.2025, as 12hs:10min, através do site de leildes
online: www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira Publica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n° 127,
sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliacdo, ou no dia 12.02.2024, no mesmo horério, através do site, pela
melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofereca preco vil, de acordo com o Art. 891, § Unico do CPC, o imovel em questio
no supramencionado autos - descrito e avaliado as fls. 98/99 (em 11/11/2019).- LAUDO DE AVALIACAO: IMOVEL:
APARTAMENTO 301, situado a Rua Torres Homem, n° 458, Vila Isabel, Rio de Janeiro, RJ. Devidamente dimensionado e
caracterizado no 10° RGI, na matricula n° 25110 e inscrigdo municipal n° 0.353.043-3, conforme fotocdpias que
acompanharam o Mandado e fazem parte integrante desse laudo. O imével encontra-se ocupado pelo réu. PREDIO: Edificio
residencial familiar com 4 pavimentos, seis apartamentos por andar, sem elevador, com interfone, sem garagem. Tem terrago,
com churrasqueira e saldo de festa. APARTAMENTO 301: Unidade residencial de 70m2, com duas entradas, uma para sala e
outra para cozinha, hall de entrada com rebaixamento do teto em madeira, sala em “L”, com piso em ceramica, janela de
aluminio; o primeiro quarto tem acesso pela sala, com piso de ceramica; segundo quarto com acesso pelo corredor, com piso
de ceramica; corredor com teto rebaixado em madeira; banheiro social com porta de madeira, com porta de vidro temperado
no box, bancada em marmore, espelho, armarios e janela de aluminio; cozinha/copa/area de servico bancada de aluminio e
armario de alvenaria com porta aluminio, azulejo até o teto, janelas de aluminio e banheiro de empregada. Apartamento de
frente, com sol da manh&. Encontra-se em bom estado de conservagdo sem modernizacdo. Da regido: Servida por todos o0s
melhoramentos publicos do municipio, como distribuicdo de energia elétrica, rede telefonica, iluminagéo publica, asfaltamento,
rede de &gua e esgotos, com acesso a transportes publicos. Da metodologia: vistoriado o imével no dia 08 de novembro do
ano corrente, franqueado pelo réu Sérgio Luiz Nascimento Santos, passei a pesquisa de valores em sites eletrénicos de
compra e venda de imoveis e também em classificados de jornais de grande circulagéo, obtendo-se amostras de iméveis
semelhantes no mesmo bairro, utilizando o metodo comparativo direito com homogeneizacdo das amostras, levando em
consideragéo o estado em que o imével se encontra. Isto posto, AVALIO o imével acima descrito e a correspondente fracéo
ideal do terreno em R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais), sendo atualizado pelo indice do TJRJ na data de expedicéo
do presente edital para R$ 384.618,10 (trezentos e oitenta e quatro mil, seiscentos e dezoito reais e dez centavos).- Conforme
Certidao do 10° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n° 25110, (R-8) em nome de
1) lldefonso Sampaio Santos, vilvo; 2) Marcos Vinicius Nascimento Santos e sua mulher Lucia Maria Borges Silva Santos,
casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77; 3) Sérgio Luiz Nascimento Santos, divorciado,
e 4) Claudia Cristina Santos Calheiros, viliva, na proporgdo de 1/2 para o 1° e 1/6 para cada um dos demais.- Débitos do
Imével: IPTU (inscrigdo n° 0353043-3): R$ 10.446,52 (dez mil, quatrocentos e quarenta e seis reais e cinquenta e dois
centavos), referente aos exercicios de 2014 a 2024; Taxa de Incéndio (inscrigdo n° 175866-3): R$ 641,99 (seiscentos e
guarenta e um reais € noventa e nove centavos), referente aos exercicios de 2019 a 2023; Condominio: R$ 217.717,45
(duzentos e dezessete mil, setecentos e dezessete reais e quarenta e cinco centavos), conforme planilha datada de
19/09/2024.- Cientes os Srs. Condbéminos que desejarem exercer o direito de preferéncia pelo valor alcangado nos leildes,
deverdo comparecer, na data e horério designados para realizagéo dos leilbes, no escritdrio da Leiloeira Publica & Avenida Nilo
Pecanha, n° 12, Grupo 810, Castelo, Rio de Janeiro, RJ, para exercer o seu direito.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso
XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, seréo lidas pela Sra. Leiloeira no
ato do pregéo.- Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados
constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condigdes Gerais da Alienagdo: Os
horarios considerados neste edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela
internet, deverao previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregédo) efetuar o seu cadastro pessoal no site da
Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito
a aprovagao apds comprovacdo dos dados cadastrais pela anélise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregéo Eletronico (disponivel no site da Leiloeira); De acordo com o disposto no Art. 26 da
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Resolugdo n° 236 do CNJ, “Ndo sendo efetuados os depoésitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
nao sao passiveis de arrependimento; A arrematacao devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caucéo de 30% da
arrematacéo, acrescida de 5% de comisséo a Leiloeira no ato da arrematag@o, bem como na adjudicagdo ou remisséo, e
custas de Cartério de 1% até o limite maximo permitido. O interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar ao
Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a
proposta para venda parcelada venha ocorrer apos a realizagao dos leildes, serd devida a comisséo de 5% a Leiloeira. O
preco da arrematag@o devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do
site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como
devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comiss&o do Leildo, & vista, no prazo de 24 horas do término do
Leildo, através de deposito bancério, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira seré informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes seréo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer
omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente
Edital, aos doze dias do més de novembro de 2024.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através
do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Isabel Cristina Pinto de Barros Cabral, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Jose Mauricio
Helayel Ismael - Juiz de Direito.
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