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COMARCA DE NITEROI-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA TERCEIRA VARA CIVEL

Rua Visconde de Sepetiba, n° 519, 4° Andar, Centro, Niteréi, RJ.
Telefone: 3002-4375 / 3002-4373 / 3002-4372

TJ E RJ E-mail: nit03vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2° LEILAO ONLINE e INTIMACAO & ALZIRA MENDONCA FARIA e & ALBERTO GOMES NOGUEIRA, com o
prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da A¢do de Execuc&o (Processo n° 0037074-19.2019.8.19.0002) proposta por Espoélio
de SLIOMA SINDER contra ALZIRA MENDONCA FARIA e ALBERTO GOMES NOGUEIRA, na forma abaixo:

A DRA. ISABELLE DA SILVA SCISINIO DIAS, Juiza de Direito da Terceira Vara Civel da Comarca de Niterdi, Estado do Rio de
Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a ALZIRA
MENDONGCA FARIA e a ALBERTO GOMES NOGUEIRA, que no dia 06.02.2025, as 12hs:20min, através do site de leildes online:
www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o n° 055, sera
apregoado e vendido a quem mais der acima das avaliagdes, ou no dia 12.02.2025, no mesmo horério, através do site, pela
melhor oferta, ndo sendo aceito lance que oferega prego vil, de acordo com o Art. 891, § tnico do CPC, os iméveis penhorados
conforme termo de penhora as fls. 236 - tendo sido os executados intimados da penhora conforme fls. 241 - descritos e avaliados
as fls. 402/403 e 405/406.- CERTIDAO (fls. 402/403): Certifico e dou fé que nesta data compareci a Travessa Uriscina Vargas, n°
237, Lote 61, Bloco D, Apto. 404, Alcantara, Sdo Gongalo, RJ, onde, apds observar as formalidades legais, fui informada pelo Sr.
Jairo Moreira, responsavel pela portaria, que a unidade D / 404 esta fechada, vazia de pessoas. Cabe esclarecer, nao obstante o
deferimento para acompanhamento da avaliagdo, que a parte interessada, representada pelo Dr. Antbnio José Ribeiro de
Carvalho, OAB/RJ 117.498, quem inicialmente fez contato para agendamento, através do telefone 21-99387-9185, declinou do
acompanhamento, concordando com o exequente, na realizagdo da Avaliacdo Indireta. Raz&o pela qual, na data de hoje, foi
realizada a Avaliacdo Indireta conforme auto em anexo. O referido é verdade. Submeto a apreciacdo de vossa exceléncia para o
que for de direito. Observagdo: O Sr. Ademilsom, zelador, e o Sr. Jairo Moreira, afirmaram que é padréo de construgdo do
Condominio Parque das Florestas as unidades com sala, varanda, dois quartos, banheiro, cozinha e area de servigo. Outrossim,
vale ressaltar que ja avaliei unidade no local com tal conformagdo. AUTO DE AVALIACAQO INDIRETA DE IMOVEL, na forma
abaixo: Aos 23 dias do més de agosto do ano de 2024, as 09:00hs, em cumprimento aoc Mandado de Avaliagdo de Imével n°
1425/2024/MND, expedido no processo: 0037074-19.2019.8.19.0002, conforme despacho de fls. 376, procedi a Avaliagdo Indireta
do seguinte bem: Imével situado na Travessa Uriscina Vargas, n® 237, Lote 61, Bloco D, Apto. 404, Condominio Parque das
Florestas, Alcantara, Sdo Gongalo, RJ. Inscrito junto & Prefeitura Municipal de S&o Gongalo, Secretaria Municipal de Fazenda sob
0 nome de contribuinte: Alberto Gomes Nogueira, cuja inscrigdo municipal é 156.491000, com a &rea construida privativa de
58,80m2 e valor venal de R$ 98.479,25; conforme IPTU/2023 juntado pelo interessado, objeto da presente avaliagdo, com as
seguintes caracteristicas: caracteristicas estas tomando como pardmetro a planta basica da construgéo, segundo informagdes
colhidas no local da diligéncia: apartamento dividido em sala, varanda (guarda corpo), dois quartos, banheiro, cozinha e area de
servigo, e a respectiva fragdo ideal do terreno. Nao foi possivel averiguar o estado de conservagdo do imdvel em seu interior,
regular em sua visdo externa. Na escritura de RGI, matricula 42.485, 01, do 4° Oficio de Sdo Gongalo, ha previsdo de vaga de
garagem de uso comum no parqueamento. Ha parqueamento no condominio. N&o possui elevadores. O imével esta na faixa de
idade de construgdo de 21 a 25 anos. O imovel esta localizado em rua calgada em aclive, com infragstrutura urbana, numa
localizag&o estratégica com grande &rea de comércio, apresentando caracteristica residencial. Ha transporte coletivo e vasto
comércio. O bairro Alcantara onde esté localizado o imével é servido com distribui¢do de agua, energia elétrica, telefone, rede de
esgoto e coleta de lixo. A rua possui iluminagdo publica. VALOR atribuido ao imoével: R$ 178.000,00 (cento e setenta e oito mil
reais). Sao Gongalo, 23 de agosto de 2024.- OBS.: A referida avaliagdo sera atualizada na data do Leil&o.- Conforme Certiddo do
Cartorio do 4° Oficio do Registro de Iméveis de Sdo Gongalo/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n° 42.485, (R-
02/Av-03) em nome de Alberto Gomes Nogueira, casado pelo regime da comunhao parcial de bens na vigéncia da Lei 6515/77,
com Ademilde Bueno Nogueira.- Cientes os Srs. interessados que, conforme Sentenca de fls. 157 e Formal de Partilha de fls. 237
acostados nos autos da A¢éo de Divisdo de Bens n° 0064496-71.2016.8.19.0002, requerida por Ademilde Bueno em face de
Alberto Gomes Nogueira, consta “... Homologo, por sentenga, para que surta seus juridicos e legais efeitos, o acordo formalizado
entre Ademilde Bueno e Alberto Gomes Nogueira...”, no qual os referidos imdveis serdo tnicos e exclusivamente em nome de
Alberto Gomes Nogueira.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigio n° 156491): R$ 7.583,38 (sete mil, quinhentos e oitenta e trés reais e
trinta e oito centavos), referente aos exercicios de 2020 a 2024; Taxa de Incéndio (inscrigdo n°® 4148117-7): R$ 784,58 (setecentos
e oitenta e quatro reais e cinquenta e oito centavos), referente aos exercicios de 2019 a 2023.- CERTIDAO (fls. 405/406): Certifico
e dou fé que nesta data compareci a Travessa Uriscina Vargas, n° 237, Lote 61, Bloco D, Apto. 406, Alcantara, Sdo Gongalo, RJ,
onde, apds observar as formalidades legais, fui informada pelo Sr. Jairo Moreira, responsavel pela portaria, que a unidade D / 406
esta fechada, vazia de pessoas. Cabe esclarecer, ndo obstante o deferimento para acompanhamento da avaliagao, que a parte
interessada, representada pelo Dr. Anténio José Ribeiro de Carvalho, OAB/RJ 117.498, quem inicialmente fez contato para
agendamento, através do telefone 21-99387-9185, declinou do acompanhamento, concordando com o exequente, na realizagao
da Avaliagdo Indireta. Raz&o pela qual, na data de hoje, foi realizada a Avaliagéo Indireta conforme auto em anexo. O referido é
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verdade. Submeto a apreciacdo de vossa exceléncia para o que for de direito. Observagéo: O Sr. Ademilsom, zelador, e o Sr.
Jairo Moreira afirmaram que € padrao de construgdo do Condominio Parque das Florestas as unidades com sala, varanda, dois
quartos, banheiro, cozinha e area de servigo. Outrossim, vale ressaltar que ja avaliei unidade no local com tal conformagao. AUTO
DE AVALIACAO INDIRETA DE IMOVEL, na forma abaixo: Aos 23 dias do més de agosto do ano de 2024, as 09:00hs, em
cumprimento ao Mandado de Avaliagdo de Imovel n° 1426/2024/MND, expedido no processo: 0037074-19.2019.8.19.0002,
conforme despacho de fls. 376, procedi a Avaliagdo Indireta do seguinte bem: Imével situado na Travessa Uriscina Vargas, n® 237,
Lote 61, Bloco D, Apto. 406, Condominio Parque das Florestas, Alcantara, Sdo Gongalo, RJ. Inscrito junto & Prefeitura Municipal
de Sao Gongalo, Secretaria Municipal de Fazenda sob o nome de contribuinte: Alberto Gomes Nogueira, cuja inscrigdo municipal
é 156.499000, com a area construida privativa de 58,80m2 e valor venal de R$ 98.479,25; conforme IPTU/2023 juntado pelo
interessado, objeto da presente avaliagdo, com as seguintes caracteristicas: caracteristicas estas tomando como parametro a
planta basica da construgéo, segundo informag6es colhidas no local da diligéncia: apartamento dividido em sala, varanda (guarda
corpo), dois quartos, banheiro, cozinha e area de servigo, e a respectiva fragao ideal do terreno. Nao foi possivel averiguar o
estado de conservagao do imoével em seu interior, regular em sua visdo externa. Na escritura de RGI, matricula 42.486, 01, do 4°
Oficio de Sao Gongalo, ha previsdo de vaga de garagem de uso comum no parqueamento. Ha parqueamento no condominio. Nao
possui elevadores. O imovel esta na faixa de idade de construcdo de 21 a 25 anos. O imdvel esta localizado em rua calgada em
aclive, com infraestrutura urbana, numa localizagdo estratégica com grande area de comércio, apresentando caracteristica
residencial. Ha transporte coletivo e vasto comércio. O bairro Alcantara onde esta localizado o imével é servido com distribuicao
de agua, energia elétrica, telefone, rede de esgoto e coleta de lixo. A rua possui iluminagdo publica. VALOR atribuido ao imével:
R$ 178.000,00 (cento e setenta e oito mil reais). Sdo Gongalo, 23 de agosto de 2024 .- OBS.: A referida avaliagdo sera atualizada
na data do Leildo.- Conforme Certiddo do Cartério do 4° Oficio do Registro de Iméveis de S3o Gongalo/RJ, o referido imével
encontra-se matriculado sob o n° 42.486, (R-02/Av-03) em nome de Alberto Gomes Nogueira, casado pelo regime da comunhao
parcial de bens na vigéncia da Lei 6515/77, com Ademilde Bueno Nogueira.- Cientes os Srs. interessados que, conforme
Sentenca de fls. 157 e Formal de Partilha de fls. 237 acostados nos autos da Agdo de Divisdo de Bens n° 0064496-
71.2016.8.19.0002, requerida por Ademilde Bueno em face de Alberto Gomes Nogueira, consta “... Homologo, por sentencga, para
que surta seus juridicos e legais efeitos, o acordo formalizado entre Ademilde Bueno e Alberto Gomes Nogueira...”, no qual os
referidos imdveis serdo unicos e exclusivamente em nome de Alberto Gomes Nogueira.- Débitos do Imovel: IPTU (inscrigéo n°
156499): R$ 7.703,51 (sete mil, setecentos e trés reais e cinquenta e um centavos), referente aos exercicios de 2020 a 2024;
Taxa de Incéndio (inscricdo n° 4148125-0): R$ 784,58 (setecentos e oitenta e quatro reais e cinquenta e oito centavos), referente
aos exercicios de 2019 a 2023.- Cientes os Srs. interessados que, fora interposto Embargos & Execugdo (n° 0043087-
29.2022.8.19.0002) por Alberto Gomes Nogueira em face de Valter Sinder.- OBS.: Os imbveis serdo vendidos livres e
desembaragados, com a sub-rogagao dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no prego, na forma do Artigo 908, do
CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o prego, observada a ordem de
preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo Unico do Cédigo Tributario Nacional.- As certiddes
referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, seréo
lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéo.- Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de
seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condicbes Gerais da
Alienacdo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo
langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregéo) efetuar o seu cadastro pessoal no site
do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagéo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito
a aprovagdo apos comprovagao dos dados cadastrais pela analise da documentagdo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participacdo em Pregdo Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro); De acordo com o disposto no Art. 26 da
Resolugdo n° 236 do CNJ, “N&o sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores,
para que sejam submetidos a aprecia¢do do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5°; Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem prejuizo da
invalidagdo de que trata o Art. 903 do Cddigo de Processo Civil’; Todos os lances efetuados por usuério certificado ndo séo
passiveis de arrependimento; A arrematagdo deverd ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugdo de 30% da
arrematagao, acrescida de 5% de comisséo ao Leiloeiro no ato da arrematacdo, bem como na adjudicagao ou remissao, e custas
de Cartorio de 1% até o limite maximo permitido. O interessado em adquirir o bem em prestacdes, devera apresentar ao Juizo, por
escrito, proposta de aquisigdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda
parcelada venha ocorrer apos a realizagdo dos leildes, sera devida a comissdo de 5% ao Leiloeiro. O prego da arrematagéo
devera ser depositado através de guia de depésito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e
enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na
conta corrente do Sr. Leiloeiro a comiss&do do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito
bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.-
Demais informagdes seréo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omiss&o porventura existente neste Edital.-
E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos vinte e dois dias do més de novembro de
2024 .- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br,
e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Wallace Menezes Rangel, Chefe
da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Isabelle da Silva Scisinio Dias - Juiza de Direito.
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