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COMARCA DE ANGRA DOS REIS-RJ.

JUIZO DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIVEL

/ Rua Coronel Carvalho, n® 443, 1° Andar, Centro, Angra dos Reis, RJ.
Telefone: (24) 3365-6144 / 3377-1161

TJ E RJ E-mail: ang02vara@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMAGAO & LUIZ ANTONIO ROMAGUERA, com o prazo de 05 (cinco) dias,
extraido dos autos da Acgdo de Execugdo (Processo n° 0007497-22.2021.8.19.0003) proposta por PRIMEAVIATION 2
PARTICIPACOES S.A contra LUIZ ANTONIO ROMAGUERA, na forma abaixo:

O DR. IVAN PEREIRA MIRANCOS JUNIOR, Juiz de Direito da Segunda Vara Civel da Comarca de Angra dos Reis - Estado
do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente a LUIZ ANTONIO ROMAGUERA, que no dia 11.02.2025, as 12hs:00min, através do site de leildes online:
www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira Publica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n° 127, sera
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagéo, ou no dia 17.02.2025, no mesmo horério, através do site, pela
melhor oferta, ndo sendo aceito lance que oferega preco vil, de acordo com o Art. 891, § unico do CPC, o imével penhorado
conforme termos de penhora as fls. 408 e 649 - tendo sido 0 executado intimado da penhora conforme fls. 470 - descrito e
avaliado as fls. 464/468 (em 29/08/2023), com retificagéo do valor as fls. 628 (em 14/05/2024).- LAUDO DE AVALIACAQ: Da
localizagdo e descrigdo do bem: O terreno é situado no Loteamento denominado Condominio Ilha do Jorge, Angra dos Reis.
LOTE 101-E. O imdvel € um terreno que se encontra livre de construcdo, na parte alta do condominio e de frente para o mar
na parte interna do condominio. 20,00m de frente para a rua de circulagao; pelo lado direito mede 64,00m para a area 100-E,
pelo lado esquerdo, mede 56,00m para a area 102-E, e para os fundos mede 20,00m para a area verde e area 119-E, com
area de utilizagdo exclusiva de 1.200,00 metros quadrados, mais a area de uso comum de 1.165,13 metros quadrados,
perfazendo uma area total de 2.365,00 metros quadrados. O Condominio é dotado de toda infraestrutura urbana, seguranca
particular, portaria 24hs, piscina, area de lazer, campo de futebol. VALOR: R$ 593.000,00 (quinhentos e noventa e trés mil
reais).- OBS.: A referida avaliagdo sera atualizada na data do Leildo.- Conforme Certidao do 1° Oficio do Registro de Iméveis
da Comarca de Angra dos Reis/RJ, o referido imdvel encontra-se matriculado sob o n° 10.803, (R-04) em nome de Luiz
Antonio Romaguera, separado judicialmente; constando ainda da referida matricula: (Av-02) — Inscricdo de Ocupacéo:
averbacao para constar a Inscricdo de Ocupacgéo do SPU do teor seguinte: “Servigo do Patriménio da Unido — Delegacia do
Estado do Rio de Janeiro — Ministério da Fazenda — Certidao de Inscricdo da Ocupagdo com preferéncia ao aforamento”; (Av-
03) — Mudanca de Descricéo: averbagao para constar que o imével desta matricula passou a ter a seguinte descrigdo: 22,00m
de frente para a via de circulagdo, 22,00m de fundos confrontando com a area verde e com a area 119, pelo lado direito
62,00m confrontando com a area 100 e pelo lado esquerdo 59,00 confrontando com a area 102, correspondendo no terreno a
uma fracdo ideal de 0,6551 com a area de utilizacdo exclusiva de 1.232,00m2, mais a area de uso comum de 1.018,21m2,
perfazendo a area total de 2.250,21m2, conforme projeto de modificacdo aprovado pela PMAR em 29/12/87.- Débitos do
Imével: IPTU (inscrigdo n° 02.31.002.1097.001): R$ 70.555,23 (setenta mil, quinhentos e cinquenta e cinco reais e vinte e trés
centavos), referente aos exercicios de 2008 a 2024 (102 cota); Foro: R$ 20.155,57 (vinte mil, cento e cinquenta e cinco reais e
cinquenta e sete centavos).- Cientes os Srs. interessados que, conforme decisao de fls. 691, “.. A venda se dara livre e
desembaragada, com a sub-rogacao dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no prego, na forma do artigo 908, do
CPC. Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o prego, observada a
ordem de referéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130, paragrafo dnico, do CTN...”.- As certiddes referentes ao
Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral da Justica, seréo lidas pela
Sra. Leiloeira no ato do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leilées por intermédio deste edital, na pessoa de seus
advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condigbes Gerais da
Alienagéo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horérios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo
langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregéo) efetuar o seu cadastro pessoal no
site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagao para participar do Leildo na modalidade online,
sujeito a aprovagdo apds comprovagdo dos dados cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo
previsto no Contrato de Participagdo em Pregéo Eletronico (disponivel no site da Leiloeira); De acordo com o disposto no Art.
26 da Resolugdo n® 236 do CNJ, “N&o sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuério certificado
ndo sdo passiveis de arrependimento; A arrematagao devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugéo de 30% da
arrematag&o.- Cientes os Srs. interessados que, conforme deciséo de fls. 691, “.. A comisséo do leiloeiro sera de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematagado, sem prejuizo da reposi¢do dos valores empregados para a realizagdo das pragas.
Caso ap6s os inicios dos trabalhos do leiloeiro ocorra a remigéo ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que obste a
consumacao da alienagdo em hasta publica, cabera o pagamento de comisséo no equivalente a 0,5% (meio por cento) a 2,5%
(dois e meio por cento) do valor da avaliagdo por quem der causa (no caso de acordo, tal valor seré pro rata), sem prejuizo da



http://www.portellaleiloes.com.br/

reposi¢do das despesas...”.- O interessado em adquirir 0 bem em prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito,
proposta de aquisicdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda
parcelada venha ocorrer apés a realizagéo dos leildes, serd devida a comisséo de 5% a Leiloeira. O preco da arrematagéo
devera ser depositado através de guia de deposito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e
enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada
na conta corrente da Sra. Leiloeira a comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de
deposito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira sera informada ao arrematante através e-mail ou
contato telefénico.- Demais informagdes serdo prestadas na ocasido do pregéo suprindo, assim, qualquer omiss&o porventura
existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos dezenove dias
do més de dezembro de 2024.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes
online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.-
Eu, Adriana Aparecida de Castro e Silva, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Ivan Pereira Mirancos Junior - Juiz
de Direito.
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