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IMOVEL: Sala 314, da Rua Campo Grande, n°1.014, do condomimo denominado "Passeio

Empresarial”, Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, com area privativa 22,25m?, ¢ somada a
comum, area total de 52,84m? que corresponde a fracio ideal de 57/10000 do respectivo terreno.
O empreendimento possui 118 vagas de garagem de uso comum do condominio, sendo 18 descobertas e
100 cobertas, localizadas: a) pavimento acesso (térreo), com 23 (vinte e trés) vagas de garagem, sendo 22
(vinte e duas) cobertas e 1 (uma) descoberta; b) pavimento jirau com 15 (quinze) vagas de garagem
cobertas; ¢) pavimento de 1° garagem com 40 (quarenta) vagas de garagem cobertas; d) pavimento de 2°
garagem com 40 (quarenta) vagas de garagem, com 23 (vinte e trés) vagas cobertas e 17 (dezessete) vagas
descobertas. -x-x

PROPRIETARIA: AISIL INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF

sob o n® 34.058.586/0001-67. -x-x
REGISTRO ANTERIOR: Adquirido da LCB Administragéo e Participagdes Ltda, conforme escritura de

05/06/2013, do 23° Oficio de Notas desta cidade, Livro 9612, fls.010, e escritra declaratoria de
01/08/2013, lavrada nas mesmas notas, Livro 9609, fls.179, registrada e averbada no 4° Registro de
Imoveis, sob o R-12 e AV-13 da matricula 113.697, em 09/08/2013, e o memorial de incorporagio
registrado sob o R-16 da citada matricula, em 27/03/2014, tendo como incorporadora AISIL
INCORPORADORA LTDA, retificado sob o AV-10 da matricula 235.115, em 15/10/2015, decréscimo
averbado sob o AV-12, da matricula 235.115, em 04/10/2016, a construgdo averbada sob o AV-13
da matricula 235.115 em 04/10/2016, tendo sido concedido o habite-se em 26/08/2016, e a instituigdo de
condominio registrada neste oficio sob o R-13, da matricula 36.717, em 09/01/2020. Matricula aberta aos
04/02/2020, por FL.

AV -1-M - 39164 - AFETACAO: Consta averbada no 4° Registro de Iméveis, no AV-3 da matricula

235.115, em 27/03/2014, que pelo requenimento de 30/08/2013, AISIL INCORPORADORA LTDA
sibmeteu a incorporagdo do Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de
afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se
patrimonio de afetacdo o conjunto de bens, o terreno e as acessoes, os direitos e obrigagGes vinculadas a
incorporagédo imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se Tmica e
exclusivamente a consecugéo da Incorporagio do Empreendimento e & entrega das unidades imobiliarias
aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens,
direitos e obrigagdes do patrimonio geral da incorporadora. Em 04/02/2020, por FL.

AV-2-M- 39164 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis, no AV-19 da

matricula 113.697 e no AV-5 da matricula 235.115 em 27/03/2014, que em cumprimento ao determinado
pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, para o registro do Memorial de Incorporagdo do qual o
imovel desta matricula faz parte, fica consignado que constam contra a incorporadora AISIL
INCORPORADORA LTDA, debitos relativos a tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil, com exigibilidade suspensa, nos termos do artigo 151 da Lei 5172/1966(CTN), conforme
certiddo conjunta positiva com efeito de negativa de debitos relativos aos tributos federais e divida ativa da
unifo, expedida pela SREF em 23/01/2014; constam debitos perante a Receita Estadual, conforme certiddo
positiva de debitos expedida pela Secretaria Estadual de Fazenda do Rio de Janeiro em 21/02/2014; Consta
distribuigéo de feito ajuizado perante o juizo da 15* Vara Civel tendo como ré a incorporadora, conforme
certiddo expedida pelo cartério do 2° Distribuidor desta Capital em 19/12/2013, néo sendo impeditivas da
realizagfo da incorporagéo, conforme declaragio expressa da incorporadora. Em 04/02/2020, por FL.

AV - 3 - M - 39164 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrada neste oficio, no Registro

Auxiliar sob on°296, em 09/01/2020, a conven¢do de condominio do imovel desta matricula.
Em 04/02/2020, por FL.
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R-4-M- 39164 - COMPRA E VENDA: Prenotagao n°43492, aos 28/11/2019. Pelo instrumento

particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 30/09/2016, no ambito do Sistema Financeiro
Imobiliario, na forma do artigo 38 e seus paragrafos, da Lei n° 9514/97, a proprietaria VENDEU o imével
objeto desta matricula, pelo prego de R$169.389,00, a EDENIRES SOARES FALCAO, brasileira,
solteira, comerciante, inscrita no RG sob o n® 07.448.562-4, DETRAN/RI, e no CPF/MF sob o n°
685.618.817-04, residente e domiciliada na Rua Barcelos Domingos, n°31, apt®. 302, Campo Grande, nesta
cidade O preco do imovel foi pago da seguinte forma: R$40.280,34 recursos proprios; R$0,00 com
recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$166.069,40 com recursos do financiamento
concedido pela instituigdo financeira, o qual ¢ garantido pela alienagio fiduciaria. As demais condiges e
obrigagdes ajustadas constam do instrtumento. Base de calculo do imposto de
transmissao: R$210.698,57, guia n°2064006. Registro concluido aos 04/02/2020, por FL. Selo de
fiscalizagdo eletronica n""EDHW 49566 QYE.

AV - 5- M - 39164 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotagiio n°43492, aos 28/11/2019.

Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro objeto do R-4 ea extingdo das
obrigagdes do incorporador perante a instituigdo financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica
cancelada a afetagio objeto do AV-1, nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbagio concluida
aos 04/02/2020, por FL. Selo de fiscaliza¢do eletronica n°EDHW 49567 AXB.

R-6- M- 39164 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°43492, aos 28/11/2019. Pelo mesmo

instrumento referido no R-4, o imével objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n° 9.514/97, a AISIL INCORPORADORA LTDA, com sede na Avenida Ataulfo de Paiva,
n°725, Loja 301, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.058.586/0001-67, em garantia de
divida de R$183.127,44, a2 ser paga em 120 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de
Amortizagdo Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa de 1% ao mes, sendo a primeira prestacdo,
composta de parcela de amortizagao, juros e demais encargos, no valor de R$2.627 35, com vencimento
para 05/10/2016. Origem dos Recursos: SFI. Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial:
R$223.407,78. Demais condi¢des constam do instrumento. Registro concluido aos 04/02/2020, por FL.
Selo de fiscalizagio eletronica n® EDHW 49568 TRD.

AV - 7 - M - 39164 - INSCRICAO E CL: Prenotagiio n°43492, aos 28/11/2019. De acordo com o

mesmo titulo objeto do R-4 ¢ demais documentos acostados, inclusive certiddo de Situagfdo Fiscal e
Enfitéutica, o imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.321.995-7, ¢
CL (Codigo de Logradouro) n°01.578-4. Averbacdo concluida aos 04/02/2020, por FL. Selo de
fiscalizagdo eletronica ""EDHW 49569 PMM.

R-8-M - 39164 - PENHORA: Prenotagio n® 71279, aos 05/07/2022. Pelo Termo de Penhora expedido

em 09/06/2022, pela 3* Vara Civel Regional de Campo Grande, nesta cidade, extraidos dos autos de
execugdo de Titulo Exfrajudicial - CPC - Despesas Condominiais/Condominio em Edificio n°0026582-
09.2017.8.19.0205, ajuizada por CONDOMINIO PASSEIO EMPRESARIAL em face de EDENIRES
SOARES FALCAO, o direito de devedor fiduciante sobre o imdvel desta matricula foi PENHORADO
para execugdo da divida no valor de R$48.805,57. Nomeado o proprio executado depositario do bem.
Registro concluido aos 14/06/2023, por Honima Lima , Mat. TJIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagdo eletronica
nEDVB 07659 KGQ.

AV - 9 - M - 39164 - INTIMACAO: Prenotagio n° 83578, aos 22/06/2023. De acordo com a notificagio

promovida pela credora AISIL INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, entregue em 14/07/2023,
por Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando "positiva” foi intimado o
devedor EDENIRES SOARES FALCAO (por procuragio), ja qualificado, para quitar as obrigagoes
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relativas a alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, na forma dos artigos 26 e
26-A, da Lei 9.514/97. Averbagio concluida aos 08/08/2023, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769.
Selo de fiscalizagio eletronica n"lEDVB 19466 GLA.

CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73,dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de acdes reais e
pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 15/10/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
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