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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUizO DE DIREITO DA DECIMA SEGUNDA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 226, 228, 230-B, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2236

TJ E RJ E-mail: cap12vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°, 2°. LEILAO E ONLINE e INTIMACAO a FERNANDO ANTONIO CHAVES DE CASTRO, com 0 prazo de 05
(cinco) dias, extraido dos autos da Agao Sumaria (Processo n® 0473411-81.2015.8.19.0001) proposta por CONDOMINIO DO
EDIFICIO TAUILE WADIH contra FERNANDO ANTONIO CHAVES DE CASTRO, na forma abaixo:

O DR. ROSSIDELIO LOPES DA FONTE, Juiz de Direito da Décima Segunda Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ
SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente @ FERNANDO
ANTONIO CHAVES DE CASTRO, que no dia 16.09.2025, as 12hs:30min, através do site de leildes online:
www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o n° 055, sera
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 22.09.2025, no mesmo horério, através do site, pela
melhor oferta, ndo sendo aceito lance inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avalia¢do, conforme deciséo de fls. 427,
o “Direito e Agdo” ao imovel penhorado conforme termo de penhora as fls. 282 - tendo sido o executado intimado da penhora
conforme fls. 304 - descrito e avaliado as fls. 333 (em 08/07/2024).- LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL: Imével: Sala 1006,
do prédio n° 55, situado na Praca Saenz Pefia, n° 55, Freguesia do Engenho Velho, com fragao ideal de 8/1370 do respectivo
terreno, conforme descrito na matricula 122.609 do 11° Registro de Imdveis e inscricdo n® 0.465.559-3 na Secretaria da
Fazenda Municipal (IPTU). Descri¢éo: Prédio: Construgao do ano de 1964. Prédio misto com dois elevadores. Imével: O imével
possui area edificada de 48mz2, conforme disposto no Cadastro do Imével do IPTU 2024. Possui um pequeno hall de entrada,
uma sala com divisdo com um banheiro e 0 que poderia ser uma cozinha, um quarto dividido em uma pequena suite. Regular
estado de conservagdo. Localizagdo: Em frente ao metrd e préximo de todo comércio da Praga Saenz Pefia. Conclus&o:
Assim, ante as pesquisas levadas a efeito na regido através do site imobiliarios ZAP Iméveis para tomada de prego de imdveis
semelhantes ao avaliando, considerando-se a sua localizacdo, dimensdes, padrdo do logradouro e idade, AVALIO o imovel
acima descrito em R$ 334.000,00 (trezentos e trinta e quatro mil reais), sendo atualizado na data de expedigdo do presente
edital para R$ 349.716,17 (trezentos e quarenta e nove mil, setecentos e dezesseis reais e dezessete centavos).- Conforme
Certiddo do 11° Oficio do Registro de Imdveis/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n° 122.609; constando da
referida matricula: (R-02) — Penhora: 12 Vara de Fazenda Publica da Comarca da Capital — Execugdo Fiscal n°
2004.120.044573-5, movida pelo Municipio do Rio de Janeiro contra Onofre F. do Carmo; (R-3) — Penhora: 122 Vara de
Fazenda Publica — Execugéo Fiscal n® 0306805-58.2018.8.19.0001, movida pelo Municipio do Rio de Janeiro contra Onofre
Figueiredo do Carmo; (R-4) — Penhora: 12° Vara de Fazenda Publica da Capital — Execuc¢do Fiscal n°® 0098658-
90.2019.8.19.0001, movida pelo Municipio do Rio de Janeiro contra Onofre Figueiredo do Carmo.- Débitos do Imével: IPTU
(inscrigdo n° 0465559-3): R$ 135.754,82 (cento e trinta e cinco mil, setecentos e cinquenta e quatro reais e oitenta e dois
centavos), referente aos exercicios de 2006, 2007 e 2009 a 2025; Taxa de Incéndio (inscrigdo n° 225593-3): R$ 658,62
(seiscentos e cinquenta e oito reais e sessenta e dois centavos), referente aos exercicios de 2019 a 2024.- Cientes os Srs.
interessados que consta as fls. 352/353 a seguinte decisdo: “.. A venda se dara livre e desembaragada, com a sub-roga¢éo
dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no prego, na forma do artigo 908 do CPC: os créditos que recaem sobre o
bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda
ao que consta no artigo 130, paragrafo tnico do Cddigo Tributario Nacional...”; cientes que sera livre de IPTU, condominio e
taxas, desde que o valor comporte.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagao
Normativa da Corregedoria Geral da Justiga, serdo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéo.- Ficam os executados intimados
dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889,
Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condi¢des Gerais da Alienacdo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre
os horarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24
horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito @ aprovacdo apds comprovagdo dos dados
cadastrais pela andlise da documentagdo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregéo
Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugéo n® 236 do CNJ, “Nao sendo
efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a
apreciacdo do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o
Art. 903 do Cddigo de Processo Civil’; Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sé@o passiveis de
arrependimento.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 352/353 a seguinte deciséo: “.. Feito o leildo, lavre-se de
imediato o auto de arrematagdo ou leildo (artigo 901 do CPC), devendo o valor apurado ser depositado imediatamente e
colocado a disposi¢éo do Juizo, sujeito o infrator as penas da lei. Na forma do artigo 892, caput, do CPC, autorizo, desde logo,
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a possibilidade alternativa de promover, o interessado, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor
langado, com a complementagdo no prazo de 15 dias. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o depdsito sera efetuado em
até 1 dia util sequinte ao leildo efetuado, a disposicdo do Juizo. O valor da comissdo de leiloeiro devera, no caso de
arrematacgéo, ser paga diretamente a ele pelo arrematante... A comisséo do leiloeiro sera de 5% sobre o valor da arrematagéo,
sem prejuizo da reposi¢cdo dos valores empregados para a realizagdo das pragas. Caso apds os inicios dos trabalhos do
leiloeiro ocorra a remigdo ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que obste a consumagéo da alienagdo em hasta
publica, cabera o pagamento de comissdo no equivalente a 2,5% do valor da avaliagdo por quem der causa (ho caso de
acordo, tal valor seré pro rata), sem prejuizo da reposicdo das despesas...”. O interessado em adquirir 0 bem em prestagdes,
devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisigdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do
CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizag@o dos leildes, sera devida a comissé@o de 5% ao
Leiloeiro. O prego da arrematagio devera ser depositado através de guia de depésito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida
através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas,
bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comisséo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do
término do Leildo, através de depdsito bancério, DOC, TED ou PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro serd informada ao
arrematante através e-mail ou contato telefnico.- Demais informagdes serdo prestadas na ocasiéo do pregao suprindo, assim,
qualquer omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se 0
presente Edital, aos cinco dias do més de agosto de 2025.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado
através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Isabel Cristina Pinto de Barros Cabral, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo.
(as.) Rossidelio Lopes da Fonte - Juiz de Direito.
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