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EXECUCAO FISCAL N° 5025047-18.2020.4.02.5101/RJ

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: CTH CONSTRUTORA LTDA
EXECUTADO: CAROLINE CEIA DE SOUZA
EXECUTADO: THIAGO DE ARIMATEA FARIA CEIA

DESPACHO/DECISAO

VISTOS EM INSPECAO:

DEFIRO a inclusdao do bem matricula 4672 no sistema COMPREI para a
realizacdo da venda direta, conforme previsto no art. 880 do CPC. Ressalte-se que essa
modalidade de expropriagdo por iniciativa particular ¢ prevista no art. 879 do CPC e precede
ao proprio leildo. Nao a toa, este mesmo TRF-2 editou o Enunciado de Stmula n° 12 do seu
Forum de Execugdes Fiscais: "Ndo obstante o disposto no art. 23 da LEF, no sentido de que
a alienag¢do de quaisquer bens penhorados sera feita em leildo publico, ¢ possivel a
alienagdo por iniciativa particular do exequente prevista no art. 880 do NCPC".

Para fins do disposto no § 1° do art. 10 da Portaria PGFN n° 3.050, de 06 de
abril de 2022, fixo como valor minimo da proposta o equivalente a 50% (cinquenta por
cento) da avaliagdo do imoével feita pelo oficial de justiga, cujo valor foi de R$1.200.000,00
(um milhao e duzentos mil Reais), fixando-o, portanto, em R$600.000,00 (seiscentos mil
Reais). Portanto, apos o prazo inicial de 30 dias da fase de alienagdo na plataforma
COMPREI, quando a alienacao so6 pode se dar por valor ndo inferior ao valor da avaliagdo, a
alienacdo deve se dar pela melhor proposta no histérico de ofertas, que devera respeitar o
valor minimo fixado acima art. 10 da Portaria PGFN n° 3.050, §§ 2° ¢ 3°). O pagamento
parcelado, s6 poderad ser aceito apds o prazo inicial de 30 dias, tendo por base o valor da
avaliacao ¢ nas condic¢oes do art. 11 da Portaria PGFN n° 3.050.

Outrossim, segundo orientagdo do STJ (AREsp 929244 SP), a responsabilidade
pelo pagamento de débitos tributdrios anteriormente existentes sobre os imoveis
arrematados nao serdo transferidos aos arrematantes, sub-rogando-se no prego da
arrematacao, conforme o artigo 130, pardgrafo tinico, do Codigo Tributario Nacional.

Intimem-se as partes desta decisdo.
Apbs, SUSPENDA-SE a tramitagdo para que seja efetuada a tentativa de venda

direta pelo sistema COMPREI, pelo prazo de 360 (trezentos e sessenta dias), ou até que seja
informado pela exequente o resultado da venda por iniciativa particular.
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Decorrido o prazo da suspensdo, intime-se a exequente para que dé regular
prosseguimento ao feito, no prazo de 15 (quinze) dias.

Apds, voltem-me conclusos.
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