
 

 
CAEX REEF 

0011292-20.2014.5.01.0266 

EDSON MENDES DA SILVA E OUTRO (1) 

H B FARMA LABORATORIOS LTDA E OUTROS (16) 

 

AUTO DE AVALIAÇÃO 

 
 
Aos 22 dias do mês de fevereiro, do ano de 2025, em Armação dos Búzios/RJ, 
em cumprimento ao mandado de avaliação expedido por este r. Juízo, na 
execução movida por Edson Mendes da Silva e outro, exequente, contra 
HBFarma Laboratórios Ltda e outros (16), executados, para cobrança da dívida 
indicada nos autos supra, realizei a AVALIAÇÃO do imóvel matrícula 7.485, 
unidade residencial nº16 do bloco C, do Condomínio Geribá President Service, 
com área total de 104,41m2, tudo conforme documentação anexa ao mandado. 
 
  

 

 

Referência de localização: o imóvel é uma casa, de frente para a Praia de 
Geribá (canto direito), em condomínio de alto padrão, com segurança privada e 
estrutura de lazer.  
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Anúncio do imóvel: 
https://www.instagram.com/casaaluguelbuziosgeriba?utm_source=qr&igsh=MX
hkZnp1eDB2bHZldQ%3D%3D 

Imagens do imóvel disponíveis online: 

       

   

 

Dados do condomínio: piscina, sauna, churrasqueira, área kids. 

 

Critério de Avaliação: considerando a impossibilidade de acesso direto ao 
interior do imóvel, a avaliação considerou o aspecto externo (as casas do 
condomínio seguem um padrão) e as informações prestadas por corretores de 
imóveis da região. Além disso, analisamos as indicações de vizinhos e o anúncio 
online. Para o cálculo do valor do metro quadrado, consideramos, ainda, dados 
de imóveis semelhantes, conforme tabela abaixo: 
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DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO 

 IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3 

FOTO 

 
  

 

ANÚNCIO 

Casa de 
Condomínio na 
Avenida Geribá, 56, 
Geriba em 
Armação dos 
Búzios, por R$ 
4.000.000 - Viva 
Real 

Casa de 
Condomínio na 
Rua Gerbert 
Périssé, Geriba em 
Armação dos 
Búzios, por R$ 
4.000.000 - Viva 
Real 

Casa de 
Condomínio na 
Avenida Geribá, 
Geriba em 
Armação dos 
Búzios, por R$ 
2.750.000 - Viva 
Real 

LOCALIDADE Geribá Geribá Geribá 

ÁREA 150 m2 180 m2 130 m2 

VALOR 
ANUNCIADO 

R$ 4.000.000,00 R$ 4.000.000,00 R$ 2.750.000,00 

VALOR POR M2 R$ 26.666,66 R$ 22.222,22 R$ 21.153,84 

 

VALOR MÉDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS 

 VALOR DO M2 

TOTAL R$ 70.042,72 

÷ 3 = Média R$ 23.347,57 

 

CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL 

ÁREA 104,41 m2 

Valor do m2 R$ 23.347,57 

VALOR DO IMÓVEL R$ 2.437.719,78 

Valor total da avaliação do imóvel: R$2.500.000,00 (dois milhões e quinhentos 
mil reais). 

O valor deste auto destina-se à garantia da dívida referida no mandado. 

Do que, para constar, lavro o presente.  

Maria Cristina Barbosa Mendes - Oficiala de Justiça Avaliador Federal 
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