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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA TRIGESIMA SEXTA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 301, 303, 305-D, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2242 / 3133-1865

TJ E RJ E-mail: cap36vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & PRECISA PARTICIPACOES ENGENHARIA COMERCIO E
INDUSTRIA S.A, na pessoa de JORGE TEIXEIRA, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agdo Sumaria
(Processo n° 0022837-86.1996.8.19.0001) proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO MAXIME contra PRECISA
PARTICIPACOES ENGENHARIA COMERCIO E INDUSTRIA S/A, na forma abaixo:

O DR. ROSSIDELIO LOPES DA FONTE, Juiz de Direito da Trigésima Sexta Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ
SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente & PRECISA
PARTICIPAGCOES ENGENHARIA COMERCIO E INDUSTRIA S.A, na pessoa de JORGE TEIXEIRA, que no dia 29.05.2025,
as 12hs:20min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES
PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob 0 n° 055, serd apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagao, ou no dia
04.06.2025, no mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofereca prego vil, de acordo
com o Art. 891, § Unico do CPC, o “Direito e A¢do” ac imdvel penhorado conforme termo de penhora as fls. 470 - tendo sido a
executada intimada da penhora conforme fls. 468 e 472 - descrito e avaliado as fls. 682/683 (em 21/06/2021).- LAUDO DE
AVALIACAO INDIRETA: IMOVEL: Avenida Passos, n° 115, Sala 815, Centro, devidamente dimensionado e caracterizado no
2° Oficio de Registro de Imdveis sob a matricula 51.457 e na inscrigdo municipal de n° 0.86.766-3 (IPTU). Prédio/Vaga: O
prédio tem data de construgdo de 1968. A Sala possui area oficialmente edificada de 23 metros quadrados, conforme IPTU,
nao sendo possivel a mensuragdo de sua segmentacdo e estado de conservagéo interno devido & modalidade indireta de
avaliagdo. Da Avaliagdo Indireta: Compareci ao local no dia 07 de junho de 2021, as 16hs:15min, tendo o porteiro do prédio,
Sr. Anténio Gomes, me informado que a Sala se encontrava vazia e que o condominio ndo possuia chave do local. Como
informei que 0 mandado apenas permitia a avaliagéo direta, fui direcionado pela portaria a sala 409, Sinocred, onde talvez
pudesse encontrar chave do local. Fui informado no local, pelo Sr. Dulcindo, s6cio da Sinocred, que ndo havia chave
disponivel da Sala 815, tendo ele me direcionado a sala 1006/1008 do mesmo prédio, para falar com o Dr. Robson da Silva,
patrono do Autor que subscreve a peticdo de fls. 646/647, em que foi requerida a forma de avaliagdo direta. Fui recebido na
Sala 1006/1008 pelo Dr. Robson, que disse que acreditava que o condominio possuia a chave do local, e me pediu que
aguardasse alguns dias pois ele achava que conhecia alguém que possuia a chave da sala. No dia 14/06/2021, recebi ligagéo
do escritorio do Dr. Robson confirmando que, de fato, ndo havia sido possivel conseguir a chave do local, solicitando a
confecgao da presente avaliagdo sob a forma indireta, mediante a qual procedo, por método comparativo de pregos da regido,
por ter sido a unica alternativa possivel. Da Regi@o: Encontra-se servida de energia elétrica, rede telefonica, iluminagéo
publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos, transporte e comércio proximos. AVALIO INDIRETAMENTE o imével acima
descrito em R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais), sendo atualizado na data de expedicdo do presente edital para R$
96.162,25 (noventa e seis mil, cento e sessenta e dois reais e vinte e cinco centavos).- Conforme Certiddo do 2° Oficio do
Registro de Imdveis/RJ., o referido imdvel encontra-se matriculado sob o n° 51457, em nome dos Espolios de Maria da Gléria
Moura de Castro e Vital Ramos de Castro; constando ainda da referida matricula: (Av-1) — Promessa de Venda: O Espdlio de
Maria da Gléria Moura de Castro e Vital Ramos de Castro, prometeram vender o imével a: 1) Distribuidora Geral de Materiais
de Construgéo “Digema” Ltda. (80%); 2) Moreno Castro, casado (10%), e 3) Jacques Eskenazi, casado (10%); (Av-2) — Cesséo
de Direitos Aquisitivos de 80% do Imével: A Distribuidora Geral de Materiais de Construgdo “Digema” Ltda. (60%) e José
Rosenblitt, casado, (20%) cederam seus direitos aquisitivos de 80% do imével a Sinalva S/A. Comércio e Industria; (Av-3) —
Cesséo de Direitos Aquisitivos de 10% do Imével: Moreno Castro e sua mulher, cederam seus direitos aquisitivos (10%) a Cia.
Cinematogréfica Franco Brasileira; (Av-4) — Cessao de Direitos Aquisitivos de 10% do Imdvel: Jacques Eskenazi e sua mulher
Olga de Oliveira Eskenazi cederam seus direitos aquisitivos (10%) a Cia. Cinematogréfica Franco Brasileira; (Av-5) —
Promessa de Cesséo de Direitos Aquisitivos: 1) Sinalva S/A. Comércio e IndUstria; 2) José Rosenblitt, e, 3) Cia.
Cinematografica Franco Brasileira, prometeram ceder os seus direitos aquisitivos a Precisa Participagdes, Engenharia
Comércio e Industria S/A.; (R-6) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica da Comarca da Capital/RJ. — Execugéo Fiscal n°
2001.120.019651-0, proposta pelo Municipio do Rio de Janeiro contra Precisa — Part. Eng. Com. e Ind. Ltda.; (R-7) — Penhora:
122 Vara de Fazenda Publica da Comarca da Capital/RJ. — Execugéo Fiscal n° 2004.120.027678-0, proposta pelo Municipio do
Rio de Janeiro em face de Precisa — Part. Eng. Com. e Ind. Ltda.; (R-8) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica da Comarca
da Capital/RJ. — Execugdo Fiscal n® 0225765/06.2008.8.19.0001 (2008.001.222834-0), proposta pelo Municipio do Rio de
Janeiro contra Precisa — Part. Eng. Com. e Ind. Ltda.- Débitos do Imével: IPTU: R$ 60.082,71 (sessenta mil, oitenta e dois
reais e setenta e um centavos), referente aos exercicios de 2002, 2003 e 2007 a 2017 e 2021 a 2025; Taxa de Incéndio: R$
631,17 (seiscentos e trinta e um reais e dezessete centavos), referente aos exercicios de 2019 a 2014.- OBS.: O imével sera
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vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagdo dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no preco, na forma do
Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o prego,
observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo Unico do Cédigo Tributario
Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagdo Normativa da
Corregedoria Geral da Justica, seréo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do prego.- Ficam os executados intimados dos Leildes por
intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e
seus incisos do CPC.- Condi¢des Gerais da Alienacdo: Os horérios considerados neste edital séo sempre os horarios de
Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do
inicio do pregao) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua
habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagéo apés comprovagdo dos dados cadastrais pela
andlise da documentac&o exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em Pregéo Eletronico (disponivel
no site do Leiloeiro); De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugédo n° 236 do CNJ, “Néo sendo efetuados os depésitos,
serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do
Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2° Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidag&o de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo
Civil’; Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo séo passiveis de arrependimento; A arrematagao devera ser a
vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugéo de 30% da arrematacéo, acrescida de 5% de comiss&o ao Leiloeiro no ato da
arrematagéo, bem como na adjudicagao ou remissao, e custas de Cartorio de 1% até o limite maximo permitido. O interessado
em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida
antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s a realizagdo dos
leildes, serd devida a comiss@o de 5% ao Leiloeiro. O prego da arrematag@o devera ser depositado através de guia de
depésito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera
comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao
do Leilao, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de deposito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta
corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo
prestadas na ocasiao do pregao suprindo, assim, qualquer omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao
conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos doze dias do més de maio de 2025.- O presente Edital sera
afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos
Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Cristina Mourdo Heredia, Chefe da Serventia, o fiz digitar
e subscrevo. (as.) Rossidelio Lopes da Fonte - Juiz de Direito
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