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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUizO DE DIREITO DA QUADRAGESIMA TERCEIRA VARA CIVEL
' Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 319/321/323-B, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2991

TJ E RJ E-mail: cap43vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMAGAO ao Espélio de MARIA ANTONIA SILVA, na pessoa de ARLETE
CARDOSO DA SILVA, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agdo de Execugdo (Processo n° 0015443-
56.2018.8.19.0001) proposta por CONDOMINIO PENA GRIS contra Espélio de MARIA ANTONIA SILVA, na forma abaixo:

O DR. CARLOS SERGIO DOS SANTOS SARAIVA, Juiz de Direito da Quadragésima Terceira Vara Civel da Cidade do Rio
de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente ao
Espolio de MARIA ANTONIA SILVA, na pessoa de ARLETE CARDOSO DA SILVA, que no dia 16.07.2025, as 12hs:40min,
através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira Publica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na
JUCERJA sob o n° 127, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 22.07.2025, no mesmo
horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que oferega preco vil, de acordo com o Art. 891, § Unico do
CPC, o imével penhorado conforme termo de penhora as fls. 137 - tendo sido o espélio executado intimado da penhora
conforme fls. 141 - descrito e avaliado as fls. 161 (em 12/02/2023).- LAUDO DE AVALIACAQ INDIRETA: O imével encontra-se
vazio de bens e pessoas. A Administragdo Edificio Pena Gris forneceu a planta do apartamento 904 semelhante ao
apartamento 804. Imovel Avaliado: Apartamento residencial, localizado na Rua Pedro Américo, n°® 110, Apto. 804, bairro
Catete. Devidamente dimensionado e caracterizado no 9° Oficio de Registro de Imdveis, na matricula n® 196.959, inscrigcao
municipal de n° 0985473-8 (IPTU), conforme cépias de certiddo que acompanham o mandado e fazem partes integrantes
deste laudo. Caracteristica do imével: Prédio: Prédio residencial, com 04 (quatro) lojas no térreo; com 01 (uma) entrada,
garagem, 10 (dez) andares com 10 (dez) apartamentos por andar; terrago-playground, com churrasqueira; 02 (dois)
elevadores; porteiro das 06hs as 22hs e interfone externo. Imével Avaliado - Apartamento Residencial, fundos, 32m2, 01 (um)
quarto, sala, cozinha e banheiro. Da Regido: O imovel fica localizado na Rua Pedro Américo. Tem-se acesso aos principais
meios de transportes publicos, tais como metrd e dnibus, e proximo & Delegacia de Policia. E servido de todos melhoramentos
publicos do municipio como distribuicdo de energia elétrica, rede telefénica, iluminagéo publica, asfaltamento, rede de agua e
esgotos. Da Avaliagdo do Imoével Para Venda: As amostras foram coletadas junto aos sites de compra/venda de imoveis.
Foram utilizadas 04 (quatro) amostras de iméveis para vender, com as caracteristicas do imével avaliado, no logradouro.
homogeneizagado do valor do imdvel: Média homogeneizada do m2: R$ 8.170,50. Desvalorizagdo Do Imovel: O imével fica
localizado a poucos metros de umas das entradas da Comunidade Santo Amaro e do Hotel Acolhedor do Estado do Rio de
Janeiro. Assim, AVALIO o imdvel em R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais), sendo atualizado na data de expedicdo do
presente edital para R$ 241.218,58 (duzentos e quarenta e um mil, duzentos e dezoito reais e cinquenta e oito centavos).-
Conforme Certiddo do 9° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n°® 196.959, (R-03)
em nome de Maria Antonia Silva, solteira.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n® 0985473-8): R$ 1.562,85 (hum mil,
quinhentos e sessenta e dois reais e oitenta e cinco centavos), referente aos exercicios de 2018 e 2019; Taxa de Incéndio
(inscrigdo n° 430634-6): R$ 324,34 (trezentos e vinte e quatro reais e trinta e quatro centavos), referente aos exercicios de
2019 a 2024; Condominio: R$ 85.563,51 (oitenta e cinco mil, quinhentos e sessenta e trés reais e cinquenta e um centavos),
conforme planilha datada de 26/05/2025.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 219 a seguinte decisdo: “... O imével
sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogacgao dos valores das dividas no preco...”.- As certiddes referentes ao Art.
255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral da Justiga, seréo lidas pela Sra.
Leiloeira no ato do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus
advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condigdes Gerais da
Alienagéo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horéarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo
langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregéo) efetuar o seu cadastro pessoal no
site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagao para participar do Leildo na modalidade online,
sujeito a aprovagdo apds comprovagdo dos dados cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo
previsto no Contrato de Participagdo em Pregéo Eletronico (disponivel no site da Leiloeira); De acordo com o disposto no Art.
26 da Resolugdo n® 236 do CNJ, “N&o sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuério certificado
ndo sdo passiveis de arrependimento; A arrematagao devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugéo de 30% da
arrematacgéo. Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 171 a seguinte deciséo: “.. Defiro desde ja a comissdo do
leiloeiro no valor de 5% sobre o produto da arrematagéo, ou no valor de 2,5% sobre o valor da divida (e ndo do acordo) para o
caso de acordo, pagamento voluntario do débito, remissdo ou adjudicagdo, acrescido do valor das despesas
comprovadamente realizadas em todos 0s casos...”. O interessado em adquirir 0 bem em prestagdes, devera apresentar ao
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Juizo, por escrito, proposta de aquisi¢do do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a
proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s a realizagdo dos leildes, sera devida a comissdo de 5% a Leiloeira. O
preco da arrematacdo devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do
site www.{jrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como
devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comissdo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do
Leildo, através de deposito bancério, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira seré informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer
omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se 0 presente
Edital, aos vinte e nove dias do més de maio de 2025.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através
do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Luiz Anténio de Andrade Soares, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.)
Carlos Sérgio dos Santos Saraiva - Juiz de Direito.
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