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COMARCA DA CAPITAL-RJ.
JUiZO DE DIREITO DA QUINTA VARA CIVEL REGIONAL DE JACAREPAGUA
/ Rua Professora Francisca Piragibe, n° 80, Sala 303, Taquara, RJ.
Telefone: 2444-8112 | 2444-8111

TJERJ E-mail: jpa05vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°.,, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & SOCIEDADE COOPERATIVA DE IMOVEIS - CHAF RIO LTDA, na
pessoa de seu representante legal, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agdo Sumaria (Processo n°
0022693-82.2019.8.19.0203) proposta por CONDOMINIO RESIDENCIAS DO BOSQUE Il contra SOCIEDADE
COOPERATIVA DE IMOVEIS - CHAF RIO LTDA, na forma abaixo:

O DR. JOSE ALFREDO SOARES SAVEDRA, Juiz de Direito da Quinta Vara Civel Regional de Jacarepagua, Cidade do Rio
de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
SOCIEDADE COOPERATIVA DE IMOVEIS - CHAF RIO LTDA, na pessoa de seu representante legal, que no dia 22.09.2025,
as 12hs:20min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira Publica FABIOLA PORTO
PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob 0 n° 127, serd apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagéo, ou no dia
29.09.2025, no mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofereca prego vil, de acordo
com o Art. 891, § Unico do CPC, o “Direito e A¢do” ac imdvel penhorado conforme termo de penhora as fls. 235 - tendo sido a
executada intimada da penhora conforme fls. 248 - descrito e avaliado as fls. 292.- AUTO DE AVALIACAO INDIRETA, na
forma abaixo: Aos 14 dias do més de maio do ano de 2025, as 10hs:00min, em cumprimento do Mandado de Avaliagéo,
compareci / comparecemos a Avenida Tenente Coronel Muniz de Aragéo, n® 892, Bloco 01, Apto. 807, Anil, Jacarepagua, Rio
de Janeiro, RJ, onde, apds preenchidas as formalidades legais, procedi / procedemos a Avaliagdo Indireta do imével, conforme
determinado no r. mandado, com inscri¢do municipal 3046935-7 e registrado sob a matricula 260.670 no 9° Registro de
Imoveis, com fungéo de utilizacdo residencial, com area de 46m2, contando o imével com idade do ano de 2003 (conforme
copia dos documentos que instruem o presente mandado e passam a fazer parte integrante deste Auto). O imével localiza-se
no Condominio Residéncias do Bosque Il, que possui 3 blocos com 12 andares cada um, com 8 apartamentos por andar, 2
elevadores, portaria 24 horas, estacionamento sem vaga marcada, a area de lazer conta com churrasqueira, saldo de festas,
quadra poliesportiva, parquinho infantil e academia. Assim AVALIO o imével em R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais).
Para constar e produzir os efeitos legais, lavrei / lavramos o presente, que segue devidamente assinado. O referido € verdade
e dou / damos fé. Rio de Janeiro, 14 de maio de 2025.- Conforme Certidao do 9° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido
imbvel encontra-se matriculado sob o n° 260.670, em nome de Alfa Port Empreendimentos Imobiliarios Ltda (Av-5); constando
ainda da referida matricula: (Av-01/Av-05) — Promessa de Compra e Venda: Consta registrada em 19.03.1996 com o n° 07 na
matricula 158.910, a Promessa de Compra e Venda do imovel em carater irrevogavel e irretratavel, feita por Alfa Port
Empreendimentos Imobiliarios Ltda em favor da Sociedade Cooperativa de Imoveis — Chaf Rio Ltda.- Débitos do Imével: IPTU
(inscrigdo n° 3046935-7): R$ 1.317,20 (hum mil, trezentos e dezessete reais e vinte centavos), referente aos exercicios de
2018 e 2020; Taxa de Incéndio (inscrigdo n® 3067883-3): R$ 108,59 (cento e oito reais e cinquenta e nove centavos), referente
aos exercicios de 2019 e 2023.- Cientes os Srs. interessados que, fora interposto Embargos de Terceiro (n® 0003993-
82.2024.8.19.0203) por Fabiana Sales Magalhaes Martyr em face do Condominio Residéncias do Bosque II.- OBS.: O imével
sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagao dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no prego, na
forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
preco, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo Unico do Cddigo
Tributério Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagao Normativa da
Corregedoria Geral da Justiga, serdo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leilées
por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e
seus incisos do CPC.- Condi¢bes Gerais da Alienacdo: Os horarios considerados neste edital séo sempre os horarios de
Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do
inicio do pregao) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua
habilitagao para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagédo apds comprovagdo dos dados cadastrais pela
analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregdo Eletrénico (disponivel
no site da Leiloeira); De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugdo n® 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depositos,
serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagéo do Juiz, forma do
Art. 895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagao de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo
Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento; A arrematagao devera ser a
vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugao de 30% da arrematac&o, acrescida de 5% de comissdo a Leiloeira no ato da
arrematag&o, bem como na adjudicagao ou remissao, e custas de Cartério de 1% até o limite méximo permitido. O interessado
em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida
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antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s a realizagdo dos
leildes, sera devida a comissdo de 5% a Leiloeira. O prego da arrematagéo devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.{jrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar
0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comissao do Leiléo,
a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra.
Leiloeira sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo prestadas na ocasido
do pregdo suprindo, assim, qualquer omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos
interessados, passou-se o presente Edital, aos dezoito dias do més de agosto de 2025.- O presente Edital sera afixado no
local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros
do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Carmem Lucia Soares dos Santos, Chefe da Serventia, o fiz digitar
e subscrevo. (as.) José Alfredo Soares Savedra - Juiz de Direito.
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