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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA QUADRAGESIMA QUARTA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 320 / 322 /324-B, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2469

TJ E RJ E-mail: cap4dvciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & ARRAKIS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, na pessoa de
seu representante legal, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agdo de Execugéo (Processo n° 0024935-
04.2020.8.19.0001) proposta por CONDOMINIO PORTO ATLANTICO LESTE contra ARRAKIS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, na forma abaixo:

O DR. ANTONIO LUIZ DA FONSECA LUCCHESE, Juiz de Direito da Quadragésima Quarta Vara Civel da Cidade do Rio de
Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
ARRAKIS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, na pessoa de seu representante legal, que no dia 01.10.2025, as
12hs:20min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira Publica FABIOLA PORTO PORTELLA,
inscrita na JUCERJA sob o n° 127, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 07.10.2025, no
mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofereca preco vil, de acordo com o Art. 891, §
Unico do CPC, o imdvel penhorado conforme termo de penhora as fls. 253 - tendo sido a executada intimada da penhora
conforme fls. 282 - descrito e avaliado as fls. 313/314 (em 18/06/2024).- AUTO DE AVALIACAO, na forma abaixo: Aos 18 dias
més de junho do ano de 2024, as 10hs:43min, em cumprimento ao Mandado anexo, avaliei 0 bem penhorado, conforme se
segue: Avaliagao do imével mencionado: sito na Rua Equador, n® 43, Unidade 714 "B", Bloco 02 (Unidade de Hotelaria - quarto
do Hotel IBIS nos moldes descritos no RGI da Unidade Imobiliaria), Santo Cristo: Devidamente dimensionado e caracterizado
no Segundo Oficio de Registro de Iméveis, matricula 98.976; Inscricdo Municipal n® 3.312.603-8, conforme fotocdpias da
Certidao que foram apresentadas pela parte autora, que acompanharam o mandado entregue a este Servidor. Prédio:
moderno com padrdes construtivos de excelente nivel, sendo utilizado pela empresa hoteleira IBIS que autorizou a vistoria da
unidade, com servigo de seguranga 24 horas, imével construido em concreto armado, revestido por placas de vidro temperado
em toda a sua fachada, com acesso aos andares superiores realizado por escadas com piso em concreto efou, elevadores
modernos, com todas as comodidades de uma construgdo moderna do século XXI. Acompanhou a diligéncia a Sra. Maria
Flavia Figueiredo Guedes do Amaral, Gerente Geral do Novotel e Hotel Ibis. Edificacdo utilizada para finalidades
exclusivamente comercial, com unidade auténoma com 19m2 de é&rea edificada (conforme indicado pela Guia do IPTU
apresentada). Unidade imobiliaria com excelente estado de conservagao. Parte elétrica e hidraulica da unidade em bom estado
de conservagdo. Verificado que o prédio em sua face externa estar com excelente aparéncia, ndo sendo visualizado na
construcdo nenhum ponto de vazamento de agua aparente. Verificado que as paredes da unidade e dos corredores séo em
Dry Wall. Com as informagdes contidas no Registro de Iméveis referente a unidade hoteleira. Da regi@o: Encontra-se servida
por alguns dos melhoramentos publicos do municipio como distribuicdo de energia elétrica, rede telefonica, iluminagéo publica,
asfaltamento novo, rede de agua e esgotos, meios de transportes coletivos e VLT na porta do prédio. Sendo os coletivos para
diversas partes da cidade e para outros municipios. Regido em plena expansdo diante da retomada dos projetos de
Revitalizagao da area pela Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro para toda a regido do Porto. Observado também um prédio
invadido por moradores do Morro da Providéncia a cerca de 200 metros do Condominio, onde fixaram moradia. Desta forma
com base na legislacdo vigente, no acima mencionado e por pesquisas de mercado de imdveis na regido AVALIO o imédvel
acima descrito e a sua correspondente fragao ideal de terreno, em R$ 172.800,00 (cento e setenta e dois mil e oitocentos
reais), sendo atualizado na data de expedicdo do presente edital para R$ 180.931,00 (cento e oitenta mil, novecentos e trinta e
um reais).- "ATENCAO: o imével em questéo esta inserido em CONDOMINIO HOTELEIRO, cuja convengéo condominial
estabelece: (i) que o edificio e todas as unidades auténomas/garagens devem ser destinadas Unica e exclusivamente para
atividade hoteleira, ndo permitindo residéncia ou qualquer outro tipo de ocupagdo/destinacdo; (i) que a destinagdo hoteleira é
Unica, e que todas as unidades auténomas/garagens devem ser agrupadas para a mesma finalidade hoteleira, ndo permitindo
outro tipo de destinagdo/exploragéo; (i) que a gestdo/administracdo da atividade hoteleira é confiada a empresa
especializada, contratada pelo condominio; (iv) que todos o0s proprietarios/condéminos séo representados por uma empresa
mandataria, perante a empresa de hotelaria; (v) que a posse de todas as unidades/vagas ficam com a empresa de hotelaria
contratada; (v) que os proprietarios assumem encargos/obrigagbes perante 0 condominio e perante a empresa de hotelaria,
que devem ser cumpridas, e que também recebem frutos advindos da atividade hoteleira desenvolvida no condominio.".-
Conforme Certidao do 2° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido imével, foreiro a Unido, encontra-se matriculado sob o
n® 98976, em nome de Arrakis Empreendimento Imobiliario S.A; constando ainda da referida matricula: (R-7) — Hipoteca em
favor do Banco Bradesco S/A; (Av-16) — Indisponibilidade: 172 Vara Civel da Comarca da Capital/RJ — Processo n°
02637113120168190001, foi determinada a indisponibilidade dos bens de Arrakis Empreendimento Imobiliario Ltda; (Av-19) —
Indisponibilidade: 472 Vara Civel da Comarca da Capital/RJ — Processo n°® 0207421252008190001, foi determinada a
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indisponibilidade dos bens de Arrakis Empreendimento Imobiliario Ltda; certificado mais, que consta(m) sobre o imével a(s)
seguintes prenotagdo(des): Livro Protocolo n° 1-DM; fl.: 255; n® 562.742; Data: 28/09/2023; Titulo: ficha baixada da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (Protocolo CNIB n° 202309.2616.02949939-MA-100), datada de 19/05/2023; Natureza
do Ato: Cancelamento de Indisponibilidade; e, Livro Protocolo n° 1-DS; fl.: 132; n® 582.421; Data: 14/03/2025; Titulo: ficha
baixada da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (Protocolo CNIB n° 202503.1314.02965903-TA-202), datada de
13/03/2025; Natureza do Ato: Cancelamento de Indisponibilidade.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n° 3312603-8): R$
26.009,55 (vinte e seis mil, nove reais e cinquenta e cinco centavos), referente aos exercicios de 2019 a 2025; Taxa de
Incéndio (inscrigdo n° 5535818-8): R$ 686,07 (seiscentos e oitenta e seis reais e sete centavos), referente aos exercicios de
2019 a 2024; Foro (RIP n° 6001.0124149-49): R$ 381,22 (trezentos e oitenta e um reais e vinte e dois centavos), referente aos
exercicio de 2020 a 2025.- OBS.: O imével sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogacdo dos valores das dividas,
em especiais as tributarias, no prego, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no
Artigo 130, paragrafo Unico do Cédigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n°
83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga, seréo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregéo.- Ficam
os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condicées Gerais da Alienagéo: Os horarios considerados neste
edital s&o sempre os horarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente
(no prazo de 24 horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovagao ap6s comprovacgao dos dados cadastrais pela analise da documentagdo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregao Eletronico (disponivel no site da Leiloeira); De acordo com o disposto no Art. 26 da
Resolugdo n° 236 do CNJ, “Ndo sendo efetuados os depositos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuério certificado
nao sdo passiveis de arrependimento; A arrematacao devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugao de 30% da
arrematagéo, acrescida de 5% de comiss&o a Leiloeira no ato da arrematacdo, bem como na adjudicagédo ou remiss&o, €
custas de Cartério de 1% até o limite maximo permitido. O interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar ao
Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a
proposta para venda parcelada venha ocorrer apés a realizagao dos leildes, sera devida a comissdo de 5% a Leiloeira. O
preco da arrematacdo devera ser depositado através de guia de depésito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do
site www.{jrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como
devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comissdo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do
Leildo, através de deposito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefonico.- Demais informagdes seréo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer
omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente
Edital, aos trés dias do més de setembro de 2025.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do
site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Marcio Celani Barbosa, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Antonio
Luiz da Fonseca Lucchese - Juiz de Direito.
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