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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA SETIMA VARA CIiVEL REGIONAL DO MEIER
/ Rua Aristides Caire, n° 53, Sala 407, Méier, RJ.

Telefone: 3279-8146

TJ ER J E-mail: mei07vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°,, 2° LEILAO ONLINE e INTIMAGAO ao Espdlio de FRANCISCA DE PAULA COSTA DUARTE, na pessoa de
seu representante legal, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agéo Sumaria (Processo n° 0004379-
54.2011.8.19.0208) proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO IZABEL NUNES MARTINS contra Espdlio de FRANCISCA DE
PAULA COSTA DUARTE, na forma abaixo:

O DR. ANDRE FERNANDES ARRUDA, Juiz de Direito da Sétima Vara Civel Regional do Méier, Cidade do Rio de Janeiro,
FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem, interessar possa especialmente ao Espélio de
FRANCISCA DE PAULA COSTA DUARTE, na pessoa de seu representante legal, que no dia 26.11.2025, as 12hs:40min,
através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na
JUCERJA sob o n° 055, seré apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 28.11.2025, no mesmo
horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que oferega preco vil, de acordo com o Art. 891, § Unico do
CPC, o imével penhorado conforme termo de penhora as fls. 228 - tendo sido o espdlio executado intimado da penhora
conforme fls. 272 - descrito e avaliado s fls. 315 (em 03/05/2021).- LAUDO DE AVALIACAQ DIRETA: Do Objeto: Destina-se o
presente laudo a dar cumprimento ao Mandado de Avaliagdo n° 751/2021/MND, expedido pelo Juizo da 72 Vara de Familia,
Regional do Méier, Comarca da Capital. Localizagdo: Apartamento 506 do prédio de n° 185 da Rua Dias da Cruz. Bairro:
Méier. Cidade: Rio de Janeiro. Matricula IPTU: 0.261.346-1. Regido Administrativa: XlIl. Zoneamento: zona residencial urbana.
Terreno: Onde se encontra edificado o imdvel, esta descrito, caracterizado e confrontado, como consta nas cdpias anexadas
no referido mandado (Certiddo do 1° SRI da Capital, RJ e Guia de IPTU). Diligéncia: Efetuada no dia 27.04.2021, as 09h40m,
acompanhado do morador, Sr. Dimitrius. Localiza¢do: O prédio encontra-se localizado na principal rua do bairro, com farto
comércio, bancos, restaurantes, escolas, op¢des de transporte etc. Ndo ha area de periculosidade na regido. Edificio:
Construcao de padrdo médio datada de 1958, no alinhamento da via pUblica, de ocupagdo exclusivamente residencial, erguida
em estrutura de concreto armado e alvenaria de tijolos, constituido de um bloco, com oito andares, um andar comercial com 26
salas, os demais com 62 apartamentos no total, com dois elevadores, com um pequeno saldo de festas, garagem coberta para
alguns carros, possuindo cameras de seguranga, interfone e portaria 24 horas, bem conservado. APARTAMENTO: Possui
area de 69m?, sala e dois quartos, cozinha, um banheiro social e outro de servigo, chdo em tacos de madeira, instalagdes
elétricas e hidraulicas em bom estado, assim como a pintura. Nao possui vaga de garagem na escritura. Condominio em torno
de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais). Conclusdo: Ante as pesquisas levadas a efeito na regido para tomada de pregos
de imdveis semelhantes ao avaliado e, considerando a sua localiza¢do, dimensdes, area construida, caracteristicas, padréo,
idade e logradouro, AVALIO o bem acima descrito em R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais), sendo atualizado na data
de expedigdo do presente edital pra R$ 371.827,38 (trezentos e setenta e um mil, oitocentos e vinte e sete reais e trinta e oito
centavos). Conforme Certiddo do 1° Servigo Registral de Iméveis/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n°
107353, em nome de Francisca de Paula Costa Duarte, vilva.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n® 0261346-1): R$ 9.439,22
(nove mil, quatrocentos e trinta e nove reais e vinte e dois centavos), referente aos exercicios de 2010 a 2013 e 2021 a 2025;
Taxa de Incéndio (inscrigdo n° 2718626-1): R$ 706,52 (setecentos e seis reais e cinquenta e dois centavos), referente aos
exercicios de 2020 a 2024.- OBS.: O imével sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagao dos valores das dividas,
em especiais as tributarias, no prego, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no
Artigo 130, paragrafo Unico do Cédigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n°
83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga, seréo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéo.- Ficam
o0s executados intimados dos Leilées por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condicées Gerais da Alienagéo: Os horarios considerados neste
edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente
(no prazo de 24 horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovagao ap6s comprovagao dos dados cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregao Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro); De acordo com o disposto no Art. 26 da
Resolugdo n° 236 do CNJ, “Ndo sendo efetuados os depoésitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo Civil’; Todos os lances efetuados por usuario certificado
nao sdo passiveis de arrependimento; A arrematagao devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugdo de 30% da
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arrematac&o, acrescida de 5% de comisséo ao Leiloeiro no ato da arrematagé@o, bem como na adjudicagéo ou remisséo, e
custas de Cartério de 1% até o limite maximo permitido. O interessado em adquirir 0 bem em prestagdes, devera apresentar ao
Juizo, por escrito, proposta de aquisi¢do do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a
proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizagdo dos leildes, sera devida a comissdo de 5% ao Leiloeiro. O
preco da arrematacdo devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do
site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como
devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissdo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do
Leildo, através de deposito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes seréo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer
omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se 0 presente
Edital, aos vinte e um dias do més de outubro de 2025.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado
através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Eliane Ferreira de Carvalho Callado, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo.
(as.) André Fernandes Arruda - Juiz de Direito.
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