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REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
C.L.

MATRICULA N° 120.854 DATA 09/05/2016  [INSCRIGAO

IMOVEL - Fragao ideal de 0,003546 do respectivo terreno, que correspondera ac Apartamento
4086 do Bloco 04 do edificio em construgdo situado na RUA PROJETADA “A” N° 80 do PAA
11.894, medindo o terreno na totalidade 62m20 de frente, mais 9m32 em curva subordinada a um
raio interno de 6m00 concordande com o alinhamento projetado da Rua Projetada A do PAA E
11.894 por onde mede 143m10 em quatro {04) segmentos de: 95m60, mais 9m48, mais 10m95 em
curva subordinada a um raio interno de 50m00, mais 27m07; 62m20 de fundos e 148m50 2
esquerda, confrontando a direita com Estrada Paulo de Medeiros; 2 esquerda;com o n® 863.da ra;
da Patria e com os n° 435 e 451 da Rua Torres de Oliveira e nos fundos comibini 62 da: ;ﬁeégsi
Soares Pereira. R R

o

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S$/A, com sede em S&o Paulo - SP, CNPJ
n® 09.625.762/0001-58.

]

i

TITULO AQUISITIVO — Adquirido de Luiz Felippe EstreilJ co escritura do 4° Oficio de
Justica de Niterdi - RJ, Livro n® 1158, Fis. 105/108, de 24/07/2815, registrada no Livro 2, Matricula
n® 119994, Ficha 01, no ato R. 5, em 17/09/2015. Q Oficiat="f" j N ;

i ’ /‘/ /’,1/\ ,é.-; tine Busios ardoso

TSubstituin

AV.1 - 09/05/2016 - CONSIGNACAO. f B S
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORA BILIARIA,
registrado ho Livro 2, Matrfcula n® 119,994, Ficha 01, no ato R. 8, em 17/0922045. O Oficiyl

cral Substituie -
AV. 2 — 09/05/2016 — ESCLARECIMENTO (VAGA DE GARAGEM). Mt TAT2 894 )
Certifico, a titulo de esclarecimento, que de acordo com.0o MEMORIAL DE INCORPORAGCAO
IMOBILI1ARIA, registrado no Livro 2, Matricula n® 119.994/ Ficha 01, no ato R. 8, em 17/09/2015, o
empreendimento possui 70 (setenta) vagas de garagem descobertas, nfo se vinculando a

nenhuma unidade autdbnoma, sendo as mesmas de us:/d‘m' dominio>sendo 09 (nove) para
4
ﬁ

pessoas com necessidades especiais PNE. O Oficial./ - . M/‘~z ﬂ c*_"'

it Busies Lardos
% |
AV. 3 — 13/06/2016 ~ TERMO DE AFETACAO — (Prot. 408.951).

Certifico que, nos termos do requerimento de 11/02/2016, e demais documentos probantes que
ora se arquivam nesta serventia, e 0 que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as alteracdes
introduzidas pela Lei 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete & incorporagao imobiliaria

desta matricula ao regime de afetag#o, pelo qual o terreno e as acessées, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados manter-se-&o apartados do patriméanio da proprietaria, constituindo
&

patriménio de afetagdo, destinado donsecugdo da incorporag8o e a entrega das unidades
imobiligrias aos adquirentes. O Oficia

(CONTINUA NO VERSO)
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R. 4 — 05/10/2016 ~ HIPOTECA — {Prot. 412.960).

Por Instrumento Particular de Mutuo para construgao de empreendimento imobiliario com garantia
hipotecaria da Caixa Econdmica Federal/CEF de 30/06/2016, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, j& qualificada, deu o imovel objeto desta matricula, em primeira e Gnica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERALICEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia
do pagamento da divida de R$8.400.299,09, a ser paga em 24 prestagdes mensajs e sucessivas,
sendo a taxa nominal de jurcs de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa efe de 8,3001% ao

Caixa Econdmica Federal/CEF de 17/11/2016. O Oficiz i
gs i

Y B
bk
! \E'!;ia |
CrimAveED
W oral Substituto

L [&]
.!!' ?
' 94/2920

Nos termos do instrumento particular da Caixa EconémicaifF 8geralCEF de 17, 113}2'016, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, j& qualificada, vendeu o imdvel objeto!desta matricula pelo
prego de R$153.000,00, sendo R$32.596,90 com recursos proprios g R$120.403,10 através-do
financiamento da credora, a MARIA JOSE HONORIO VEIGA, brasilgira

CPF n® 819.112.907-97, residente e domiciliada nesta cidade;:tgnc

ALTER CHAVES

\})ﬁcial Substituto
r Mat. 94/2920

016, MARIA JOSE

R. 7 — 10/01/2017 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 4
Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/C ot
HONORIO VEIGA, ja qualificada, na qualidade de devedoral|fiduciante, pelo valor de
R$120.403,10, alienou fiduciariamente o imoével desta matricula 11ra a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL/CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do
empréestimo desse mesmo valor, que devera ser page em 320 prestagbes mensais e sucessivas,
vencendo a 1% em 17/12/2016, no valor de R$1.276,97, sendo a taxa nominal de juros de
8,1600% ac ano, correspondente a taxa efetiva de 8,4722% ao ano, congtando ainda, o prazo de
caréncia de 30 dias para efeito de intimagao da devedora fiducidhte e fjue para efeito_de lei
$185.000,00f O Oficial

ER CHAVES
v(g?.gal Substituto
/U Mat. 94/2920

AV. 8 - 12/01/2017 - CONSTRUGAO — (Prot. 415.689).

Certifico que, nos termos do requerimento de 12/12/2G16, instruido pela certiddo 23/0310/2016,
de 12/12/2018, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica averbado que foi concedida licenga para
construgio de grupamento sem cronograma, com 14.054,99m2 de area total construida; coube a
designagao de PREDIO n°. 80, BLOCOS 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8, cada bloco composto de 08
apartamentos por andar do 1° ac 5° andar, assim discriminados: APARTAMENTOS 101/108,
201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, pela RUA PROJETADA “A” do PAA 11.894, no qual se
inciui o imdvel objeto desta matricula, tendo o grupamento 70 vaga ernas para veiculos
(vagas descobertas); tendo o “habite-se” sido concedido em 12/12/2016 ’c O

vy, l

4%

S fcial Substituiz
sy ¢ L4THRA

(CONTINUA NA FICHA 2)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LEFM5-9Q8ZP-ME6Z6-LLX72
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02
CL

MATRICULA N° 120.854 | DATA 09/05/2016 |NSCRIGAC

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 120.854, LIVRO 2.

IMOVEL - Apartamento 406 do Bloco 4 do edificio situado na RUA PROJETADA “A” N° 80 do
PAA 11.894.

AV. 9 — 12/01/2017 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETACAO — ﬂ
Certifico que, em virtude do “habite-se” concedido em 12/12/2016, na
averbado nesta data, fica cancelado o TERMO DE AFETAGAOQO. O Ofici

t. 415.689).

Certifico que, fica retificado o ato AV-8, para tornar certo qu
blocos, numerados de 1 a 7, e ndo como constou. O Oficial.

R. 11 — 20/03/2020 - PENHORA — (Prot. 449.885).

Nos termos do oficio s/n® de 29/01/2020, da 1® Vara Civel — Regional do Méier, (processo n®
0016777-23.2017.8.19.0208), contendo Termo de penhora de 29/01/2020, que o imével objeto
desta matricula foi PENHORADO em favor do CONDOMINIO DO EDIFICIO RESIDENCIAL

RECAN DO SOL, CNPJ n°® 27.898.039/0001-24, para garantia do pagamento da divida de
R$ 8.01 : rando como devedora Maria Jose Hondrio Veiga, CPF n® 819.112.907-97. O
Oficial.

feg e Ui Bt Lrdusu

cirrerad mubstily
13 R4

AV - 12 - M - 120854 - INTIMAGCAQO Prenotagdo n° 496095 aos 22/12/2023. Pelos
requerimentos de 22/12/2023 e 17/01/2024, formulados pela credora, e conforme documentos
hoje arquivados, foi solicitado ao Registro de Imoveis e fejla pelo Registro de Titulos e
Documentos a intimagdo pesscal da devedora MARIA JOSE HONORIO VEIGA, ja qualificada,
para quitar as obrigagdes da alienagdo fiduciaria em garantia gue gfava o imével desta matricula,
restando infrutifera, e publicados os editais em 14/03/2024, 15/032024 ¢ 18/03/2024, na forma
do art. 26, §4° e 26-A, da Lei 8.514/97. Averbacgao concluida acg 08/05/2024, por Luan Qliveira
(23146). Selo de fiscalizagdo eletronico n® EESK 55278 LG

Mt 94422294

AV - 13 - M - 120854 - INSCRICAO E CL: Prenctagdo n® 503260, aos 28/06/2024. De acordo
com o titulo e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imével desta
matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n® 3.368.681-7, e CL {Cédige de
Logradourg) n® 49.724-8. Averbacgdo concluida aos 30/07/2024 por.Joao Ribeiro (22419). Selo
de fiscalizacao eletrénmico n"®EETK 02317 JF’E s

(CONTINUA NO VERSO)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LEFM5-9Q8ZP-ME6Z6-LLX72
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093617.2.0120854-48

MATRICULA N° 120.854 FICHA 2 VERSO

AV - 14 - M - 120854 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Prenotagao n°® 503260, aos
28106/2024. Pelo requerimento de 27/06/2024, hoje arquivado e verificado o cumprimento do art.
26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a me$ma com a obrigacao de
promover leilao publico do imdvel dentro de 60 dias contados da data/do egistro (art. 27 da Lei
9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$193.656,32. Bas
transmissao: R$193.656,32, guia n® 2.703.895. Averbagao concluid
Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrénico n®EETK 02318 BRQ\.

¥l
Wt Gl 2zue

AV - 15 - M - @4 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacac n°
503260, aos 28/06/2024 Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R.7 desta
matricula, face § aptorizacdo dada pela credora, no requerimento do atc AV-14 Averbagao

concluida aos 39/07/2024, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizacao eletrénico n°EETK
02319 KKL}“» .

AV - 16 - M - 120854 - PRIMEIRO LEILAO: Prenotacio n® 509732, aos 17/12/2024. Certifi
nos termos do érequerimento datado de 16/12/2024, da Caixa Econdmica Federal - CEF, &m
cumprimento a exigéncia contida no Art. 27 da Lei n° 9.514/97, fica averbado que foi realizado
primeiro leildo em 03/12/2024, sem que houvesse licitante, Averbagado concluidg a
26/12/2024, por Darlaine Santino (22814). Selo de fiscalizagio eletronico n® EEVR 20404 BYX. /

Escrevdnte Substitute

AV - 17 - M - 120854 - SEGUNDO LEILAQ: Prenotacao n° 509732, aos 17/12/20%%" ¢dtfificd
nos termos do requerimento datado de 16/12/2024, da Caixa Econémica Federal - CEF, ey

AV - 18 - M - 120854 - TERMO DE QUITACAQ: Prenotacdo n® 509732, aos 17/12/2024. De
acordo com Termo de Quitagao por instrumento particular de 16/12/2024, em virtude dog leildes
negativos, objetos de AV-16 e AV-17 o(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, consolidou em
seu favor e de forma definitiva, @ propriedade do imével objeto desta matricula, mativo pelo qual,
da plena, geral e irrevogavel quitagao a divida em favor de MARIA JOSE HONORIO VEIGA.
Averbagdc concluida aos 26/12/£024, por Darlaine Santino (22814) Selo de fiscalizagéo
eletrénico n® EEVR 20406 LHB.,

Alexan Ferena
Escrevente ubslituto
Mal, 94122299

CERTIACO que a presente copia é reproducio auténtica da matricula 120854, extraida nos termos
do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagcdo de
acdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imoével. Busca realizada as
16:03:32 do dia 01 de outubro de 2025. Expedida em 01/10/2025.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizag&o Eletronico

ra

ra

Fundgrat......... R$ 2,17
FETJ ............. :R$ 21,72
L Fundperi........... R$ 5,43
Funperi...... ...R$ 543
Funarpen......... R$ 6,51
ISS............ .. R$ 5,83
Selo Fisc. ........ R$ 2,87 Consulte a validade do.selo em:
Total................. R$ 158,56

http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a
emissao de certiddes eletrénicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do FABIOLA PORTO PORTELLA a importancia acima descrita referente a esta certidao.



