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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUIiZO DE DIREITO DA DECIMA VARA CIVEL

\dV Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 215, 217 e 219-B, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2387

E-mail: cap10vciv@tjrj.jus.br

TJERJ

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & VALQUIR DUARTE, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos
autos da Agao de Execucéo (Processo n° 0409148-74.2014.8.19.0001) proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO PALAZZO
DI CARLI contra VALQUIR DUARTE, na forma abaixo:

O DR. RICARDO CYFER, Juiz de Direito da Décima Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o
presente Edital, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especiaimente a VALQUIR DUARTE, que no dia
18.11.2025, as 12hs:20min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, pela Leiloeira Publica FABIOLA
PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n°® 127, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagéo, ou
no dia 25.11.2025, no mesmo horério, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofereca prego vil, de
acordo com o Art. 891, § Unico do CPC, o “Direito e A¢do” ao imével penhorado conforme termo de penhora as fls. 91 - tendo
sido o executado intimado da penhora conforme fls. 50, 60 e 75 - descrito e avaliado as fls. 790/791 (em 09/11/2022).- LAUDO
DE AVALIACAO (INDIRETO) o réu ndo atendeu embora, aparentemente, estivesse em casa. Imével: Apartamento 302,
situado na Rua Paissandu, n® 323, Rio de Janeiro, RJ, com direito a 2 vagas de garagem, coberta, para guarda de veiculos de
passeio, devidamente caracterizado no 9° Oficio do Registro de Imdveis da Cidade do Rio de Janeiro, RJ, matricula 284425 e
na inscricdo municipal de n° 3.056.153-4 (IPTU), conforme as respectivas fotocdpias que acompanharam o mandado e fazem
partes integrantes deste laudo. Trata-se de bem de utilizacdo residencial, idade 2005, com 108m2 de area oficialmente
edificada. Prédio: Do condominio: prédio imponente, de acordo com o charme e a beleza da rua onde passeava a Princesa
Isabel em direcdo a praia. Lazer completo como piscina, sauna, academia, porteiro 24 horas. Apartamento: Nao foi possivel
vistoriar o seu interior. Da Regido: Bairro nobre da zona sul da cidade do Rio de Janeiro, conta com servigcos publicos,
distribuicdo de energia elétrica, gas, supermercados, estacdo do metrd, parque Guinle e o imbativel Aterro do Flamengo.
VALOR atribuido ao imével acima descrito: R$ 1.730.000,00 (hum milhdo e setecentos mil reais), sendo atualizado na data de
expedicdo do presente edital para R$ 2.008.770,38 (dois milhdes, oito mil, setecentos e setenta reais e trinta e oito centavos).-
Conforme Certiddo do 9° Oficio do Registro de Imdveis/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n® 284425, em
nome de 1) 50% Cope Construgbes Projetos e Engenharia Ltda; 2) de 25% Goldenstein Arquitetura Planejamento e
Participagdes Ltda; e 3) de 25% Formanova Construtora Ltda (atual LS2A Business Imobilidrios Ltda); constando ainda da
referida matricula: (R-4) — Promessa de Compra e Venda: Pela escritura de 17/11/03 do 9° Oficio, livro 2589, fl. 31, prenotada
em 21/08/09 com o n° 1250013 a fl. 78v° do livro 1-GP, fica registrada a Promessa de Compra e Venda do imével, em carater
irrevogavel e irretratavel, feita por Cope Construgdes Projetos e Engenharia Ltda., Goldenstein Arquitetura Planejamento e
Participagdes Ltda., e Formanova Construtora Ltda., em favor de Valquir Duarte, solteiro; (Av-5) — Indisponibilidade: Consta
arquivado o Aviso n° 522/2006 da Egrégia Corregedoria Geral da Justi¢a, publicado no Diério Oficial de 14/07/06 e fica
averbada a Indisponibilidade do imével, em face do Promitente Comprador Valquir Duarte, decidida nos autos da Acéo Civil
Publica n° 2006.001.051338-3, nos termos do Oficio n® 943/2006 de 10/05/06 da 32 Vara Empresarial da Comarca da Capital
do Estado do Rio de Janeiro (N/REF Processo n° 2006.171748 CJ); (R-6) — Penhora: 352 Vara Civel — Execugéo n° 0096980-
60.2007.8.19.0001, movida por Cope Construgdes Projetos e Engenharia Ltda., Goldenstein Arquitetura Planejamentos e
Participagdes Ltda., e Formanova Construtora Ltda., em face de Valquir Duarte; (R-9) — Penhora: 392 Vara Civel — Processo n°
0272096-80.2007.8.19.0001, A¢do movida por Condominio do Edificio Palazzo Di Carli em face de Valquir Duarte; (Av-12) —
Arrolamento: Pela requisigdo n° 20.00.00.14.09 de 07/02/20 da Receita Federal do Brasil no Rio de Janeiro, prenotado em
17/02/20 com o n® 1909251 a fl. 102v° do livro 1-LB, fica averbado o Arrolamento fiscal do imovel, referente a Lei 9.532/97,
sendo sujeito passivo Valquir Duarte, e que, em caso de qualquer Alienagdo, Oneragdo ou Transferéncia do Imével, o RGI
deve exigir comprovagéo de que o sujeito passivo comunicou ao Orgdo Fazendatario, no prazo de 48 horas da constituigéo do
Ato; (R-13) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica/RJ — Processo n°® 0440355-91.2014.8.19.0001, Agdo movida por
Municipio do Rio de Janeiro.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n° 3056153-4): R$ 173.339,19 (cento e setenta e trés mil,
trezentos e trinta e nove reais e dezenove centavos), referente aos exercicios de 2005 e 2010 a 2025; Taxa de Incéndio
(inscrigdo n° 3330773-7): R$ 1.004,04 (hum mil, quatro reais e quatro centavos), referente aos exercicios de 2019 a 2024;
Condominio: R$ 167.003,52 (cento e sessenta e sete mil, trés reais e cinquenta e dois centavos), conforme planilhas datadas
de 06/10/2025; Promessa de Compra e Venda: R$ 4.826.226,31 (quatro milhdes, oitocentos e vinte e seis mil, duzentos e vinte
e seis reais e trinta e um centavos), conforme planilha acostada as fls. 939/942.- Cientes os Srs. interessados que, fora
interposto Agravo de Instrumento n° 0009809-38.2025.8.19.0000, por Cope Construgdes Projetos e Engenharia Ltda em face
do Condominio do Edificio Palazzo di Carli, e que, conforme decisdo acostada as fls. 1072/1087, “.. O Arrematante devera
quitar o saldo devedor do imével...”.- OBS.: O imovel sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagao dos valores das
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dividas, em especiais as tributarias, no prego, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre 0 bem, inclusive
de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta
no Artigo 130, paragrafo unico do Cédigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n°
83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga, seréo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregao.- Ficam
os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condic6es Gerais da Alienagéo: Os horarios considerados neste
edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente
(no prazo de 24 horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovacao ap6s comprovacao dos dados cadastrais pela analise da documentagdo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregao Eletronico (disponivel no site da Leiloeira); De acordo com o disposto no Art. 26 da
Resolugdo n° 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depoésitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagéo do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuério certificado
nao sdo passiveis de arrependimento; A arrematacao devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugao de 30% da
arrematagéo, acrescida de 5% de comiss&o a Leiloeira no ato da arrematacdo, bem como na adjudicagdo ou remiss&o, e
custas de Cartorio de 1% até o limite maximo permitido. O interessado em adquirir o bem em prestacdes, devera apresentar ao
Juizo, por escrito, proposta de aquisi¢do do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a
proposta para venda parcelada venha ocorrer apés a realizagio dos leildes, sera devida a comissdo de 5% a Leiloeira. O
preco da arrematacdo devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do
site www.{jrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como
devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comissédo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do
Leildo, através de deposito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes seréo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer
omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente
Edital, aos seis dias do més de outubro de 2025.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do
site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Fabiane Paes Landim de Oliveira, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.)
Ricardo Cyfer - Juiz de Direito.
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