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Registro de Imoveis - Cartério do 11° Oficio

RUA SETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR
CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ 019633

MARIA ESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial

MATRICULA N° 103.377 FLS. 01 i

IMOVEL: sala n0 702 do edificio a ser construido sob o nQ 1001 da Rua Mariz e
Barros (onde existiram os predios n@s. 1001 e 1009), na freguesia do Engenho
Velho, com a fracac ideal de 10/1000 do respectivo terreno, medindo em sua to-
talidade: 15,00m de frente e fundos, por 60,00m de extensaoc em ambos ¢s lados;
confrontando a direita com o n@ 975, a esquerda com 0 nQ 1021, ambos da Rua Ma-
riz e Barros, e aos fundos com a Vila Joao Arlindo, com entrada pelo n2 1025,
tambem da Rua Mariz e Barros.- Inscricdo n02064497-7 - (L06155-6.- Pro-
prietarias: 1) MARCELLINO MARTINS IMOBILIARIA LTDA., com sede nesta cidade,
inscrita no CGC sob o nQ 33.520.438/0001-50; 2) B. ROCHLIN ENGENHARIA LTDA:,
com sede nesta cidade, inscrita no CGC sob o n0 33.742.677/0001-54; e, 3)_ BOA
ESPERANCA S/A, com sede nesta cidade, inscrita no CGC/MF sob o numero
34.269.662/0001-83 - na_proporcao de 50% para a primeira; 25% para a segunda e
25% para a terceira.- Titulo de Propriedade: R.3 das matriculas nOs. 94.506,
94.507, 94.508, 94.509 e 94.511; e R.6 das matriculas nQOs. 72.230, 72.240,
72.250, 72.260 e 72.270; e matricula n2 103.327, todas deste Cartorip.---------

AV.1 - A presente matricula foi aberta com base nos artigos n0s. 176, 227 e 228
da Lei n® 6.015, de 31.12.73 e artigo 496 do Codigo de Normas da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro.- Rio de Janeiro, 14 de junho de
1996, === e e e e e e e e o e

0 Oficia]: )thdb

AV.2/0NUS (Promessa de Venda): A fracao de 10/1000 do terreno (entre outras) a-
cha-se prometida a venda a CONSTRUTORA BANDEIRANTES LTDA.,-com sede nesta cida-
de, inscrita no CGC sob o nQ 42.154.104/0001-09, conforme escritufee de
12.03.96, lavrada em notas do 92 Dficio, desta cidade (1livro 2409, fls. 099 -
Ato n@ 026), registrada sob o n@ 6 nas matriculas n@s. 94,506, 94.507, 94.508,
94.509 e 94.511 e sob o n9 9 nas matriculas nls. 72.230, 72.240, 72.250, 72.260
e 72.270, deste Cartorio, em 07.05.96.--- Rio de Janeiro, 14 de junho de 1996.-

0 Oficial: Jvbwe

AV.3 - MEMORIAL DE INCORPORACﬁO 0 imovel cbjeto desta matricula faz parte do
Memorial de Incorporacao Imobiliaria, registrado neste Cartorio, na matricula
n® 103.327, sob o n® 2, nesta data.- Rio de Janeiro, 14 de junho de 1996.------

0 Oficial: 49wl

AV.04/CONVENGAO DE CONDOMINIO (Protocolo ng 308.019, de 06/03/97) A Convencao
de Condominio do Edificio, apresentada por escritura de 10.06.96, lavrada em no
tas do 99 0f1c1o desta cidade (Livro 2413, fls. 166 - Ato 060), foi registra-
da neste Cartor10, na Ficha Auxiliar n@ 4.415 - R.1, nesta data.- Rio de Janei-
ro, 21 de marco de 1997 .-==cmm—mmmeemmemmr e e e e e s e m s m e — - mtm
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R.5/COMPRA E VENDA: (Protocolo nQ 310.195, de 05/05/97) De acordo com a escri-
tura de 05 de marco de 1997, lavrada em notas do 92 Oficioc, desta cidade (Livro
2433, fls. 160 - ato 61), as propr1etar1as, qualificadas na matricula, efeti-
vando a venda prometida atraves da escritura de 12.03.96, das mesmas notas {Li-
vro 2409, fls. 099 - Ato 026}, mencionada na AV, iy venderam a fracao ideal de
10/1000 do terreno, correspondente a sala objeto desta matricula pelo preco de
R$7.200,00, a CONSTRUTORA BANDEIRANTES LTDA., com sede nesta cidade, dnscrita
no CGC/MF sob o n® 42.154.104/0001-09.- O imposto de transmissac foi pago em
11.11.96 pela gujia_nQ 369.228.- Rio de Janeiro, 12 de majo de 1997.---==ce-eauo

0 Oficial: [ =

AV.6/RECUO E REMANESCENTE: (Protocolo nQ 314,355, de 08/08/97) De acordo com o
0ficio no 196 U/SPE-2, de 06.08.97 do Servico de Termos e Certidoes de Proje-
tos, certidao da D1v1sao de Termos da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente - Superintendencia de Parcelamento e Ed1f1cacoes ng 64794 de 05.08.97,

contendo ¢ Termo de Recuo n2 95, de 01.08.97, lavrado as fls. 67/68v2 do L1vro
n® 71 da Superintendencia do Patr1mon1o, e p]anta do 1move1 hoje microfilma-
dos, o terreno sofreu um recuo de 45,00m2, necessario a execugao do PAA 6.791,

passando a figurar com as seguintes medidas remanescentes: 15,00m de frente e
fundos, por 57,00m de ambos os lados.- Rio de Janeiro, 11 de setembro de 1997.- | mtm
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0 Oficial:

R.07/PROMESSA DE VENDA: (Protocole n0 315.872, de 15/09/97) De acordo com a es-
critura de 28 de outubro de 1996, lavrada em notas do 92 Oficie, desta cidade (Li
vro 2428, fls. 071 - Ato 032), re-ratificada por gutra de 13.10.97, das mesmds'
notas (lero 2448, fls. 165 - Ato 52), a proprietaria CONSTRUTORA BANDEIRANTES'
LTDA., com sede nesta cidade, CGC/MF n9 42.154,104/0001-09, prometeu vender o
imovel pelo preco de R$49.800,00, pagavel na forma estabelecida nc .titulo, a
RIO IMAGEM LTDA., com sede nesta cidade, CGC/MF nC 00.769.105/0001-00, sendo o
contrato celebrado em carater 1rrevogave1 e irretratavel.- Rio de ‘Janeire, 27
de outubro de 1997.-==-cc-mmcmrr e rsecmcmemma e m e e e e mtm
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R.08/CISAO0 DO DIREITO E ACAO: {Protocolo n2 327.773 de 11.08.98):-
De acordo com requerimento de 10.08.98, cdOpia de Alteragdo Contra-
tual autenticada, de 31.01.98,hoje microfilmados,e Instrumento Par
ticular de 20.01.97, registrado na JUCERJA sob ne (0838929 em 11 de
margo de 1997 e arquivado neste Cartoério em 17.10.97, as empresas
GUAIANAS EMPREENDIMENTOS LTDA. e GUAJA EMPREENDIMENTOS LTDA,com se
de n/cidade, CGC/MF n2s 32,201.931/0001-44 e 32.,201. 956/0001 48,

respectlvamente, adqulrlram © direito e agao sobre o imdvel desta
matricula, na proporcio de 50% para cada uma, em virtude de cisao,
pelo valor de R$49.800,00, figurando como transmitente a CONSTRUTO
RA BANDEIRANTES LTDA, com sede n/cidade,CGC/MF 42.154.104/0001-09.
Conforme Certificados Declaratdrios de nes 0293/97 e 0301/97, expe
didos pela Secretaria Municipal de Fazenda em 22.5.97 e,arquivados
neste Cartorio em 17.10.97, ndo houve incidéncia de ITBI sobre a
presente.- Rio de Janeiro, 25 de agostoc de 1998.-—=————eemmoe

0 Oficial:gjyv;a : ) S

AV.09/RETIFICAGCAO: Com base no § 12 do art. 213 da Lei 6. 015/73, e
documentos que deram origem ao R.8, fica o mesmo retificado quanto
a sua natureza gue é Cisdo e, para tornar certo que pelos documen-
tos ali mencionados, as empresas GUAIANAS EMPREENDIMENTOS LTDA. e
GUAJA EMPREENDIMENTOS LTDA, adquiriram a propriedade do imdvel obje
to desta matricula, na proporgao de 50% para cada uma,em virtude de
cisdao da transmitente CONSTRUTCRA BANDEIRANTES LTDA, todas ali gua-
lificadas, e nao como constou.-Ric de Janeiro,25 de agosto de 1998.
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MATRICULA N° 103.377 FLS. 02

AV-10+CONSTRUCAO (HABITE-SE)} (protocolo 329182 - 17.9.98)De acordo
com requerimento de 14.9.1998, instruido pela certiddoc da Prefeitu
ra desta Cidade n¢ 27562 e CND do INSS n9164950, Série I, PCND nt-
mero 03846/98, de 11.9.1998, hoje microfilmades, o "habite-se" pa
ra a unidade cobjeto desta matricula fol concedido em 25 de agosto
de 1998 (habite—-se total).Rio de Janeiro, 30 de setembro de 1998.- ds
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R.11/COMPRA E VENDA: (Protocolo n?él.llG de 09/05/2008) De acordo
com escritura de 24/04/2008 do 9° Oficio de Notas desta Cidade, Livro
2665, Fls.111, Ato 36, 1- GUAIENAS EMPREENDIMENTOS LTDA e 2- GUAJA
EMPREENDIMENTOS LTDR, qualificadas no ato R.8, VENDERAM O IMOVEL desta
matricula pelo preco de R$4%.800,00 a RIO IMAGEM LTDA, com sede nesta
Cidade, inscrita no CNPJ scb o n® 00.769.105/0001-00. O imposto de
transmissdc foi pago pela guia n° 1167602 em 27/02/2008. Rio de
Janeiroc, 02 de junho de 2008. ————————m e Ip

O Oficial m

R.12-103377/COMPRA E VENDA: (Protocolo n® 515632 de 28/10/2010) De acordoc com a
escritura de 15/10/2008 do(a) 23° Oficioc de Notas/RJ (Livro n® ST-1030, folha(s)
n® 042/043 e ato n°® 018), RIO IMAGEM LTDA, com sede em nesta cidade, inscrita no
CNPJ sob o n® 00.769.105/0001-00, vendeu{(ram) o imével desta matricula a CLAUDIO
SILVA FARIA, brasileiro, médico, inscrito no CPF/MF sob o n° 761.013.477-53,
casado sob ¢ regime de comunhdo parcial de bens na vigénecia da Lei 6515/77, com
MONICA MELLO DUARTE PINTO, residentes e domiciliados nesta cidade, pelo prego
de R$50.000,00. O Imposto de Transmissdo foi pago pela guia n® 1.321.466 em

10/10/2008. ——————— e e . l
Rio de Janeiro, 19 de novembro de 2010. O Cficial: j’“@" -

U N s
R.13-103377/PENHORA: Protocolo: 705235 de 04/02/2025. Documentos apresentados:
Oficic n® 485/2024/0F de 28/01/2025, expedido pela 332 Vara Civel da Comarca da
Capital, e Termo de Penhora de 28/01/2025, hoje digitalizados. Constrigdo:

Penhora scbre o imdvel desta matricula, por determinagidc do MM. Juiz de Direito
Dr. Andre Aiex Baptista Martins. Agdoc: Procedimentce Sumarico (CADASTRO OU

O

CONVOLACAO ATE 17.03.2016) - Condominio; Despesas Condominiais / Condominioc em
Edificio; Direitos e Deveres do Conddmino / Condominic em Edificio. Numero do
Processo: 0431973-75.2015.8.19.0001. Movida por: CONDOMINIO DO EDIFICIO

BANDEIRANTE DIAS LEME, CNPJ n® 02.851.543/0001-48. Em face de: CLAUDIO SILVA
FARIA, CPF/MF n°® 761.013.477-53. Valor da divida: R$205.089,04. Dcpositario do
bem: CLAUDIO SILVA FARIA, CPF/MF n° 761.013.477-53. Selo Eletr6nico: EEWS 19565
VCZ. Rio de Janeiro, 27 de fevereiro de 2025. Atc assinado eletronicamente por
Lecnardo Sequeiros Pereira, Oficial Substituto, Matricula n® 94/4670-. = = = =

Os Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissédo e o
uso de certidoes eletrénicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.----------—-----

De acordo com o Art. 1055, § 1° do CNCGJ/RJ, essa certiddo consigna as prenotacdes efetuadas
até o dia anterior a data de sua expedicdo, bem como os registros ou averbagdes. Essa certidao
foi confeccionada em 16/10/2025 as 15:28h.

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVES
Certifico e dou fé, que a presente copia é reprodugdo auténtica e fiel da
Ficha-Matricula a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei
6.015 de 31/12/1973, dela constando a situagao juridica, todos os eventuais
onus reais, indisponibilidades, citacdo de agbes reais ou pessoais
reipersecutérias que recaem sobre o imével. O referido é verdade.

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Hetronico de Fiscalizagao

EEZO 885&12 PZB
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Emolumentos: R$ 108,60 Rio de Janeiro, 16/10/2025.
20% FETJ: R$ 21,72
5% Fundperj: R$ 5,43 ASSINADO DIGITALMENTE
5% Funperj: R$ 5,43 Eunice do R. da Silva (Escrevente), Matr. 94/13872
-~ 526%1S.S.: R$ 583 Iraelson F. da Silva (Escrevente), Matr. 94/21754 .-1-6
" ., e ' Ismael M. F. dos Anjos (Escrevente), Matr. 94/20837

6% Funarpen: R$ 6,51

2% PMCMV: R$ 2,17 httos // firi.ius b
Selo Fiscal: R 2,87 https://iw w w .jr].jus.br

Total: R$ 158,56

Marcos Andre da S. Ribeiro (Escr.), Matr. 94/14737 Consulte a validade do selo em:

Recibo n° 497085 da Certiddo n° 25/019633. Recebemos a quantia de R$158,56, de FABIOLAPORTO
PORTELLA, pela emisséo da presente certiddo, solicitada em 16/10/2025. Recibo emitido por quem
assinou a certidao.




