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IMOVEL SALA 307 do Bloco 13 do Empreendimento "Downtown', a ser comstrul-

do com o n® 500 pela Avenida das Américas, na freguesia de Jacarepa~
gud, e a correspondente fracao ideal de 0,000591 do terreno, desig-
nado por leote 14 do PAL 27.243, que mede na sua totalidade de frente
494,00m ao longo de uma linha com marcos, confrontande com o alinha-
mento da Avenida das Américas, a direita 620,50m aoc longo de 2 seg-
mentos, medindo 220,50m e 400,00m, confrontando com o lote 13 do PAL
27.243, da Barra da Tijuca Imobiliaria S/A ou sucessores, a esquerda
497,00m em curva, confrontando com o Canal de Marapendi e nos fundos
387,00m confrontando com a Lagoa da Tijuca, com a efetivacao do PAL.
27.243 e PAA. 5.596 o terreno sofrera recdo na frente de 22.241,00m?
recuando a direita 46,50m, a esquerda 53,00m e nos fundos havera uma
Area de doacio de 29.200,00m2, recuando a direita 110,00m, a esquer-
da 80,00m; e havera outra area de doacao de_9.936,00m2, recuando uma
faixa de 29,00m na frente e 27,00m nos fundos, dando lugar as Vias 4
e 2, respectivamente, restando o remanescente com os seguintes carac
teristicos: 465,00m de frente ao longo de uma cerca de arame farpado,
confrontando com o lado par da Avenida das Américas, 464,00m a direi
ta ao longo de 2 segmentos de 174,00m e 290,00m, confrontando com o
lote 13 do PAL. 27.243, da Barra da Tijuca Imobiliiria S/A ou suces—
sores, 370,00m a esquerda ac longo de 3 segmentos de 35,00m na con-
cordincia da Avenida das Américas com a Via 2, 290,00m ac longo da -
Vvia 2 e 45,00m ao longe das concordancias das Vias 2 e 4, e 370,00m-
nos fundos ao longo de uma linha, confrontande com a Via 4. INSCRI-
cXO NO FRE N2 008.498-8 (MP) CL NQ 9547-1. PROPRIETARIA: SAO MARCOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, CGC n2 —-—-
33.453.739/0001-08, e que adquir o terrenc por compra a Globo Par-—
30.10.1995 d

ticipacoes Ltda, pela
3417, fls. 11, rTe
14.12.1995.

segue no verso
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MEMORIAL DE INCORPORACAQ ~ Fol registrado com o n@ 18 na matricula no
64.779, em 08.01.1996, o memorial de incorporacao, dele comstando -
qué o prazo de carencia é de 180 dias, dentyro do qual a incorporado-
ra podera desistir do empreendimento, caso nao aliene 60Z das unida-
des. DIREITOS ESPECIAILS - Desejando a incorporadora a assegurar di-
reitos em relacao a algumas unidades do conjunto arquitetonico, di-
reitos esses que nao poderao sofrer qualquer restricao do condominio
ou condominos: a) Ao proprietdrio de um ou mais andares, de parte de
les ou grupos de salas fica assegurado o direito de, obtendo a compe
tente aprovagac junto as autoridades cabiveils, uni-las com absorcdo—
das partes comuns proximas, desde que tal absorcao evidentemente nio
afete o0 acesso as demais unlidades de outros condominos, ao "hall"

dos elevadores ou aos locails onde estejam os equipamentos comuns, tu
do obviamente nos mesmos pavimentos; b) Para as providencias assegu-
radas na alinea "A"™ supra, o proprietario interessado nao dependera-
do consentimentc dos demais condominos ou do condomInio, sendo certo,
que as despesas decorrentes do exercfcio desses direitos correrao ex
clusivamente por conta do mesmo, nao podendo as modificacoes que fo-
rem introduzidas afetar a solidez ou seguranca do prédio, muito me-
nos a absorcao de partes comuns constituir unidade autonoma indepen-
dente, ficando assim aderida a unidade a que se ligar; c¢) A absorcao
de partes comuns prevista na alfnea "a" nio importara em alteracao —
no fracionamento do terrenoc e demais partes comuns, muito menos na -
forma de rateio das despesas do condominio, sejam ordiniria ou extra
ordinarias; d) Para as providencias asseguradas na alinea "a" Ssupxa,o
proprietario interessado fica constituido, de modo irrevogavel e ir-
retratavel, procurador do condominio e demais condSminos para junto
as autoridades competentes e o registro de iméveis, em nome deies ma
nifestar as concordancias e declaracoes que lhes puderem ser exIgi-
das, praticando os demails atos necessarios. CUMPRE CERTIFICAR, que,-—
da Certidac de Situacao Fiscal Imobiliaria n® 559.285, expedida em -
23.10.1995, pela Secretaria Municipal da Fazenda, consta débito ins-

segue na ficha 2
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crito na Divida Agiva

Janeiro,
0 OFICIL

Fi—— - .
RETIFICAGCAO DE MEMORTAL DE INCORPORACAOD - ng hoje averbada com o n@

AV.02
19,na matricula 64.779, a retificacac de memorial de incorporacao,con
forme requerimento de 31.01.1996, nas Alineas "J" e "P" do Artigo 32
da Lei 4.591/64, paséando o
situada, indistintamen
todos do Subsolo
neiro, 13 de
O OFICIAL:
: <
AV.03  TERMO DE OBRIGAGOES -~ Pelo requerimento de ng05.96, prenoctado em

09.05.96, com o n? 627.169, as fls. 103 do livro 1-DI, instruido por
certidao de 30.04.96, n® 63771 da SMUMA, fica averbado que SAC MAR-
C0S EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., antes qualificada, assinou e
assumiu com o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, o Termo de Obrigagﬁes de
tecr seguinte: PRIMEIRA - A Outorgada pelo presente Termo solicitou
licenga para construgao de um grupamento comercial com 23 blocos a-
fastados das divisas, todos com 02 pavimentos mais cobertura e subso
lo para estacionamento, em lote com frente para os 3 logradouros: A-
venida das Américas, Avenida Canal de Marapendi e Via Parque, situa
do na subzona A-5 da XXIV/RA em area abrangida pelo Decreto namero
3046/81 Barra da Tijuca. SEGUNDA — A Outorgada se compromete a execu
tar tendo em wista o que consta do processo nQ 02/324.723/94 a urba-
nizacao da Avenida Canal de Marapendi no trecho compreendido entre a
Avenida das Américas e Via Parque bem como a Via Parque no trecho -
compreendido entre a Avenida Canal de Marapendi até o lote 13 do PAL
27.243 por ocasiao do habite-se de acordo com a restricac "D" item
06. TERCEIRA - O Municipio promoverda com vista ao cumprimento das o-

brigacoes aqui assumidas, a notificacio administrativa da Outorgada
segue No verso
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com prazo de 30 dias para o seu integral atendimento, aplicando-se,nc

caso de descumprimento das obrigacoeg a multa correspondente ao valor

de 500 UFIR's em vigor na g j és ou fracao —

previstas

em lei, regendo-sg
constantes do

0O OFICIAL:

yd

Av.04

RETIFfEACRO DE METRAGEM — Em cumprimento ao Mdgéado de 14.04.1998 da -
M.M. Juiza Dra. MARIA CRISTINA BARROS GUTIERREZ da Vara de Registros -
Fiblicos, prenotado em 17.04.1998 com o n2 699338 as fls.l4 do 12 1-DS
e de acordo com o levantamento topogrdfico efetuado pelo Dr. Marcelo -
FTerreira de Alencar,e planta, o imével objeto desta matricula passou a
ter os seguintes caracteristicos e confrontacgoes: de frente 424,15m -
pela Avenida das Américas em 2 segmentos, ¢ 12 em linha reta com ———
385,43m e o 22 em curva interna concordando com o alinhamento lateral
esquerdo da area remanescente, medindo 38,72m confrontando com a Aveni
da das Americas, pelo lado direito 490,88m em 2 segmentos o 12 com ——-
174,00m e o 292 com 316,88Bm confrontando ambos com o lote 13 do PAL n@
27243 da Avenida das Américas, a esquerda 300,33m confrontando com ---

idrea de recuo junto ao Canal de Marapendi, nos fundos 403,08m em 04 -

Av .05

RETIFICAGAO DE MEMORIAL DE INCORPORAGAC - Foi hoje averbada com o n€ —
20 na matricula 64.779, a retificacao do memorial de incorporacdo, nas
alineas D, E, G, H, I, J e P do art? 32 da Lei 4.591/64, conforme re-
quérimento de 04.06.1998, passando o empreendimento a ter 981 vagas de

garagem desvinculadas das unidades e destinadas a estacionamento de —

segue na ticha 3
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visitantes,

C,

todas no sub

situadas

ndigfintamente, mnas

Av.06 CONSTRUCAO - Pelo requerimento de 30.11.98 prend{gdo com n? 723.667 as
fls. 294v do L2 1-DU em 14.

205 de

te-se em 28.07.98
20.10.98. Rio
0O OFICIAL

19.11.98,

foi ¢

Av.07 PROC?G/NA v.£.p
' cessé de divida n@ 52894 do MM Juiz de Direito, Carlos Jose Martins -

Gomes, Titular da Vara de Registros Publicos, e oficio n@ 306/GP de
26.05.99 da mesma Vara de Registros Piablicos, subscrito pela Dr2 Jui-
za Ledir Dias de Aralijo, prenotado em 31.05.99 com o n2 740.408 as --
f15.300v do livro 1-DX, fica averbada a existéncia desse processo que
tem por objeto a escritura de compra e venda em favor de YVETTE PALUM
BO de 10.08.73 do 112 Oficieo, fl1s5.33 do livro 1890 cujo registro, na

epoca foi adiado porque havia uma escritura de promessa de cessao fei

ta por e

tificada em a}en

compra

64,779,

Nao houde lemol

to. Rio
0 Oficia

la em favy

I
wenda

refgre

e% aos lotes 12 e 14 do PAL 27.243, respectivamente.

.: Em obediencia ao despacho de fl1s.739/742 no pro-

‘¢

&6 de MOCIO ATHAYDE, tendo sido posteriormente re-ra
imento a exigéncia,para transforma-la em promessa de

foram todas registradas nas matriculas n2s 64.778 e

ntos e mituas por decisao do mesmo MM Juizo de Direi
, 23 de junho de 1999.----------------—-—-—--——-----—--

L1

Av. 08 CANCELAMENT\Q E A

182 Camara

111, do livro 1-EB, fica cancelada a averbacao de existéncia do pro

r,

ERBACAC: Pelo Oficio n2 1471/99 de 16/11/1999, da
prenotado em 17/11/99, com o n2 760075, as fls. -

segue no verso
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cesso de divida nC 52894/73 determinada pelo MM Juiz da Vara de Re-

gistros Pliblicos Dr.Carlos José Martins Gomes face Acordao de --

lgandc o Agravo de Ins-

R Tato

i

RGV54097 LOA

apresentacio
cancelamento,

L £ {1 s , y -(glica 4 no
Diadrio oOfic aL/ﬁ 5 4 . i . 4 2@ de 7 o de

Geral da

A
PENHORA: Pele mandado de 13/07/04, da 122 Vara de Fazenda

Publica, prenotade em 28/04/05 com o n® 1010552 & f£1. 151w
do livro 1-FI, fica registrada a PENHCRA EM 1° GRAU do
imével, para garantia da divida no wvalor de R$6.9%27,78,

decidida ncs autcs da acao de execucao fiscal movida pelo

MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO {Processco namero
2003.12C.030870-5) . Para este registro nac foram
recolhidos emolumentoes, porém a averbacac de seu

cancelamento =& podegya ser efetuada com © recolhimento dos

emclumentos de

Hos os atos, calculades na data da
dandado /OF

da averbacio de
& Hoyregedorxria

Ju

PENHORA: Pelo termo de 24/08/2020 da’ 12° vVara Civel/RJ,
prenotado em 10/09/20 com o n® 1932853 & fl1.54v do livro
1-1LE, fica registrada a PENHORA EM 2° GRAU do imével,
para garantia da divida no wvalor de R$183.764,47,
decidida nos autos da agido movida por CONDOMINIO DO
CONJUNTO ARQUITETONICC DOWNTOWN em face de DENIS CESAR
BARROS FURTADC e outro (Processo n® 0107549-91.
Segue na ficha 4
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2005.8.19.0001). Valor atri
emolumentos: RS$S183.764, 437 iro, 17 de setembro
de 2020 .————— o T e e e T ————

O Oficial EDMTS0020 UFJ

idorpara base de calculo dos

Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPS- 54596/0n56.7 -

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EFAS11417 YDE
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

CERTIFICO que a presente copia é reprodugcao auténtica do inteiro teor da matricula n°
210463, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica
e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de agcoes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 02 de dezembro de 2025.

Regimento de Custas Tabela 05.4
Certidao: R$ 111,47
Lei 3217/1999 (FETJ): R$ 21,72
Lei 4664/2005 (FUNDPERJ): R$ 5,43
Lei 111/2006 (FUNPERJ): R$ 5,43
Lei 6281/2012 (FUNARPEN): R$ 6,51

Lei 6370/2012(PMCMV): R$ 2,17
Lei 691/1984 (ISS): R$ 5,83
Valor Total: R$ 158,56
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