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COMARCA DE NITEROI-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA QUINTA VARA CIVEL

/ Rua Visconde de Sepetiba, n° 519, 5° Andar, Centro, Niteréi, RJ.
Telefone: (21) 3002-4402 / 3002-4403

TJ E R J E-mail: nit05vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMAGAO ao CENTRO DE ESTETICA DEPILEBLON - EIRELI M.E, na pessoa de
seu representante legal e & PATRICIA ROSSI GONCALVES GORNE, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da
Acao de Despejo (Processo n® 0005279-92.2019.8.19.0002) proposta por ALESSANDRO AUGUSTO SILVA RODRIGUES e
SYLVIA PINTO CAMILLO contra CENTRO DE ESTETICA DEPILEBLON - EIRELI M.E e PATRICIA ROSSI GONCALVES
GORNE, na forma abaixo:

O DR. ALBERTO REPUBLICANO DE MACEDO JUNIOR, Juiz de Direito da Quinta Vara Civel da Comarca de Niterdi,
Estado do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente ao CENTRO DE ESTETICA DEPILEBLON - EIRELI M.E, na pessoa de seu representante legal e & PATRICIA
ROSSI GONCALVES GORNE, que no dia 09.02.2026, as 12hs:20min, através do site de leildes online:
www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o n° 055, sera
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 11.02.2026, no mesmo horério, através do site, pela
melhor oferta, ndo sendo aceito lance que oferega preco vil, de acordo com o Art. 891, § Unico do CPC, o imével penhorado
conforme termo de penhora as fls. 485 - tendo sido os executados intimados da penhora conforme fls. 438 e 495 - descrito e
avaliado as fls. 657/658 (em 24/09/2025).- LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: Imével: situado na Rua Bartolomeu Mitre, n°
410, Apartamento 204, Leblon, devidamente dimensionado e caracterizado no 2° Oficio de Registro de Imdveis sob matricula
numero 29739 e na inscrigdo municipal nimero 0.386.166-3. Prédio/Apartamento: o prédio tem 64 anos de constru¢do. O
Apartamento faz parte do Condominio do Edificio Ferndo Dias Il e possui area oficialmente edificada de 105m2, conforme
extraido do IPTU. O prédio tem portaria 24 horas e elevadores. Da avalia¢éo indireta e metodologia: no dia 18 de setembro de
2025 foi feita tentativa de vistoria no local, porém, segundo o porteiro Petrénio, o imével esta alugado por temporada. Deixei
um cartdo de visitas solicitando contato para agendamento, mas ndo obtive retorno. Dessa forma, foi feita pesquisa
comparativa de pregos nos portais de anuncios de imdveis pela média do metro quadrado e consulta junto a municipalidade
para fins fiscais. Da regido: situado em bairro nobre, com comércio, academias, estagdo de metrd Antero de Quental e todas
as melhorias publicas essenciais. AVALIO o imdvel acima descrito em R$ 1.900.000,00 (hum milhdo e novecentos mil reais),
sendo atualizado na data de expedigdo do presente edital para R$ 1.983.825,88 (hum milhdo, novecentos e oitenta e trés mil,
oitocentos e vinte e cinco reais e oitenta e oito centavos).- Conforme Certiddo do 2° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o
referido imével encontra-se matriculado sob o n°® 29739, (R-8) em nome de Patricia Rossi Gongalves Gorne, divorciada;
constando ainda prenotado, fichas baixadas da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (Protocolo CNIB n°
202407.1517.03449434-1A-890 de 15/07/2024), comunicando a indisponibilidade dos bens de Patricia Rossi Gongalves
Gorne.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigao n° 0386166-3): R$ 48.338,71 (quarenta e oito mil, trezentos e trinta e oito reais e
setenta e um centavos), referente aos exercicios de 2018 a 2025; Taxa de Incéndio (inscricdo n° 2431975-8): R$ 346,69
(trezentos e quarenta e seis reais e sessenta e nove centavos), referente aos exercicios de 2021 e 2022; Condominio: R$
10.298,21 (dez mil, duzentos e noventa e oito reais e vinte € um centavos), conforme planilha datada de 10/12/2025.- Cientes
os Srs. interessados que, fora interposto Embargos de Terceiro (n° 0006609-85.2023.8.19.0002) por Felippe Erbe Pereira;
cientes ainda que consta as fls. 691/693 a seguinte deciséo: “.. A venda se dara livre e desembaragada, com a sub-rogacéo
dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no prego, na forma do artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o
bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda
ao que consta no artigo 130, paragrafo dnico, do CTN... Caso existam dividas propter rem (sub-rogaveis), do prego pago pelo
arrematante as mesmas serdo quitadas. O arrematante depositara o total de seu lance, nas formas ja descritas, cabendo em
15 dias apresentar certidbes dos débitos atualizados, para que o juizo defira o levantamento parcial da quantia necessaria a
quitagdo, sobre o seu proprio depésito, cabendo a ele a quitagdo por meios proprios...”.- As certiddes referentes ao Art. 255,
inciso XIX, Provimento de n® 83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga, seréo lidas pelo Sr.
Leiloeiro no ato do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leilées por intermédio deste edital, na pessoa de seus
advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condi¢ées Gerais da
Alienagao: Os horérios considerados neste edital s&o sempre os horarios de Brasilia/DF .- Para participar do leildo oferecendo
langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregao) efetuar o seu cadastro pessoal no
site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagéo para participar do Leildo na modalidade online,
sujeito a aprovagdo apds comprovagdo dos dados cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo
previsto no Contrato de Participagdo em Pregao Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro).- De acordo com o disposto no Art.
26 da Resolugdo n® 236 do CNJ, “N&o sendo efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente




anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagdo de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo Civil’; Todos os lances efetuados por usuério certificado
nao sao passiveis de arrependimento.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 691/693 a seguinte decisao: “.. Feito 0
leiléo, lavrar-se-& de imediato o Auto de Arrematagéo ou Leildo (artigo 901, do CPC), devendo o valor apurado ser depositado
imediatamente e colocado a disposicdo do Juizo, sujeito as penas da lei. Na forma do artigo 892, caput, do CPC, autorizo que
possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com a
complementagdo no prazo de 15 (quinze) dias. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o depésito sera efetuado em até o
dia dtil sequinte ao leildo efetuado, a disposi¢éo do juizo. O valor da comisséo de leiloeiro devera, no caso de arrematacgao, ser
paga diretamente a ele pelo arrematante. Com o pagamento integral e prova do recolhimento tributario (artigo 901, do CPC),
extraia-se a Carta de Arrematacgao, além de mandado de entrega do bem (se movel for) e de imissdo na posse (sendo imével)
imediatamente, em favor do arrematante... A comisséo do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo,
sem prejuizo da reposicdo dos valores empregados para a realizagdo das pragas. Caso ap6s o0s inicios dos frabalhos do
leiloeiro - entendendo-se como tal a partir do momento em que ja apresenta as datas - ocorra a remigdo ou qualquer ato por
conta do devedor ou credor que obste a consumagdo da alienagdo em hasta publica, caberd o pagamento de comissdo no
equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) do valor da avaliagdo por quem der causa (v.g., no caso de remigéo, quitagéo ou
pagamento por terceiro, pelo executado, de acordo, pro rata, de remisséo, pelo exequente), sem prejuizo da reposi¢éo das
despesas...”- O interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisi¢ao
do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC.- Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer
apds a realizagao dos leildes, serd devida a comissao de 5% ao Leiloeiro.- O prego da arrematacéo devera ser depositado
através de guia de deposito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do
Leiloeiro, a qual devera comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do
Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC, TED
ou PIX: A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais
informagdes serdo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omiss&o porventura existente neste Edital.- E
para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos vinte e dois dias do més de janeiro de
2026.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online:
www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu,
Carlos Alexandre Medeiros de Carvalho, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Alberto Republicano De Macedo
Junior - Juiz de Direito.
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