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SERVICO REGISTRAL DEIMOVES 25035919

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO RGS
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 4° ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA FICHA ‘ INDICADOR REAL

N®: 233102 N®: 01 L°: 4AY FLS.: 195 N° 155931

IMOVEL: ESTRADA DO BARRO VERMELHO, N° 700 APT° 503 DO BLOCO 01 (EM
CONSTRUGAO) e sua correspondente fragdo ideal de 0,0022665 do respectivo terreno, designado por
lote 1 de 2” categoria do PAL 47.993, com direito a uma vaga de garagem, medindo em sua totalidade:
75,16m de frente para a Estrada do Barro Vermelho, mais 10,42m em curva subordinada um raio interno
de 5,00m, concordando com o alinhamento da Rua Pdo de Agticar por onde mede 159,45m, mais 40,00m,
mais 50,00m; 32,28m de fundo onde parte faz testada para a Praga Carlos Toledo: 177,86m a direita em
trés segmentos de: 30,20m, mais 0,95m, mais 146,71m, confrontando pelo lado direito com o n® 600 (lote
2 do PA 47687), de propriedade de MRV Engenharia e Participagdes S/A e outros, pelo lado esquerdo
com a Rua Pédo de Agicar € com a area destinada a escola do PAL 47993, doada ao Municipio do Rio de
Janeiro, e pelos fundos com a Praga Carlos Toledo. PROPRIETARIA: IMPERIO DO OCIDENTE
INCORPORADORA LTDA, CNPJ n® 13.612.853/0001-26, com sede em Sdo Paulo/SP. TITULO
AQUISITIVO: FM 221321, R-5 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a Montagnoli
Scldas Ltda, conforme escritura de 28/08/2012, lavrada em notas do 4° Oficio de Justiga de Niteroi/RJ (L°
1069, fls. 069/070) rerratificada pela escritura de 28/09/2012, lavrada em notas do mesmeo oficio (L° 1071,
fls. 030/051) registradas em 16/10/2012, MEMORIAL: registrado sob n® 221321 (FM), R-6 em
06/12/2012, o Empreendimento se Enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida. Prazoe de Prazo de
Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias contados do
registro, dentro do qual sera licito desistir da incorporagio imobilidria, nos termos do artigo 34 da Lei n°
4.591/64, mediante as seguintes condi¢des: I) alienagdo de no minimo 60% das unidades auténomas; I1) a
hipétese de nio ter sido contratado financiamento suficiente 4 sua construgdo, com garantia de repasse aos
adqulrentes fmals das umdades e, também com prazo para amortizagio do financiamento, pela tomadora-

declarado Patrimoénio de -
AV-7/221321, destinando-se Unicy e excliisivamente & consecugéo da i mcorporag;ao do empreendlmento €
apartados dos bens do patrip@@nid 2g

AV-2-233102 - RESTRICAO: Conforme requerimento de 25/04/2013, acompanhado de relatérios de
Investigaciio Ambiental, averbado sob o n° 221321/AV-8 (FM) em 25/06/2013, fica averbado a
requerimento da incorporadora IMPERIQ DO OCIDENTE INCORPORADORA LTDA, qualificada na
matricula, que o terreno onde serd implantado o empreendimento residencial, objeto da presente
matricula, encontra-se em processo de reabilitagio ambiental, devido a contaminagdo do solo por uso
anterior industrial. O trecho em fase de remediagdo estende-se dos fundos do terreno em dire¢io 4 testada
do lote numa faixa 60,00m. A remediagdo em curso, é executada por empresa habilitada, através da
técnica reconhecida, conforme licenga municipal n® 000934/2013 emitida em 03/04/2013. Apds o término
da remediagdo, haverd ento da &rea por 2 anos, com coletas trimestral de solo que certifica a
eficacia da técnica aplicada: E ¢do disgo ¢ terminantemente proibida a captac@o de dgua subterrinea
para quaisquer fins dentro em gpalquer época. vim. Ric de Janeiro, R}, 03 de novembro de
2014. O OFICIAL.{
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este documente 3.233102 - HIPOTECA: O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, conforme Instrumento de 10/05/2013, registrado sob o n® 221321/R-10
(FM) em 13/03/2014, sendo o empréstimo no valor de R$39.941.526,11 (incluindo outras unidades) sob
garantia hipotecdria de 1° grau do imével objeto da presente, e a divida sera paga no prazo de 24 meses,
a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra definido no Cronograma Fisico-
Financeiro do Empreendimento; Juroes: na fase da construgfio serfo devidos na data do 1° desembolso;
juros mensais 4 taxa nominal de 8,00% ao ano e taxa efetiva de 8,3001% ao ano, acrescidos de

de R%66.580.000,00. vim. Rio de Janeiro, R}, 03 de

-

contas vinculadas do FGTS na datd de aniversarip do Rl:esente contrato. Para fins do artigo 1484 do
6

AV-5-233102 - DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA REPORTADA NO ATO AV-3:
Nos termos do Instrumento Particular n® 855552820756 de 013 (SFH), prenotado sob o n°
717359 em 08/10/2014, hoje arquivado, fica averbado que a credora Caixh Econdémica Federal,
autorizou o desligamento da referida garantia hipotecdria que gravg ovel objeto da presente. vim.
Rio de Janeiro, RJ, 03 de novembro de 2014. O OFICIAL.]

R-6-233102 - TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular n°
855552820756 de 11/10/2013 (SFH), prenotado sob o n® 717359 em 08/10/2014, hoje arquivado.
YALOR: R$16.544,72 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisicdo da unidade habitacional de
R§150.000,00, satisfeitos da seguinte forma: R$44.801,57 através de recursos proprios; R$5.985,52
utilizagfo de saldo da conta vinculada do FGTS; R$9.628,00 desconto concedido pelo FGTS; e
R$89.584,91 mediante financiamento concedido pela credora; base de calculo: R$184.975,83 (ITBI).
TRANSMISSAO: Gu1a n? 1867708 emitida em 03/04/2014, isenta com base na Lei n° 5065/2009 .
VENDEDORA: IMPERIO DO OCIDENTE INCORPORADORA LTDA, com sede nesta cidade, .
quahﬁcada na matrlcula COMPRADOR TI—IIAGO PEREIRA DA SILVA, brasileiro, Solfeiro, maior,

R-'7-233'102 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-6. VALOR: R$89.584,91 a ser pago através do SAC - Sistema de Amortizagio
Constante Novo em 360 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$596,71, vencendo-se a 1?2 no més
subsequente no mesmo dia correspondente ao da assinatura do presente contrato, taxa de juros nominal de
4,5000% ao ano ¢ taxa efetiva de 4,5941% ao ano. Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei
n° 9.514/97, foi dado ao imovel o valor de R$150.000,00; base de calculo; R$184.975,83 (R-6/233102).
DEVEDOR/FIDUCIANTE: THIAGO PEREIRA DA. SILVA, qualificado ato R-6.
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/8001-04
com sede em Brasilia/DF. vlm. Rio de Janeiro, RJ, 03 de novembro de 2014. O OFICIAL.

AV-8-233102 - ALTERACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAO: Nos termos do requerimento
de 16/06/2016, prenotado sob n° 756543 em 24/08/2016, acompanhado dos demais documentos
necessarios a pratica do ato, hoje arquivados, a incorporadora IMPERIO DO OCIDENTE
INCORPORADORA LTDA, qualificada na matricula, cujo Memeorial encontra-se registrado sob n°
221321/R-6 em 06/12/2012 e tendo em vista a alteragdo do projeto com decréscimo de area no total de
28,96m2, conforme Licenga n® 03/0050/2015A que retifica a Licenga de n® 03/0050/2015 e por conta
da diminuigdo do modulo construtive solicitou a alteragdo do referido memorial quanto a &rea total
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estipulada anteriormente de 25.082,93m? para 25.053,97m>, sendo este valor representado pelo total
das areas cobertas (total de habitagfo, acrescido de edicula, guarita e castelo d’agua), ndo tende ocorrido
alteracfio nas areas privativas, nas fracOes ideais ¢ na disposi¢io das vagas de garagem e, que com base
na licenga n° 03/0006/2016 houve modificagdo da numeragiio concedida ao edificio para on° 484 pela
Estrada do Barro Vermelho. Custo Global da Construcdo: R$37.913.020,16 sendo

constru¢do de R$1.442,79/m>. ds. Rio de Janeiro, RJ, 03 de novembro de 2016—-6-9}

AV-9-233102 - CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 27/07/2016, prenotado sob o n°
756551 em 24/08/2016, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
03/0074/2016, datada de 16/06/2016, hoje arquivados, fica averbado que pelo Processo n°
02/270142/2011, foi requerida e concedida licenga de construgdio de grupamento sem cronograma,
concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, de uso ¢ atividade residencial, em terreno afastado das
divisas, com drea total de 25.053,97m?, com 401 vagas externas para veiculos descobertas. O prédio
tomou 0 n°® 484 pela Estrada do Barro Vermelho nele figurando o apt® 503 do Bloco 01, tendo sido
seu habite-se concedido em 16/06/2016. Informacées Complementares: FICA PROIBIDO A
CAPTACAO E USO DE AGUA SUBTERRANEA, PARA QUAISQUER FINS, NESTE LOCAL
E EM SEU ENTORNO. AREA SOB MONITORAMENTO PARA REABILITACAO
CONFORME RESOLUCAO CONAMA N° 420/2009. Base de Cilculo: /iw (incluindo
outras unidades). ds. Rio de Janeiro, RJ, 03 de novembro de 2016. O OF )

AV-10-233102 - INTIMACAQ: Nos termos do Oficio n® 37740/2018-SIALF - GIGAD/RJ de
30/07/2018, prenotado sob o n° 793993 em 01/08/2018, acompanhado do Oficio n° 60196/2018-SIALF -
GIGAD/RI de 14/11/2018 (complemento), formulados pelo Agente Fiduciario, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, hoje arquivados, foi solicitada a intimag¢do do devedor fiduciante THIAGO PEREIRA DA
SILLVA, qualificado no ato R-6, em relagéo ao contrato de financiamento objeto do ato R-7/233102, para
o vencimento das obrigacGes contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei
9.514/97 (pardgrafo 1° ao 7°), tendo o mesmo sido intimado por edital devidamente publicado nos dias
21, 22 e 23 de janeiro de 2019 em razdo de se lugar incerto ¢ ndo sabido. er. Rio de
Janeiro, RJ, 19 de margo de 2019. O OFIC

S W

R-11-M -233102 - PENHORA: Pelo Termo de Penhora de 10/01/2025, expedido pelo Cartério da
1* Vara Civel da Comarca da Capital/RJ - Regional de Madureira, hoje arquivado, extraido dos autos da
Acio de Execucgdo de Titulo Extrajudicial - CPC - Despesas Condominiais/Condominio em Edificio,
Processo n° 0012756-17.2020.8.19.0202, movida pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL DEZ ROCHA
MIRANDA, em face de THIAGO PEREIRA DA SILVA, foi 0 imdvel objeto da presente matricula
penhorado para garantia da divida de: R$47.172,11 (base de calculo). (Prenotagio n® 917319 de

11/063/2025). (Selo de ﬁsWtrﬁnica n° EEWU 16424 IFQ). vim. Rio de Janeiro, RJ,
24/03/2025 . O OFICIAL —
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*. IFICO que a presente copia é reproducdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
s do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agbes reais e pessoais reipersecutorias, bem
este docurments. ©S eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, atuais proprietarios ou detentores de
aireiws relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 11/12/2025. Consta Protocolo 915473, prenotado
em 30/01/2025 no Livro 1EM folha 193, JUDICIAL (10/01/2025), 12 VARA CIVEL DA REGIONAL DE MADUREIRA /
RJ, OFICIO: 30/2025/0F - PROCESSO: 0012756-17.2020.8.19.0202 - Referente a PENHORA - Apresentante:
Tribunal de Justica do Rio de Janeiro. Certiddo expedida as 12:47h. RGS. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 15/12/2025.

O OFICIAL.
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"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidées
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica Emol.: 108,60
Selo Hetronico de Fiscalizagédo Selo: 2,87
EFAT 03058 JAF 20% FETJ: 21,72
et 5% FUNDPERJ 543
5% FUNPERJ: 5,43
4% FUNARPEN 6,51
2% PMCMV: 217
5% I.S.S.: 5,83
TOTAL: 158,56

http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certiddao n° 25/035919, do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56 de
FABIOLA PORTO PORTELLA, pela emissao da presente certidao, solicitada em 15/12/2025. Recibo emitido por quem assinou a
certidao.
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