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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA QUADRAGESIMA QUARTA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 320 / 322 /324-B, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2469

TJ E RJ E-mail: cap4dvciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMAGAO & SCI - SANTA CAROLINA IMOVEIS LTDA, na pessoa de seu
representante legal, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agéo de Execugdo (Processo n° 0051127-
09.1999.8.19.0001) proposta por TOMAZ LEMOS FERNANDES contra SCI - SANTA CAROLINA IMOVEIS LTDA, na forma
abaixo:

O DR. ANTONIO LUIZ DA FONSECA LUCCHESE, Juiz de Direito da Quadragésima Quarta Vara Civel da Cidade do Rio de
Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a SCI -
SANTA CAROLINA IMOVEIS LTDA, na pessoa de seu representante legal, que no dia 14.04.2026, as 12hs:00min, através do
site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA
sob 0 n°® 055, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 16.04.2026, no mesmo horario,
através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que oferega preco vil, de acordo com o Art. 891, § Unico do CPC, o
imovel penhorado conforme termo de penhora as fls. 1415 - tendo sido a executada intimada da penhora conforme fls. 1403 -
descrito e avaliado as fls. 1663/1667, com valor fixado as fls. 1722.- LAUDO DE AVALIACAQ IMOBILIARIA: Imével Avaliando:
Trata-se de 1 imédvel localizado no final da Rua Benjamin Constant, n° 160 e 162, Casas 1 e 2, Glédria, Rio de Janeiro, RJ.
Vistoria: A vistoria do imével avaliando foi realizada no local no dia 18/08/2023 das 10h00 até as 10h30, aproximadamente. A
vistoria no local do imével revelou observacdes dignas de nota. Ndo foi possivel acessar os referidos imdveis e tampouco
identifica-los na rua, apenas observa-se a numeragdo “160-A” pintada a m&o como pode se ver no relatério fotogréfico, foi
tentada a campainha e a chamada em viva voz, porém sem sucesso. Os Iméveis ndo estdo devidamente identificados na rua
em questéo, dificultando assim identificar de fato os nimeros em questdo. Foi observado que dentro dos supostos enderegos
existem construgdes inacabadas / irregulares. Em contato com pessoas vizinhas proximas informaram que se trata de algumas
kitnets que sdo alugadas e nada mais foi dito. No endereco a identificagdo pintada a mao indica o nimero “160-A” e nada
demais. Nao foi possivel observar as Casas 1 e 2. Pela documentagéo do imével, conforme consta na dnus reais do RGI e
confrontantes, trata-se deste enderego. Conclusdo: Com base em pesquisa de imoéveis de natureza e caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizagdo normatizadas que permitem a
determinagéo do valor levando em consideragao as diversas tendéncias e flutuagcbes do Mercado Imobiliario, normalmente
diferentes das flutuagbes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que: Ainda, cabe ressaltar que o imével
possui um acesso colado a uma pequena comunidade proxima chamada “Ladeira de Santa Isabel’. Posto isto, € necessario
ajustar o valor na proporgdo de 15% (quinze por cento), por arbitrio, para menos. Totalizando um valor de: R$ 865.000,00 x
15% = R$ 735.250,00. O Valor de Mercado do imével objeto deste Laudo Pericial, é de R$ 772.012,50 (setecentos e setenta e
dois mil, doze reais e cinquenta centavos).- Conforme Certiddo do 9° Oficio de Registro de Iméveis/RJ, o referido imével
encontra-se matriculado sob o n° 22.182, (R-08) em nome de SCI — Santa Carolina Iméveis Ltda; constando ainda da referida
matricula: (R-12) — Penhora: 122 Vara Federal de Execug&o Fiscal — Processo n° 0513652-09.09.2010.4.02.5101, Agdo movida
por Fazenda Nacional em face de SCI Santa Carolina Iméveis Ltda; (Av-13) — Indisponibilidade: Em decorréncia do registro 12
de Penhora em 1° Grau, fica averbada a Indisponibilidade do imével, de acordo com o Art. 53, § 1° da Lei 8212/91.- Débitos do
Imovel: IPTU (inscricdes n°s 0419122-7, 0419123-5 e 0419124-3): R$ 16.675,53 (dezesseis mil, seiscentos e setenta e cinco
reais e cinquenta e trés centavos), referente aos exercicios de 2003 a 2007 e 2020 a 2026; Taxa de Incéndio (inscri¢des n°s
205160-5, 205161-3 e 205162-1): R$ 1.437,74 (hum mil, quatrocentos e trinta e sete reais e setenta e quatro centavos),
referente aos exercicios de 2020 a 2024.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 1749 a seguinte decisdo: “..
Consigno que o bem seréa alienado livre e desembaragado, sub-rogando-se no prego os créditos que sobre ele recaem,
inclusive os de natureza propter rem, especialmente os tributarios, observada a ordem legal de preferéncia, nos termos do art.
908 do CPC e do art. 130, paragrafo tnico, do CTN...”- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n°
83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, serdo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéo.- Ficam
os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condicdes Gerais da Alienacdo: Os horarios considerados neste
edital séo sempre os horarios de Brasilia/DF .- Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverao previamente
(no prazo de 24 horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovacao ap6s comprovacgao dos dados cadastrais pela analise da documentagdo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregdo Eletronico (disponivel no site do Leiloeiro).- De acordo com o disposto no Art. 26 da
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Resolugdo n° 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depositos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
nao sao passiveis de arrependimento.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 1749 a seguinte decisdo: “.. A
arrematagéo podera ocorrer a vista ou no prazo de até 15 (quinze) dias, mediante caugdo minima de 30% (trinta por cento) do
valor da arrematagéo, acrescida da comisséo do leiloeiro, fixada em 5% (cinco por cento), a ser paga no ato, inclusive nas
hipéteses de adjudicagdo ou remigdo, além das custas cartorarias de 1%, observado o limite legal; Fica autorizada a
apresentagao de propostas de aquisi¢cdo parcelada, na forma do art. 895 do CPC, as quais deverdo ser formuladas por escrito
nos autos, com a devida antecedéncia em relagdo a data do leildo, para apreciagéo judicial, observando-se que o certame sera
conduzido em estrita conformidade com as determinagdes deste Juizo e a legislagdo vigente...”- Caso a proposta para venda
parcelada venha ocorrer apds a realizagdo dos leilées, sera devida a comissé@o de 5% ao Leiloeiro.- O prego da arrematagéo
devera ser depositado através de guia de deposito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e
enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada
na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito
bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato
telefonico.- Demais informagdes serdo prestadas na ocasi@o do pregdo suprindo, assim, qualquer omissdo porventura
existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos nove dias do
més de margo de 2026.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online:
www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu,
Marcio Celani Barbosa, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Antonio Luiz da Fonseca Lucchese - Juiz de Direito.
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