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4° Oficio Nova Friburgo-RJ
Servico do Registro de Imadveis
Jader Lucio de Lima Carvalho Pessoa

RUA AUGUSTO CARDOSO 38, Centro, Nova Friburgo / RJ

E-mail: contato@cartorionovafriburgo.com.br
Telefone: (22)2521-1438

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 17340 / CNM: 092379.2.0017340-33 / Recibo: 120231 / Data da Certidao: 26/02/2026.

CERTIFICO, a existéncia da Prenotacdo n°® 76.671, datada de
03/12/2022, langada no Livro 1-T (Protocolo), referente a registro
sem valor declarado - EM EXIGENCIA.-

CERTIFICO que a presente é reprodugdo auténtica da Matricula a que
se refere, extraida nos termos do artigo 19, paragrafo 1° da Lei
Federal n® 6.015/73 e do artigo 1.055, pardgrafos 1° e 2° do Cdédigo
de Normas, dela constando a situacdo juridica e todos os eventuais
6énus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, bem como a
eventual existéncia de agdes reais e pessoals reipersecutdrias,
sobre os atuais proprietdrios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.-Ainda que
solicitadas presencialmente, todas as certiddes do registro de
iméveis devem ser fornecidas eletronicamente com uso de tecnologia
que permita a sua impressdo e a 1identificagdo segura de sua
autenticidade, vedadoc o uso de assinaturas a caneta, carimbos,
etiquetas de seguranca e papéis de seguranca.-Assinada digitalmente
pelo Oficial do Registro de Imdveis, Jader Lucio de Lima Carvalho
Pessoa, matricula 90/153.-

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 180,68. '
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CARTORIO DO 42 OFiCIO - REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL-L? 2 Nova Friburgo - Estado do Rio de Janeiro
) CNPJ: 30.590.970/0001-55
Matricula Ficha JOAO CARLOS DE ANDRADE - RESP. PELO EXPEDIENTE
17340 I l Nova Friburgo, 29 de Agosto de 2002
;MéVELE~_ Fragdo ideal de 0,0141617 do dominio Gtil de um terreno, foreiro
a4 Municipalidade, situado na rua Luiz Spinelli, onde existiu o prédio de

nQ 27, nesta cidade, desmembrado de maior porgdo, designado por area
"A-2", com a superficie de 504,00m%., medindo 28,00m. de testada para a
referida rua Luiz Spinelli; 28,00m. de largura na linha dos fundos,
confrontando com o imbdvel de propriedade dos herdeiros de JoZo Perna e com
parte da 4rea "A-1"; e, 18,00m. de extensdo de frente a fundos, em ambos
os lados, confrontando de um lado com o condominio do "Edificio S3o Luiz"
@ com o imével de propriedade de Carlos Kohler e, do outro lado com a drea
"a-1" .- PROPRIETARIOS:- YAMOTOR COMERCIO DE YETCULOS 3/A, com sede nesta
cidade, na Rua Luiz Spinelli, n@ 27, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n@
32.107.112/0001-32; =, WALDEMAR CELES, brasileiro, empresadric, portador da
CI do IFP/RJ, ng 80194343-2, de 24/02/1984, inscrito no CPF/MF sob o n@
050.427.637-91, e sUa mulher, HELENA MONNERAT CELES, brasileira,
empresdria, portadora da CI do IFP/RJ, n2 800775&6-0, de 18/01/1982,
inscrita no CPF/MF sob o nQ@ 571.555.777-15, casados pelo regime da
comunhdo de bens, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua José
Antonio Alves, nQ 97, Centro.-~ REGISTRO ANTERIOR:~ Livro 2-BA@ do "Registro
Beral"”, dele- as fls. 54, em continuagdo na ficha 01 do Livro 2 do
“"Registro Geral", através R-1, AV-2, Av-3, av-4, R-5, Av-6 & AY~7 da
matricula n2 12.064, deste Registro de Imdéveis.— 0 referido & verdade e
dou T&.-~ NOVA FRIBURGD, 29 de Agosto de 2002,

Fabio 4 43 Fubstituto

R-1-17340:1— TRANSMITENTE(sS):-— YAMOTOR COMERCIO DE VEICULOS S/A; e,
WALDEMAR CELES e sua mulher HELENA MONNERAT CELES, acima qualificados.-—
ADQUIRENTE(S)-— MARCELO DA SILVA TAVARES, brasileiro, corretor de seguros,
portador da CI do IFP/RJ, n8 07839784~1, de 03/12/1985, inscritoc no CPF/MF
sob o n@ 010.057.177-88, e sua mulher, CLEIA AZEVEDO MOREIRA TAVARES,
brasileira, do 1lar, portadora da CI do IFR/RI, nQ@ O08&2&020-5, de
25/06/1992, inscrita no CPF/MF sob o nQ@ 006.820.867~70, casados pelo
regime da comunh3o parcial de bens, residentes & domiciliados nesta
cidade, na Rua Jodo Heringer, nR 28/201, Braunes.- TITULO:- Permuts.-
FORMA DO TITULO:- Escritura Pdblica de Permuta & outros pactos, lavrada em
Notas deste Cartério do 42 Oficio, no Livro 154, as fls. 180, ato n@ 58,
datada de 04/10/2001, bem como, Escritura plblica de Re-Ratificacio
lavrada em Notas deste Cartério do 42 Oficio, no Livro 161, as fls. 82,
ato nQ@ 31, datada de 16/07/2002.- CARACTERIZACAQ DO IMOVEL:~ o langado na
matricula acima, nQ 17.340; cuja frac3o ideal corresponderd 3 sala de ng
402. situada no _ pavimento tipo do future "Edificio Comercial Office
Center”, em construgao no terreno - VALOR GLOBAL:- R$ 200.000,00 (Puzentos
mil Reals).- verdade e dou fé.- NOVA FRIBURGO, 29 de Agosto
de 2002,

AY-2~17340:~ Procede-se a esta averbacfo, nos termos da certidio expedida
pela DivisZo de aAndlise e Cadastro da Secretaria de Fazenda da Prefeitura
Municipal de Nowva Friburgo, datada de 05/11/2001; bem como, Certidic
Negativa de Débito - CND 'do INSS n2. 018272002-17024020, datada de
23/08/2001, para constar a construcdo na fTracdo ideal ds 0,0l4l§17 do
terreno objeto da presente matricula, da sala de n2 402 do pavimento tipo,
do "Edificio Comercial Office Center”, situado na rua Luiz Spinelli, noQ.
27, Bairro Centro, cujo edificio possul a area total de 1.791,46m*?. de
construgio, de acordo com o processo n@. 011598, datado de 02/10/2001.- O
referido é verdade e dou fé.- Nova Friburgo, 29 de Agosto de 2002, PR

ubstituto

AV—-3-17340: - Procede-~se a _esta averbacdo nos termos do Instrumento
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Matricula Ficha ‘
17340 1 VQ|

Particular datado de 15/07/2002, para constar que a Convencdo de
Condominio do "Edificio Comercial Office Center'", encontra-se devidamente
registrada através, R-842, ficha 01 do Livro 3 do "REGISTRO AUXILIARY,
deste Registro de Imdveis.- O referido é verdade e dou fé.,- NOVA FRIBURGO,
21 de Novembro de 2002, v i

Fébio stituto
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