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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugéo auténtica e fiel da ficha da matricula a que se refere, contendo o
inteiro teor de todos os atos validos e eficazes, extraida nos termos do art. 19, § 1°,da Lei 6.015/73, dela constando a
situagédo juridica e todos os eventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imovel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se refere até a data de
ontem. O referido é verdade e dou fé. Eu, Erik Pereira de Oliveira, Matricula 94/26016, assino eletronicamente. Niteroi,
22 de Abril de 2026.

Custas da Certiddo:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 2,53 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 189,41.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico

EFCM 21872 HJI
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CARTORIO DO 2° OFIiCI10 DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1 CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N® 21.359 FICHAN® 01

REGISTRO GERAIT

DATA: 17/05/2011.

IMOVEL: Fragao ideal de 0,00667 da Area restante do loteamento Casa da Pedra,
na altura do KM 03, com frente para a Estrada Engenheire Manoel Pacheco de
Carvalho, em Pendotiba, gue no seu tode mede: 46,22ms. de largura na frente para
a Estrada Engenheiro Manoel Pacheco de Carvalho; medindo de largura nos fundos
em 09 (nove) segmentos de 20.91m mals 24,07m mais 9.87m mais 10,99m mals
10,87m mais B,89m mais 12,34m mais B,10m mais 7,24m para os lotes 11 & 80 da
Travessa Souza Seocares e o n® 281 da Travessa Mossa Senhora da Conceigao,
medindo em sua extensio pelo lado direito em 05 (cinco) segmentos de 9,98m mais
40, 52m mals 16,19m mais 53 62m mais 34,79m para os Lotes 01, 02A, 04, 05, DBA,
0BA e 10 e medindo em sua extensdo pelo lade esquerdo em 08 (nove) segmentos
de 14,04m mais 24,B0m mais 28,90m mals 28,24m mais 3,00m mais 14,28m mais
2B.04m mais 20.83m mais 38,30m para o n® 405, Lote 01 da Estrada Engenheiro
Manoel Pacheco de Carvalho, Lotes 03, 06, 08, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22 24, 26, 28
e 30 da Travessa Mossa Senhora da Conceigo. Com area total de 7 281,61m? ]
imscrito na PMN sob o n?. 102 716-8B: gue cormespondera ao apattamento n°. 371, do
Bloco 2, cam 1 vaga de garagem (excluidas as vagas de garagem de n°s 08
designada como vaga de servigo que sera vinculada ao condominio, bem como as
vagas de n°s 2526,27 e 28 as quais ser@o vinculadas aos apartamentos 112 do
bloco 2. 103 do bloco 1, 109 do bloco 2 @ 106 do bloco 1, respectivamente) |, do
“Edificio Vale das Paineiras”, gue tomara o n° 399, da Estrada Engenheiro Manoel
Pacheco de Carvalho- PROPRIETARIA: VALE DE PENDOTIBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua Jose Clemente n®

94, sala 501, parte, Centro, Niter tado do Rio de Janeire, inscrit ’_L's CMNPJ sob o
n® 09 378 716/0841-00.- \nterior: Ficha 01 — Matric¢ula /13,887 A
Escreven -, v~ -0 Responsavel: I

R. 01 — 17/05/2011 - CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n®
00 360.305/0001-04. DEVEDOR: VALE DE PENDOTIBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 02.378.716/0001-00, sito a rua José Clemente 84, sala
501, Centro em Niteréi/RJ - FIADORES: CALL CONSTRUTORA ALVES LOPES
LTDA, CNFPJ 29.416.088/0001-09 sito a rua Jose Clemente, 94, sala 501, Centro em
Niteréi/R) e AS. SOUZA INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNP.J 07.535.231/0001-49, sito a rua Pereira Munas, 76, sala
B01, Inga em Niterdi/R.J.- CONSTRUTORA: CALL CONSTRUTORA ALVES LOPES | ¢
LTDA, CNP. 29.416 088/0001-09 sito a rua Jose Clemente, 94, sala 501, Gentro em |
Miterai/RJ.- TITULD: Primeira & Especial Hipoteca, e transferivel a terceiros - o s
Contrate Parlicular assinado em 02/M12/2010. N® 1.5555.0661.808-1.- VALOR: 5l

R55.387 537 40 (nele incluido outras unidades) com recursos do SBPE - PRAZO: O
prazo de amortizagio do presente financiamento & de 24 meses a contar do dia 1°

{primeiro} do més subseqgiente ao término da obra definido no Cronograma
CONTINUA NO VERSO
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CARTORIO DO 2° OFiCIO DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1* CIRCUNSCRICAO DE NITEROT
MATRICULA N® 24 359 FICHA N° 01

REGISTRO GERAL

Fisico-Financeiroc e de Desembolso do empreendimento.- DESEMBOLSO: O
desembolso do financiamento ora contratado, serd efetuado pela CEF em parcelas
mensais, conforme o andamento das obras, de acordo, com o percentual apentado
no Relatdrio de Acompanhamento de Empreendimentoc — RAE e definide no
Cronograma Fisico-Financeiro & de Desembolso que faz parte integrante do
presente Contrato, sendo que o desembolso serd condicionado a confirmagao de
que foram aplicados na obra os recursos ndo financiados. ENCARGOS NA FASE
DA CONSTRUGCAQ: Durante a fase da construcao serfo devidos, a partir da data do
primeire desembolso, jures mensais a taxa nominal de 89,5000 a.a correspondente a
taxa efetiva de 9,9249 a.a, acrescidos de atualizacdo monetaria apurada no periodo,
com base nos indices de remuneragao basica aplicada aos depdsitos de poupanca
vigente na data de aniversario deste contrato. O valor do imével hipotecado (nele
inciuido outras unidades), para fins do artigo 1484 do Cédige Civil, fica fixado em
R%26.101.000,00. Demais condigdes no contrato ora registrado.- Foram
apresentadas as certiddes exigidas por Lei- Consulta de Informagido n®
0106811051724139, realizada em 17/05/2011.- Prenotagéo: livio- )1}_57"!5 291,
nimero 80852, 'Enrn EBMG - A Escrevente; ff“di‘r‘a-n_* A - 0
Responsavel T

AV.2 - 04/08/2011 — AVERBACAO DE LOGRADOURO. Por Certificado da
Prefeitura de Niterdi, n® 070583157/2011, de 05 de julho de 2011, instruida de
requarimento de 13 de julho de 2011 gue ficam arguivados, fica averbado o nome
atual do logradoure do iméwvel retro matriculado, que & ESTRADA ENGENHEIRO
PACHECO DE CARVALHO. Prenotacgdo: Livro 1-G, folhas 034, nd BZ445, em
13/07/2011. (Emols. R§0.00; FETJ R$0,00; FUNDPERJ R30, FUNPERJ R30.00;
Mutiact. REB0,00; -TDT ' R$0,00). A Escrevente
Responsavel

AV. N° 03 — 14/10/2097- A Convencio de Condominio do Edificio Valg das
Paineiras, objeto desta matricula, esta registrada sob o n® 1.025, na Ficha n°. 88 do
Registro Auxiliar, em 14/10/2011.- Prenotagao: livre 1-G, folhas 16v°., nimero
£81.597, em 03/06/20141.- (Emols.. R$2584; FETJ: RS5.18; Fundperi—R$1.29
Funper: R$1,29; M"W ﬁﬁm B3, Total R$43,21).- A Escrevente _@— o
Responsdvel <8008 " o eememmmmmmm i mmmmm s m i TE e
AV. N°. 04 — 20/05/2013:- Por c:f-rhdsﬂ n® 3‘1 3682. expedida em 08/05/2013, pela
Frefeitura Municipal de Niterdi, consta que foi construido o apartamento n®. 311, do
bloco 02, da Estrada Engenheirc Pacheco de Carvalho n® 398, (Antiga Estrada
Velha de Itaipu — KM3), Loteamento Casa da Pedra. no Cantagalo, inscrngio n®
227.081-7 - Planta aprovada em 12/05/2010. Boletim de Aceite n® 49.607 de
28/M12/2012. Peticio n”. 80/3983/08 - Foi cancelada a inscrigio n® 102.718-8.- Foi
apresentada e fica arguivada neste registro, a Certidao Negativa de Débitos
CONTINUA NA FICHA 02
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2' OFICIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1" CIRCUNSCRICAOQ DE NITERO!
MATRICUTA N 21.359 (CONTINUAGAO) FICHAN® 02

| REGISTRO GERAI

—

Relatwus és Contribuigbes Previdencidrias & as de Terceiros n® 000442013- 7
17023367, CEl: 51.207.13367/77, emitida em 20/05/2013, valida até 158/11/2013, _E
pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil.- A presente E"
averbacao foi feita mdigm&" requernimento assinado em 27/03/2013, com firma E
reconhecida - Prenotagao: livfo 1-H, folhas 87v°., nimero 89,126, em 27/03/2013 - ig

{(Emols.: RE244 61, FETJ: 8,892 -Fundper]: R$12,23, Funperj: R§12,2 Funarpen
R%8,78; Muﬂﬁct.‘x-'R$TU.B otal: R$343.52).- A Escrevents: -

Responsdvel .~

de Cancela

firma reconhecida, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o

n® 00.360.305/0001-04, autorizou o cancelamento do &nus hipotecario registrade

sob o n® 01, que gravava & onarava o imovel objeto desta matricula, o que & feito.-

Pranotagda: livra -1-HM, falhas 83w, nimero B85.034, em Z20M03/2013.- (Emols.:

RE70,87;, FET.) ﬁﬁ;ﬁ&l.ﬂ Fundperj: R$3,54; Funperj: H@M Funarpen: R$2.83;
To

AV. N° 05 - ?‘AT 21.359 — 20/05/2013 .- Por Instrumento Particular de Autorizagdo

42 THY

Bossonio

Mutitct: RS10,86¢ : R$105, Bﬂ- A Escrevenfe: - 0 Respuns&ve.l'

- [
R. N°/06 - MAT. 21.359 — 20/05/2013 - TRANSMITENTE: VALE DE PENDOTIBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, pessoa juridica de direito privado,
com sede na Cidade de MNiteroifRJ, na Rua José Clemente, n?, 94, sala 501, parte,
Centra, inscrita no CNPJMF sob o n® 09.378.7168/0001-00.- ADQUIRENTE:
MARCO ANTONIO JUSTO ARAUJO, brasileiro, servidor publico federal, casado
pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n®. B.515/77 com
LUZIA FELICIO JUSTO ARAUJO, portador da carteira nacional de habilitago n®. || =
01470243057, expedida palo DETRAN/RJ, em 10/08/2010, inscrito no CPF sob o n® .
902.856.037-87, residente & domiciliado nesta Cidade, na Travessa Dom Bosco, n®. gg.
10, 2° andar, em lcarai.- TITULO: Compra e Venda- Escritura lavrada em | &

Rodrigo Mﬂﬁp

Subsltufo A8

| 080/091, ato n® 045.- Valor R$167.807.14. Valor de Avaliagio: RS270.000,00.-
Consulta de Informagac n® 01068130561750097, realizada em 17/05/2013 .-
Prenotagio: livro 1-H, fol 83v®, numero BS9.033, em 20/03/2013.- (Emols. ;
R$753,30. FETJ: R$150,68¢ Fundperji R$%37.66: Funper: RS37, SB:E unarpen: E%

R330,13, MutAct: R310.8% Total: RS51.020 2?]- A Escrevente: -0
Respanadials 0l U el St e e e

JUSTO ARALUJID, nacionalidade brasileira, nascido em 08/01/1988, servidor publico
federal, portagbr da carteira de identidade n® 01470243057, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 10/08/2010, e do CPF B02.B56.037-F7, casado pelo regima da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lel n® 6.515/77, e seu conjuge LUZA
FELICIO JUSTO ARAUIO, nacionalidade brasileira, nascida em 10/09/1966,
CONTINUA NO VERSO

R. N° O7 — H:{ 21.359 — 29/07/2013.- TRANSMITENTES: MARCO ANTONIO

HAHRANTE TEFFFE 5= 8d EARTAS FOErin2 « NrPERiN = TELN

3
=
&
to de Hipoteca @ Outras Avengas, assinado em 27/02/2013, com g

20/03/2013, no Cartdrio do 4° Oficio de Justiga de Niterdi/RJ, liveo 1085, folhas EE?
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2° OFICIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1°* CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N° 21.359 (CONTINUACAD) FICHA N 02

REGISTRO GERAL

psicologa, portadora da careira de identidade n® 264263468, expedida pelo
DETRAMN/RJ, em 07/M2/2007 & do CPF 900.371.547-53, residentes e domiciliados na
Travessa Dom Bosco, n® 10, 2° andar, lcarai, em Niterdi/R.J.- ADQUIRENTE:
PATRICIA CRISTINA VAZ, nacionalidade brasileira, nascida em 10/03M1870,
pensionista, portadora da careira de ldentidade n® 0BB544101, expedida pelo
IFP/RJ em O0B/9/1998 e do CPF 013.986.747-37, solteira, maior, residente e
domiciliada na Rua Dr. Carlos Imbassahy, 48, bl. 2, apto. 402, Fonseca, em
NiterdifRJ - TITULO: Compra e \Venda.- Contrato por Instrumento Particular assinado
am 22/07/2013, N®. 1.4444 0357016-8.- VALOR: R$270.000,00, sendo R527.000.00
com recursos proprics e R$243.000,00 com financiamento.- O ITBIM foi pago no
valor de R$5402.74, em 23/07/2013, no Banco do Brasil, através da guia n®
130000100, controle 3082856.- Foram apresentadas as certidbes exigidas por Lei-
Consultas de Informagdes n°s. 01068813072045813 e 0108813072911745

(indisponibilidade de bens) e n°%. 0106813072938993 e 0106813072905804
} s gt escritura), realizadas em 29/07/2013.- Prenog o: livro 1-H, folhas 138,
niméro 60.248; em 24/07/2013.- A Escrevente: - O Responsével:

e J AL s s ssms s e B i

R. N° 0B — MAT. 21.359 — 29/07/2013.- ALIENACAO FIDUCIARIA - A Adguirents
identificada e qualificada no registro n® 07, pelo instrumento do citado registro, na
gualidade de devedoraffiduciante, aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sade no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasllia/DF, CNPJ/MF n°.
00.360.305/0001-04, em carater fiduciario, o imdvel objeto desta matricula, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 8.514/897, pelo valor de
RE243.000,00; Valor da Garantia Fiduciaria: R$282.000.00; Sistema de Amortizacao:
SAC; Prazo (em meses): 420; Prazo de Caréncia; 0; Prazo de Amortizagao; 420,
Taxa de Juros (%) ao ano: Nominal 8.5101; Efetiva 8 8500; Taxa de Juros Nominal
Reduzida: 7.4409% =ao ano; Taxa de Juros Efetiva Reduzida: 7.7000% ac ano,
Encargo Inicial: Prestagdo {a+j); R$2.301,86; Prémios de Sequros: RS 26; Taxa de
Administragdo - TA: RE25,00; Total: R$2.426,12; Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 22/08/2013; Reajuste dos Encargos: de acordo com a clausula sexta do
contrato; Valor do imével para fins de venda em publico leilas; RE282.000,00.-
Damais condigbes no contrato.- A devedora declara sob as penas da Lei, tratar-sa
da primeira aguisi¢o imobiligria financiada pelo Sistema Financeire da Habitagao,
fazendo assim, jus ao desconto nas custas e emolumentos, conforme previsto no
Artigo 280 da Lei 6.015/73 .- Prenctagfo: livro 1-H, folhas 138, nimero 80.243, em
24/07/2013.- Recolhimentos de custas referentes aos registros n®s. 07 & 08, Emals.
R$1.223,66, Feti RS0,00; .ggdperj R$0,00; Funperj R$0,00; Funarpes; RS0,00;
PMCMVY: RSO UML 0.00; Total R$1.223 66.- A Escrevente: %g =0
Responsdvel: 2 b A

AV, N° 09 - MAT. 21.359 — 29/07/2013 - Nos termoes do § 4° & 5° do artigo 18 e do
inciso Vil do artigo 19 da Lei 10.931/04, procede a presente averbagdo para constar
CONTINUA MA FICHA 03
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REGISTRO DE IMOVEIS
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REGISTRO GERAL

gue foi emitida Cédula de Crédito Imobiligrio n® 1.4444 0357016-9 - Serie: 0713,
emitida em 22/07/2013, tendo como Instituicie Custodiante a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Erasilia/DF,
CHNPJMF n°. 00.360.305/0001-04_ - Frenotagdo: livro 1~;, folhas 138, ndmero
d
f 4

90.243, em 24/07/2013.- {E@umsnms na forma artiﬁ% 18, da Lei
10.831/04).- A Escrevenie: L = 0 Responsavel. __, I L -
R. N° 10 - MAT. 21.359 — 06/09/2022 - PENHORA, — Pslo Mandado de Penhora datado de
16/07/2022, expedido nos autos do processo n® 0004185-61,.2019.8.19.0212, distribuido em
13/05/2018, Acao de Execucao de Titular Extrajudicial — Despesas Condominiais, em frémite
parante a 1* Vara Civel da Regido Ocednica de Niterdi/RJ, subscrito pela MM. Juiza em
Exercicio, Dra. Simone Ramalho Movass, erm que figura como Exequents, CONDOMINIO

VALE DA PAIMEIRAS, & como Executada: PATRICIA CRISTINA VAZ, cujo valar da
execugdc & de RE$5.905,37, procede-s nie _registr FEN & sobre o imavel
i itari 1 ricia Cristing Vaz -

Prenatacac n® 117.914, em 16/08/2022,- A Escrevents. (Thizne Soares
Rodrigues Jordio — Matrieula 94/18688) - O Oficial L {Bruno
Mangini de Paula Machado — Matricula 90/319) .- s mmm s o imm o e e o = o =
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