Edital Publicado no Site www.portellaleiloes.com.br em 03/06/2026

COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUIiZO DE DIREITO DA QUADRAGESIMA NONA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 308/310/312-C, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-3953

E-mail: cap49vciv@tjrj.jus.br

TJERJ

EDITAL DE 1°,, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & JOSE REZENDE NETO, & NILSON TORRES REZENDE SOBRINHO,
a CARMEN LUCIA REZENDE CANDIDO DE ANDRADE, & BENTO CANDIDO DE ANDRADE FILHO, & VERA LUCIA
LOURENGCO REZENDE, a JARBAS TORRES REZENDE JUNIOR, a MARIA ALICE PEREIRA REZENDE DE VASQUEZ, a
JADER BEZERRA DE REZENDE, & GABRIELA REZENDE VALADARES DOS SANTOS, 4 JOSE FREITAS DUARTE, & ELBA
DE REZENDE RAMOS, & JOSE REGINALDO HERACLIO, & NEIDE DE REZENDE, & HELENA DE RESENDE, & ENILA DE
RESENDE, & CASSIA DE RESENDE, & KATIA RESENDE REGO, a RUI GOMES DO REGO, ao Espélio de GILSON DE
RESENDE, na pessoa de VIRGINIA CELIA SPINELLI RESENDE, e esta por si, 8 PAULO DE TARSO RESENDE, a MARIA
BETANIA SPINELLI RESENDE, ao Espolio de EDIVALDO RESENDE, na pessoa de MARIA DE JESUS MELO RESENDE, e
esta por si, ao Espdlio de LUCIA DE RESENDE PEIXOTO DE ANDRADE, representado por FELICIA DE ANDRADE
TEIXEIRA, & NILTON PEIXOTO DE ANDRADE, & FERNANDO JOSE DE SOUZA RENHA RESENDE, & CARLOS OSCAR
VASQUEZ, 4 MANOEL JOSE DE SOUZA RENHA REZENDE, & MARIA ESTHER DE SOUZA RENHA REZENDE, a
RAPHAEL SPINELLI RESENDE, a MARIA THEREZA DE SOUZA RENHA REZENDE, & JOSE LUIZ DE SOUZA RENHA
REZENDE, & MARIA RITA DE SOUZA RENHA REZENDE, & VIRGINIA CELIA BRITO SPINELLI, & THIAGO SPINELLI
RESENDE, a ANTONIO CARLOS BARBOSA RAMOS, & FELICIDADE RESENDE PEIXOTO DE ANDRADE, a NILCIA
RESENDE PEIXOTO DE ANDRADE, ao Espdlio de CELIA RESENDE DUARTE, na pessoa de sua representante legal
ANDREA DE REZENDE DUARTE, ao ALEXANDRE MAGNO RESENDE e & ANA AMALIA MELO RESENDE, com o prazo de
10 (dez) dias, extraido dos autos da Agao de Extingdo de Condominio (Processo n° 0866251-90.2022.8.19.0001) requerida por
JOSE REZENDE NETO e OUTROS em face de FERNANDO JOSE DE SOUZA RENHA REZENDE e OUTROS, na forma
abaixo:

A DRA. NATASCHA MACULAN ADUM DAZZI, Juiza de Direito da Quadragésima Nona Vara Civel da Cidade do Rio de
Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente & JOSE
REZENDE NETO, & NILSON TORRES REZENDE SOBRINHO, &8 CARMEN LUCIA REZENDE CANDIDO DE ANDRADE, &
BENTO CANDIDO DE ANDRADE FILHO, a VERA LUCIA LOURENGO REZENDE, a JARBAS TORRES REZENDE JUNIOR,
a MARIA ALICE PEREIRA REZENDE DE VASQUEZ, a JADER BEZERRA DE REZENDE, a GABRIELA REZENDE
VALADARES DOS SANTOS, a JOSE FREITAS DUARTE, & ELBA DE REZENDE RAMOS, & JOSE REGINALDO HERACLIO,
a NEIDE DE REZENDE, & HELENA DE RESENDE, & ENILA DE RESENDE, & CASSIA DE RESENDE, a KATIA RESENDE
REGO, & RUI GOMES DO REGO, ao Espdlio de GILSON DE RESENDE, na pessoa de VIRGINIA CELIA SPINELLI
RESENDE, e esta por si, a PAULO DE TARSO RESENDE, & MARIA BETANIA SPINELLI RESENDE, ao Espdlio de
EDIVALDO RESENDE, na pessoa de MARIA DE JESUS MELO RESENDE, e esta por si, ao Espélio de LUCIA DE RESENDE
PEIXOTO DE ANDRADE, representado por FELICIA DE ANDRADE TEIXEIRA, a NILTON PEIXOTO DE ANDRADE, a
FERNANDO JOSE DE SOUZA RENHA RESENDE, & CARLOS OSCAR VASQUEZ, & MANOEL JOSE DE SOUZA RENHA
REZENDE, a MARIA ESTHER DE SOUZA RENHA REZENDE, a RAPHAEL SPINELLI RESENDE, a MARIA THEREZA DE
SOUZA RENHA REZENDE, & JOSE LUIZ DE SOUZA RENHA REZENDE, & MARIA RITA DE SOUZA RENHA REZENDE, &
VIRGINIA CELIA BRITO SPINELLI, & THIAGO SPINELLI RESENDE, & ANTONIO CARLOS BARBOSA RAMOS, a
FELICIDADE RESENDE PEIXOTO DE ANDRADE, a NILCIA RESENDE PEIXOTO DE ANDRADE, ao Espolio de CELIA
RESENDE DUARTE, na pessoa de sua representante legal ANDREA DE REZENDE DUARTE, ao ALEXANDRE MAGNO
RESENDE e & ANA AMALIA MELO RESENDE, que no dia 27.07.2026, com inicio as 12hs:50min, através do site de leildes
online: www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira Piblica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n° 127,
serdo apregoados e vendidos a quem mais der acima das avaliagdes, ou no dia 29.07.2026, no mesmo horario, através do
site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofere¢a prego vil, de acordo com o Art. 891, § Unico do CPC, os iméveis
em questdo no supramencionado autos - descritos e avaliados conforme ID 192847800 (em 15/05/2025), ID 192907960 (em
16/05/2025), ID 205550892 (em 02/07/2025) e ID 205554315 (em 02/07/2025).- LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA (ID
192847800): Em razéo de nao ter sido possivel entrar no imével, tendo sido informada pelo porteiro, José Alberto Ferreira, que
o imbvel encontra-se alugado e os inquilinos ndo se encontravam no local no momento da diligéncia, promovo a Avaliagao
Indireta do imovel. Imével Avaliado: Apartamento 1101, situado na Avenida Nossa Senhora de Copacabana, n° 1003,
Apartamento 1101, bairro Copacabana. Devidamente dimensionado e caracterizado pelo 5° Oficio do Registro de Imoéveis,
inscrito na matricula n® 111923, livro n° 2, fls. , inscrigdo municipal n® 0.172.431-9, sem vaga de garagem, conforme copias de
certiddes que acompanham o r. mandado e fazem parte integrantes deste laudo. Caracteristicas do imével: Prédio: Prédio
residencial, idade 1957, com 13 (treze) andares, sendo o décimo terceiro utilizado como residéncia do porteiro, e do segundo
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ao décimo segundo andar composto de doze apartamentos por andar; dois elevadores; sem garagem; servi¢o de porteiros 24
horas; sistema de monitoramento por cAmeras de seguranga em todo prédio e ndo possui area de lazer. Imdvel: Apartamento
1101. Segundo o espelho do IPTU, o imdvel localiza-se de frente e mede 35m2. Da Regido: Tem-se acesso aos principais
meios de transporte publicos, tais como metrd e dnibus. Localizado préximo ao comércio em geral. E servido de todos os
melhoramentos publicos do Municipio, como distribuigdo de energia elétrica, rede telefonica, iluminagdo publica, asfaltamento
e rede de agua e esgoto. Conclusdo: Considerando-se a sua localizagéo, dimensdes, area construida, caracteristicas, padrao
do logradouro e idade. ATRIBUO ao imével acima descrito e sua correspondente fragdo ideal do dominio util do respectivo
terreno o valor de R$ 430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais), sendo atualizado na data de expedicdo do presente edital
para R$ 448.971,12 (quatrocentos e quarenta e oito mil, novecentos e setenta e um reais e doze centavos).- Conforme
Certidao do 5° Oficio do Registro de Imdveis/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n® 111923, em nome de
Edgar Torres de Rezende, solteiro; constando ainda da referida matricula: (R-1) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica —
Processo n° 2005.120.029287-8, Agao movida pelo Municipio do Rio de Janeiro contra Edgar Torres de Rezende.- Débitos do
Imével: IPTU (inscrigdo n° 0172431-9): R$ 1.004,50 (hum mil, quatro reais e cinquenta centavos), referente ao exercicio de
2026 (da 042 a 102 cota); Taxa de Incéndio (inscricdo n° 95206-9): ndo apresenta débitos; Condominio: n&o apresenta débitos,
conforme informacdo datada de 29/04/2026.- LAUDO DE AVALIACAQ INDIRETA (ID 192907960): (no local, esta a funcionar
uma casa em que esta estabelecida Missdo Evangélica Pedra Viva). Imével: situado na Rua Senador Correia, n° 37,
Laranjeiras. Devidamente dimensionado e caracterizado no 9° Oficio de Registro de Imdveis, matricula 485347, inscricdo
municipal de n° 0.336.751-3 (IPTU), area edificada de 281m2. Idade 1938, conforme fotocdpias da Certiddo do RGI e ITPU
que acompanham o Mandado. Trata-se de imdvel térreo, ao nivel do calgamento, sem garagem, necessitando, externamente,
de modernizagéo, construido em 1938. Nao foi possivel acessar o seu interior. Embora o autor tenha deixado dois contatos
telefonicos que pertenceriam ao pastor e ao funcionario, ndo consegui contato com ambos. Regido: Rua muito valorizada,
imovel esta localizado entre duas estacdes do metrd - Largo do Machado e Flamengo - possui, nas proximidades, farmacias,
supermercados, restaurantes, a aprazivel Praga Sdo Salvador, com sua vida cultural e gastronémica, agitadas. AVALIO em R$
2.888.680,00 (dois milhdes, oitocentos e oitenta e oito mil, seiscentos e oitenta reais), sendo atualizado na data de expedigao
do presente edital para R$ 3.016.125,36 (trés milhdes, dezesseis mil, cento e vinte e cinco reais e trinta e seis centavos).-
Conforme Certiddo do 9° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido imoével encontra-se matriculado sob o n° 485347, em
nome de Edgar Torres de Rezende, solteiro.- Débitos do Imével: IPTU (inscricdo n° 0336751-3): ndo apresenta débitos; Taxa
de Incéndio (inscrigdo n® 168286-3): ndo apresenta débitos.- AUTO DE AVALIACAQ (ID 205550892), na forma abaixo: Aos 10
dias do més de junho do ano de 2025, as 11:00, em cumprimento ao mandado anexo, avaliei 0 bem penhorado, conforme se
segue: LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: Imdvel: situado na Rua Silveira Martins, n° 140 / 502, Catete. Devidamente
dimensionado e caracterizado no 9° Oficio de Registro de Imédveis, na matricula 486828 e na inscri¢do municipal de n°
0.559.070-8 (IPTU), conforme fotocdpias da Certiddo que acompanharam o mandado e fazem partes integrantes deste laudo.
Prédio: Edificado em 08 pavimentos, contendo 07 apartamentos por andar. Portaria ndo € 24hs, antiga. Apartamento; Unidade
residencial com 53m2. Fiz a Avaliagdo Indireta, em virtude de ndo encontrado o morador nas diligéncias realizadas. Obtive
informagdes com o porteiro, Raimundo. Da Regido: Encontra-se servida por bastante comércio, e proximo ao metré do Catete.
AVALIO o imével acima descrito em R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais), sendo atualizado na data de expedicdo do
presente edital para R$ 532.500,63 (quinhentos e trinta e dois mil, quinhentos reais e sessenta e trés centavos).- Conforme
Certidao do 9° Oficio do Registro de Imdveis/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n® 486828, em nome de
Edgar Torres de Rezende.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigao n° 0559070-8): R$ 1.971,66 (hum mil, novecentos e setenta e
um reais e sessenta e seis centavos), referente aos exercicios de 2025 (9% e 10? cota) e 2026; Taxa de Incéndio (inscri¢éo n°
2299758-9): R$ 136,39 (cento e trinta e seis reais e trinta e nove centavos), referente ao exercicio de 2025; Condominio: R$
5.432,23 (cinco mil, quatrocentos e trinta e dois reais € vinte e trés centavos), conforme planilha datada de 29/04/2026.- AUTO
DE AVALIACAO (ID 205554315), na forma abaixo: Aos 10 dias do més de junho do ano de 2025, as 10:00, em cumprimento
ao mandado anexo, avaliei 0 bem penhorado, conforme se segue: LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: Imével: situado na Rua
Silveira Martins, n° 140 / 503, Catete. Devidamente dimensionado e caracterizado no 9° Oficio de Registro de Iméveis, na
matricula 486819 e na inscricdo municipal de n® 0.559.071-6 (IPTU), conforme fotocopias da Certiddo que acompanharam o
mandado e fazem partes integrantes deste laudo. Prédio: Edificado em 08 pavimentos, contendo 07 apartamentos por andar.
Portaria ndo & 24hs, antiga. Apartamento: Unidade residencial com 36m2. Fiz a Avaliagdo Indireta, em virtude de néo
encontrado o morador nas diligéncias realizadas. Obtive informagdes com o porteiro, Raimundo. Da regido: Encontra-se
servida por bastante comércio, e préximo ao metré do Catete. AVALIO o imével acima descrito em R$ 320.000,00 (trezentos e
vinte mil reais), sendo atualizado na data de expedicéo do presente edital para R$ 334.118,04 (trezentos e trinta e quatro mil,
cento e dezoito reais e quatro centavos).- Conforme Certiddo do 9° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido imével
encontra-se matriculado sob o n°® 486819, em nome de Edgar Torres de Rezende.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n°
0559071-6): R$ 737,80 (setecentos e trinta e sete reais e oitenta centavos), referente ao exercicio de 2026 (da 042 a 102 cota);
Taxa de Incéndio (inscrigdo n® 265046-3): ndo apresenta débitos; Condominio: R$ 980,75 (novecentos e oitenta reais e setenta
e cinco centavos), conforme planilha datada de 29/04/2026.- Cientes os Srs. interessados que consta no ID 271989346 a
seguinte decisdo: “.. A venda se dara livre e desembaragada, com a sub-roga¢do dos valores das dividas, em especiais as
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tributarias, no prego, na forma do artigo 908 do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem,
sub-rogam-se sobre o prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130, paragrafo
tnico do Codigo Tributario Nacional...”.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da
Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justi¢a, serdo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregdo.- Ficam os
executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condic6es Gerais da Alienagéo: Os horarios considerados neste
edital s&o sempre os horarios de Brasilia/DF.- Para participar do leildao oferecendo langos pela internet, deverao previamente
(no prazo de 24 horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovacao ap6s comprovacao dos dados cadastrais pela analise da documentagdo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participacdo em Pregéo Eletrénico (disponivel no site da Leiloeira).- De acordo com o disposto no Art. 26 da
Resolugdo n° 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depoésitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cddigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
nao sao passiveis de arrependimento.- Cientes os Srs. interessados que consta no ID 271989346 a seguinte decisdo: “.. Feito
o leildo, lavre-se de imediato o auto de arrematagéo ou leiléo (artigo 901 do CPC), devendo o valor apurado ser depositado
imediatamente e colocado & disposi¢do do Juizo, sujeito o infrator as penas da lei. Na forma do artigo 892, caput, do CPC,
autorizo, desde logo, a possibilidade alternativa de promover, o interessado, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por
cento) do valor langado, com a complementagdo no prazo de 15 dias. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o depésito
serd efetuado em até 1 dia dtil sequinte ao leildo efetuado, a disposi¢ao do Juizo. O valor da comisséo de leiloeiro devera, no
caso de arrematagdo, ser paga diretamente a ele pelo arrematante... A comisséo do leiloeiro sera de 5% sobre o valor da
arrematacdo, sem prejuizo da reposicdo dos valores empregados para a realizagdo das pragas. Caso apds os inicios dos
frabalhos do leiloeiro ocorra a remigédo ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que obste a consumagéo da alienagéo
em hasta publica, cabera o pagamento de comissdo no equivalente a 2,5% do valor da avaliagdo por quem der causa (no caso
de acordo, tal valor sera pro rata), sem prejuizo da reposicdo das despesas. Tal pagamento, além de ser justificado pelo
trabalho exercido pelo leiloeiro, visa nédo incentivar a procrastinagdo da execugdo pelo executado até o dlfimo momento
possivel, sem qualquer dnus, 0 que vai ao encontro da principiologia instaurada pelo novo CPC...”- O interessado em adquirir
0 bem em prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida antecedéncia, na
forma do Artigo 895 do CPC.- Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apés a realizagao dos leildes, sera devida
a comissao de 5% a Leiloeira.- O prego da arrematagdo devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco
do Brasil S.A. (obtida através do site www.{jrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar o0 pagamento no
prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comissdo do Leildo, a vista, no
prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira
sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informacdes serdo prestadas na ocasido do
pregdo suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos
interessados, passou-se o presente Edital, aos trés dias do més de junho de 2026.- O presente Edital sera afixado no local de
costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio
de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Luiza Helena Quintanilha da Silva, Chefe da Serventia, o fiz digitar e
subscrevo. (as.) Natascha Maculan Adum Dazzi - Juiza de Direito.
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