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AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR.

CERTIDAO
REGISTRO GERAL
RERTRICTIER FoHs— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
388548 r 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
18 de abril de 2013.
IMOVEL Sala 302 do prédio em construgdo situadoe na Estrada dos

00388
WA

Bandeirantes n°® 79267, na freguesia de Jacarepagua e
correspondente frag3c ideal de 10/1200 do respectivo
terreno designado por lote 1 do PAL 39656, que mede em
sua totalidade 105,00m de frente e fundos por 40,00m de
ambos os lados, confrontando a direita com o lote 2 do
PAL 27230 a esquerda com o lote 15 do Pal 26468 e nos
fundos com terras de propriedade de Constantino Rocha ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 1174728-4(MP) CL 02433-1.
PROPRIETARIO: SAN ISIDRO RJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
IL.ThA, CNPJ 13.189.859/0001-32, com sede nesta cidade, que
adquiriu por FPermuta celebrada com Santa Beatriz
Construtera Ltda, pela escritura de 06/09/11 do 23°
Oficio, livro 9404, fl1.02 registrada em 28/09/11 com o n°
12 na matricula 178758. INDICADOR REAL: N° 362233 a fl.
64v do livro 4-GD. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2013.---

O Oficial //7{ U~

MEMORIAL DEY INCORPORACAO: Consta registrado em 17/09/12

AV - 1
com o n® 14 na matricula 178758 o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 23/09/11, dele
constando gque nido h& prazo de caréncia, e que o]
empreendimento tera 89 wvagas de garadgem descobertas
numeradas de 01 a 89 situadas no pavimento de acesso,
vinculadas ao condominio. Rio de Janeiro, 18 de abril de
2013 . ——— e e e e —
O Oficial Gu/mf—g

i

AV - 2 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com o n® 14263 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
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edificio, através da escritura de 29/10/12 do 23° Oficio,
livro 9521, f1.18, rerratificada por outra de 11/03/13 do
23° Oficio, livro 9546, f£f1. 143. Rio de Janeiro, 18 de
abril de 2013.-—-—-———-—-——m—— e

O Oficial A Ar—
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AV - 3 HIPOTECA CEDULAR: Foi hoje registrade com o n°® 15 na
matricula 178758, a HIPOTECA CEDULAR EM 1° GRAU do
imovel dada por SAN ISIDRO RJ EMPREENDIMENTOS
IMOBILTARIOS LTDA em favor do ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ
60.701.190/0001-04, com sede em Sdo Paulo/SP, pele vwvalor
de R$5.000.000, 00, (neste  valor incluindo outros
iméveis), com vencimento da divida em 05/03/2015,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. Rio de Janeiro, 07 de maio de 2013.-
0 Oficial £ 1 U=
v
AV - 4 RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n® 17 na matricula
178758 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE INCORPORACAC em suas
alineas 'D', 'E', 'G', *H', 'J' e 'P', do art. 32 da Lei
4591/64, face a aprovacgdo de modificag¢des no projeto de
construcédo com acréscimo de area de 614,79m?2,
representado pelo Jirau acrescide as Lojas 101 a 135
totalizando uma Area construida de 4.513,45m?, e
alteragido das vagas de garagem, passando © projeto a ter
87 vagas de garagem descobertas situadas no pavimento de
acesso, vinculadas ao condominio. Rio de Janeiro, 0i de
setembro de 204 J}oo——-—-—-—----------——————- S s
O Oficial
g
AV — 5 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o n° 18 na matricula
178758, instruido pela certiddo n° 07/0225/2014 de.
03/06/14 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imdvel, tendo sido o 'habite-se’ concedido
em 12/05/14. Ri e Janeiro, 01 de setembro de 2014.------
O Oficial frik_
o
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AV - &

RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n° 1 no Registro

Auxiliar n®° 14263, a RETIFICAGAO a CONVENGAO DE
CONDOMINIO, para constar a nova redacdo dos artigos,
através da escritura de 24/06/14 do 10° 0Oficio, livro
7081, f1. 88. ;Eo de Janeirc, 01 de setembro de 2014.----—-

O Oficial
/

AV - 7

iV

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 05/01/15,
prenotado em 28/01/15 com o n® 1620841 & £1.215v do livro
1-TN, fica averba o CANCELAMENTO da averbacao 3 de
HIPOTECA CED 3 em virtude de
guitagdo S.A. Rio de

Janeiro,

O Oficia EASV18183 IUT

Dr. Adilson Alves Mande:
Oficial
Mat. ORINNART.R)

COMPRA E VENDA: Pela escritura de 16/10/14 do 24° Oficio,
livro 7290, fl. 016, prenotada em 28/01/2015 com o n°
1620833 a f£f1. 215 do livro 1-IN, fica registrada a COMPRA
E VENDA do imdovel feita por: SAN ISIDRO RJ EMPREENDIMENTOS
IMOCBILIARIOS LTDA, anteriormente quélificada, em favor da
MARIA DA PENHA PEREIRA DOS PRAZERES, brasileirsd,
sclteira, maior, coordenadora de associacdes, identidade
DETRAN-RJ-DIC 05752622-0, CPF 055.411.997—86} residente
nesta cidade, pelo pyego de R$176.000,00. O imposto de

] em 09/10/14.
emclumentos:
g e 2015.————=——-

EASV18192 AFB

dO
/

Oficial
Mat nRINNA7_R}

ALIENACAOC FIDUCIARTA: Pelc instrumento particular gque
serviu para o registro 8, fica registrada a ALIENACAO
Segue no verso
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FIDUCIARTA do imdével feita por MARIA DA PENHA PEREIRA

bosS

PRAZERES, em favor da SAN ISIDRC RJ EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA, para garantia da divida no valor

de

R$47.030,29, regendo-se o contrato pelas demais cliusulas

e condigdes constantes do titulo. Incorrendo a devedora

em mora e consolidando

é€ atribuido o wval de R$176.000,00
d

publico. Valor de calculo

emolumentos: R$4 5, 10 de marcgo

O Oficial

l/ .
Dr, Adilson Alves Mende/
Oficia!

Mat ORINAET_R I

propriedade em favor da credora,
para o leilao

dos
de

EASV18193 DOE

AV

CESSAO DE_CREDITO: Pelo instrumento particular que serviu
para a averbacdo 7, fica averbada a CESSAO DE CREDITO
feita pela fiduciaria SAN ISIDRO RJ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., anteriormente qualificada, em favor

do BANCO MAXIMA S/A., CNPJ n°® 33.923.798-0001/00,

com -

sede nesta cidade, oriundos da alienacgao fiduciaria

registrada com o n® 9, pelo valor de R$1.209.363,38B(neste

valor incluido outros créditos), passando o© vwvalor

da

divida a ser de R$44.661,31 e o wvalor atribuido para

efeito de leiladg pablico R$221.000,00, regendo—-se

dais clausulas e condig¢des constantes

contrato pelas d¢

X ido ara de célculo
/"-1,3 Rio eiro, 10 de marcgo
2015.—————m- , —— A A e
0 Oficial / | EASV18184

Bfééléébrg Alves Mem?é. ) /

Oficial
Maf ORINNAT.R}

o
do
dos
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CEDULA DE -CREDITO  IMOBILIARIO: Pelo instrumento

particular de 29/12/2016, prenotado em 15/02/2017 com
n® 1734072 a f1l. 94v do livro 1-JD, fica awverbada
Segue na ficha 3
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO n°® 141 série Unica,
INTEGRAL, emitida em 28/12/2016 pelo credor BANCO MAXIMA
S/A, sende a instituicgdoc custodiante OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ
36.113.876/0001-91, com sede nesta cidade, no wvalor de
R$18.890,74 tendo sido dadoc em garantia a alienacgao
fiduciéria do registro 9. Rio de Janeiro, 03 de margo de
201 e

O Oficial W EBWY17713 ZFS

(/ Gléria Maria Rocha de Carvalho

11° Oficial Substituto
CTPS: 617B6/015-RJ

nv - 12 INDISPONIBILIDADE: Pela consulta de 28/06/22 a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIR), prenotada
em 29/06/22 com o n° 2061621 a £i.184 do livro 1-1U, fica
averbada a INDISPONIBILIDADE do imével, em face de MARIA
bA PENHA PEREIRA DOS PRAZERES, CPF 055.411.997-86,
decidida nos autos da agdo oriunda da 1% Vara Criminal
Especializada do Tribunal de Justi de Rio de Janeiro -
RJ - Processo n® Protocole n°
202203.1412.02049772-1A-99097 i % i 07 de Jjulho
de 2022, ——c—uitm el —————
O Oficial > EEEP683995 RBS
’LEliseu da Silva
£° Oticie) Sunsiituto
CTPA- 844G IGRSR-TS
R - 13

PENHORA: Pela certiddo de 02/08/22 da 72 Vara Civel e
Jacarepagua -RJ, prenotado em 05/09/22 com o n° 2074724 a
£f1.55v do livro 1-LX, fica registrada a PENHORA EM 1i°
GRAU DOS DIREITOS do imével, para garantia da divida
contraida pelo fiduciante MARIA DA PENHA PEREIRA DOS
PRAZERES, no valor de R$15.586,10, decidida nos autos da
agdo movida por CONDOMINIO CRYSTAL MALL (Processo n°
0017237-83.2021.8.19.0203), por determinacio judicial.
Segue no verso




Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA ———— FICHA -
388548 {7 3 l
VERSO

Valor atribuido para bas

Janeiro, 13 de s %—-— ———————————————————

O Oficial — EEGH45620 ERJ
p._.".‘“‘““'--——_______

Liiseu da Silyg

8° Oficia] Substi
tur,
CTPS: 54596/0056-!:1

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica do inteiro teor da matricula n°
388548, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica
e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 02 de junho de 2026.

Regimento de Custas Tabela 05.4
Certidao: R$ 127,35
Lei 3217/1999 (FETJ): R$ 24,81
Lei 4664/2005 (FUNDPERJ): R$ 10,54
Lei 111/2006 (FUNPERJ): R$ 10,54
Lei 6281/2012 (FUNARPEN): R$ 7,44
Lei 6370/2012(PMCMV): R$ 2,48
Lei 10637/24(FUNPGALERJ): R$ 1,24
Lei 10637/24(FUNPGT): R$ 1,24
Lei 10637/24(FUNDAC): R$ 1,24
Lei 691/1984 (ISS): R$ 6,66
Valor Total: R$ 193,54

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

EFCZ29404 ERQ
Consulte a validade do selo em:
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