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IMOVEL: Av. Presid. Kennedy, Fragio Ideal de 0,002308, que corresponderd a SALA 515, do
empreendimento que denominar-se-4 "lcon Business & Mall", centro, zona urbana, 1° distrito
deste municipio, a ser edificado sobre o lote de terreno n® 1B-1, onde existiram os prédios n®s
671, 673, 685, 693 ¢ 779, terreno esse, inscrite na PMSG sob o n® 847587-000, medindo no
seu todo: 71,00m de frente, confrontando com a Avenida Presidente Kennedy; aos fundos com
44 44m, confrontandoe com o Clube Esportivo Maud; no lado direito com 126,63m em 05
alinhamentos, o primeiro com 33,13m, o segundo com 38,1 1m, o terceiro com 13,35m, o quarto
com 0,80cm, e o quinto com 41,24m, no primeiro alinhamento confrontando com a Rua Sidney
Monteiro ¢ nos alinhamentos, segundo, terceiro, quarto e guinto com o lote 1B2; no lado
esquerdo com 100,00m, confrontando com terras de Eduarde-Tkrreira Pacheco e sua mulher
Maria de Lourdes Lemos Pacheco, perfazendo pia Jarea  total de 5.152,00m®.-
PROPRIETARIA: a GAFISA S/A., com sede na cigdde 4& Sdo Paulo, na Av. das Nagdes
Unidas, n® 8.501, 19° andar, inscrita no CNPJ sob o-n® 01.545.826/0001-07.- Registro

nterior: R:01/matricula 54.697, de |TnQ2.24 ofppfa ¢ venda), deste registro.- Gongalo, 23

de margo de 2011. O Oficial
mlﬂﬂ N

R:01 - HIPOTECA DE 1° GRAU — Prot. 4139412 de 28.03.2012.- Por instrumento particular
de abertura de crédito para construgio de gimpreendimento imobilidrio, com garantia hipotecaria
de primeiro grau e outras avencas, firmado na cidade de Sio Paulo, em 29.07.2011, com forga
de escritura pablica nos termos do artigo 61 e paragrafos da Lei 4.380 de 21.08.1964 e
alteragdes introduzidas pela Lei n® 5.049 de 29.06.66, ¢ Decreto-Lei 70, de 21.11.66,
acompanhado de seus anexos I, Il e IlI, que ficam arquivados, a GAFISA 5.A, com sede na
Cidade e Estado de S#o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 8.501, 19° andar, inscrita no
CNPJ sob o n® 01,545.826/0001-07, na qualidade de proprietdria, construtora e incorporadora
do empreendimento a ser erigido sobre o lote de terreno constante desta matricula (lote 181 da
Av, Presidente Kennedy), que se denominard [CON BUSINESS & MALL, que conterd 35 lojas
de n® 101 4 135 e 416 salas, distribuidas em cada um dos treze pavimentos-tipo de n®s 101 a
132 até 1301 4 1332, wializando 45] unidades comerciais, com 314 vagas de paragem, cujo
empreendimento acha-se descrito e caracterizado no registro do memonal de incorporagao
objeto do R:03 da matricula n® 54,697, em_garantia do financiamento ora concedido, mediante
abertura de erédito no limi i
obrigatoriamente a complementar 0s_recursos necessarios para o desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio, antes mencionado, concedido pelo HSBC BANCO BRASIL
S/A — Banco Miltiple, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n®
01.701.201/0001-89, com sede na Cidade de Curitiba/Parana, & Travessa Oliveira Bello, 34, 4°
andar, DEU ao referide HSBC BANCO BRASIL S/A — Banco Mailtiplo, em PRIMEIRA,
UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, sem concorréncia, O TERRENO onde serd construido o

empreendimento, bem como todas as FRACOES IDEAIS correspondentes a cada uma das

"¢ontinua no verso”
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construghes, acessbes, instalacdes, benfeitorias e melhorias, que se fizerem, edificarem ou

acrescerem ao imovel. PRAZOS: Para construglio: 32 meses — inicio em 16.10.2011 ¢ términe

em 16.06.2014.- Caréncia para o pagamento do saldo devedor apurado na fase de liberagfo dc

capital linanciado: 06 meses — inicio 16.06.2014 ¢ término em 16,12.2014.- Para o pagamentc

do saldo devedor apurado na fase de liberagio do capital financiado: 06 meses — inicio en

16.12.2014 e término em 16.06.2015. Data do I° pagamento - 16.01.2015.- PERIODO DE

FINANCIAMENTO PARA OS COMPRADORES DAS UNIDADES: 12 meses, com inicic

em 16.06.2014 e término em 16.06.2015.- VALOR DE ABERTURA DE CREDITO: RS

28.600.000,00: Custo de construgiio — RS 35.754.288.34.- Custo total do empreendimento — RE

41.118.288,34 - Receita total previsia (VGC-Valor Geral de Vendas) — RE 87.620.000,00.-

Percentual Minimo de Pré-Vendas — 50% das unidades. PREVISAO DE LIBERACAO DAS
PARCELAS DO FINANCIAMENTO: : 1* parcela em 16.08.2012, no wvalor de RE

3.951.6335,40; 2* parcela em 16.09.2012, nd wvalor de R$ 1.300.04160; 3" parcela em

16.10.2012, no valor de R$ 1.490.088.60; 4 parcela em 16.11.2012, no valor de R3%

1.092.434,20; 5" parcela em 16.12.2012, no valor de R$ 1.121.291.60. 6" parcela em

16.01.2013, no valor de R$ 1.314.513,20; 7 parcela em 16.02.2013, no valor de RS

1.741.625,60; 8" parcela em 16.03.2013, no valor de RS 1.786.327,40; 9 parcela em

16.04.2013, no valor de R$ 1.596.137.40; 10° parcela em 16.05.2013, no wvalor de Rj§

1.427.626,20; 11° parcela em 16.06.2013, no valor de R$ 1.620.561,80; 12" parcela em

16.07.2013, no valor de R$% 1.837.893.20; 13" parcela em 16082013, no wvalor de R}

1.249.562,60; 14" parcela em 16.09.2013, no valor de R$ 1.182.896,00; 15 parcela em
16.10.2013, no valor de RE 1.201.54320; 16" parcela em 16.11.2013, no wvalor de RE
1.141.683.40; 17" parcela em 16.12.2013, no valor de RS 1.151.064,20; 18" parcela em

16.01.2014, no valor de RS 1.003.488.20: 19" parcela em 16.02.2014, no wvalor de RE

§74.959 R80; 20" parcela em 16.03.2014, no valor de R$ 149 778,20; 21° parcela em 16.04.2014,

no valor de R 121.435,60; 22" parcela em 16.05.2014, no valor de R 1200434 60 23" parcela

em 16.062014, no valor de R¥ 122.980.00.- CDNDI{:(*)ES DO FINANCIAMENTO: Taxa
nominal de juros de 10,0262% ao ano; taxa efetiva de juros de 10,5000% ao ano + TR; Dia do

més designado para pagamento dos juros, dos seguros e reajustamento do saldo devedor: 16;

Data da apuragfio da divida: 16.06.2014; Data de vencimento do financiamento: 16.06.2015;

Forma de pagamento do financiamento; conforme eldusula 13%; Seguro: conforme clausulas 9,

10" e seus paragrafos. Danos Fisicos ao Imdvel = DFI e Responsabilidade Civil do Construtor —

RCC: conforme clausula 41" e seus pardgrafos. Penhor de direitos creditdrios: 100% dos

recebiveis das unidadez do empreendimento.- VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:

Terreno: R 5.364.000,00; Fururas Edificachet: A28 35.754.288.,34 e Total: R% 41.118.288,34 .-

Demais clausulas ¢ condigdes no referjdd jaStrumento.- ) Selo de Fiscalizagio RSQO7185

vinculado ao presenie ato, enconira-se~apdsto no R:4/mat, 54.697 em fase do Aviso-CGIR] n?

328/2011.- S3o Gonka de ghegde 2012.-

O Oficial:

Continua na ficha 02
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Av:02 — CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Prot, 142170 de 13.09.2012.- Por
instrumento particular firmado na cidade de Sdo Paulo em 08.08.2012, que fica arquivado,
averba-se o cancelado do registro da hipoteca, dentre outras, da unidade objeto desta matricula,

tendo em vista o distrato ao contrato que lhe deu origem, firmado entre o HSBC Ban asil
S5/A — Banco Miltiplo e a GAFISA 5.A., ja qualificados - O Selo de Fiscalizacs 4822
vinculado ao presente ato, encontra-se aposto na AV 05/mat. 54.69 dg-CGI.R]

R 03 — HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 142,899 de 05.11 2012~ Pel E’e ula de Crédito
Bancaric — Empréstimo - Capital de Giro n® 237/2372/210532, emitida na Cidade de Sao
Paulo, em 05092012, acompanhada de scus anexos 1 e 11, bem como do instrumento particular
de constituigio de garantia — Cess@o Fiduciaria e seu anexo [, e ainda do instrumento particular
de constituicio de garantia de hipoteca de bens imoveis e da declaragio de comprometimento
da destinagdo dos recursos — niio incidéncia, aliquota zero, redugfio de aliguota ou isengiio de
IOF, que ficam arguivados, tendo como EMITENTE: GAFISA S/A e CREDOR: BANCO
BRADESCO 5/A | e objetivando a liberagio de recursos destinados & incorporagio, construcio
e despesas a elas relacionadas, e/ou realizagiio de obras de infra-estrutura ¢ sancamento basico
relativos a programas ou projelos que tenha finalidades habitacionais descritos no anexo 11, e
em conformidade com opg¢io escolhida pela emitente no quadra I1-1 da cédula, no
VALOR/liberado/solicitado de RS 150.000.000,00 {cento e cinglienta milhdes de reais), para
pagamento ao credor, ou a sua ordem, em moeda corrente nacional, em 36 parcelas no valor
cada uma de RS 4166 666,67, com periodicidade mensal, acrescidas dos encargos na forma ali
prevista, com a observincia estrita dos vencimenios e demais condigies constantes do quadro
IV- Condigdes da operagdo, com vencimento da primeira em 31.01.2012 e da altima em
30.12.2015, na praca de Sio Paula/SP, a mencionada GAFISA S/A ., inscrita na CNPJ sob o n®
01.545.826/0001-07, com endereco a Avenida das Nagbes Unidas, 8 501 — 19° andar, Sdo
Paulo/SP andar, com o escopo de assegurar o cumprimento das obrigacbes assumidas na
operacdo garantida representada pela referida cédula, DEL ao BANCO BRADESCO S/A |
inscrito no CNPJ sob o n® 60.746.948/0001-12, com enderego sede na Cidade de Deus, Osasco,
Si0 Paulo/SP, EM HIPOTECA DE 1° GRAU, dentre outros, o imdvel objeto desta matricula,
bem como todos os melhoramentos, construgies, acessies, pertencas e benfeitorias nele
existente e que a ele vier a ser acrescido durante a vigéneia da presente operagiio - Demais
clausulas e condigdes nos mencionados instrumento, ora arquivados. OBS: J‘l.nxgmﬂn@ hipoteca
abrangeu somente 433 unidades auténomas dentre as 451 unidade

empreendimento. O Selo de Fiscalizacio N® RTUR3360 vi : '
aposto no R:6/mat. 54.697 em fasc do Aviso-CGILRJ
novembro de 2012,

aLe, encontra-se
{ II'I;&'D, 08 de

Eu -digitei, e ew, Autorizado subscrevo : : g
Too g W Prver TR T —
sindliartie Caridrio Rarrevente Substitutn
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AV:04 - RETIFICACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAOQO - Prot. 148.220 d=
10.10.2013.- Por requerimento firmado em 12.07.2013, pela proprietaria e incorporadora
GAFISA S/A_, ja qualificada, acompanhado de demais documentos comprobatérios do pedide,
que ficam arquivados sob o nimero 147.196, averba-se a MODIFICACAO DO FROJETOC DE
CONSTRUCAQ do empreendimento ICON BUSINESS & MALL, com a retificagio do
memaorial de incorporagiio objeto do K03 da matricula 54.697, referentes a; (i) Alteracio da
quantidade de vagas de garagem do empreendimento, passando de 314 (trezentos =
quatorze) para 318 (trezentas e dezoito); e (ii) Alteragio na descrigio das areas comuns do
empreendimento, ficando, em conseqgiéncia, alteradas no Memorial de Incorporagiio, as Letras:
“D", “E”, “G", “H7, “T”, e “P”, como melhor especificado na averbagio AVy8] da mencionada /
matricula 54 697 - S0 Gunt;.alﬂ, 25 de outubro de 2013 .- __
Eu, ;.digimi ¢ eu, Autorizado subscrevo L RUES1900 . SCR <

" ¥4
AV:05 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 148.292 de 15.10.2013 - Avérba-se na
presente matricula, que o instrumento particular de convencio de condominio, firmadc em
03,.10.2013, referente aoc Condominie “ICON BUSINESS & MALL", situado na Avenida
Kennedy com Rua Sidney Monteiro, lote 1B-1, constituido de 451 unidades autBnomas, dentr=
elas, a objeto desta matricula, foi devidamente registrado nesta mrmn%ﬁ imobilidria sob

n” 486, L!ﬂg 3-Auxiliar, nesta data - Sio Gongalo, 25 de outubro de 20 i
Eu digitei, e eu, Autorizado subscrevo _[ gy 1 ato - . =4 SCTEVENE Suber
» 1| RUGLO7OS MR
S — @
iy (:

AV:06 — CONSTRUCAO - Prot. 152.145 de 18.07.2014 - Por certidio passada pela PMSG =m
27. {]6 2014, mstrulda de requerimento que fica arquwadn, averba-se quﬂ a umdade :;}bjem destz

construida de 55,04m?, Sau Gum;aln 08 de agosto de 20
Eu digitei, e eu, Autorizado subscrevo 2
F. do Valle :
Al £ nmmen Etrrh’fm! aubs
AV .07 - BAIXA DE HIPOTECA - Proi. 153 428 de 30.09.14.- Por adntamemo a Céduia de
Crédito Bancario — Capital de Giro n® 237/2372/210532, emitido na cidade de Sio Paulo =
11.09.2014, acompanhado de requenmenm firmado em 13.10.2014 gue fica arquivado. -
BANCO BRADESCO S5/A., ja_gualificado, autorizou a baixa e cancelamento da hipotecs
objeto do R:03 dests alepe E,_'_F o que ora se faz para todos os efeitos legais.- S3o Gongalo, 13

0: EAIB43048MRE.

%

e & Vanaeney Moraes L P
ey Mat. 94,0840 r'\
= Mat. 9400878 e
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R:08 - PENHORA - Prot. 1E3.680, de 11.08.2022.- Por Termo de Penhora, processo n®
OO537990-68.2019.8.19.0004, E=xecuciio de Tiwle Extrajudicial - CPC- Despesas
Condominiais/Condominio em Edificio do Juizo da 3" Vara Civel desta Comarea, encaminhada
a este cartorio por meio da plataforma E-Protocolo/Central Registradores de imoveis, conforme
protocolo ACO01B41989, tendo como Exequente: CONDOMINIO [CON BUSIMNESS &
MALL, & como Executado: l’:DLLl SOLUCOES EMPRESARIAIS LTDA, fica o imdvel
objeto desta matricula | ; J:a em garantia da divida no valor da
execugio RS 22 93 ficy L:um,.aiu._ 27 de i:t':w:rmr : ﬁwarﬁiﬁ&sﬁi{z-ﬂ’x*i.

Digitado pbatiaT e Eecrovanta-Subatints
B - . Matricula 34{5&5—{};
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