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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA QUARTA VARA CIVEL REGIONAL DO MEIER
/ Rua Aristides Caire, n° 53, Sala 215, Méier, RJ.

Telefone: 3279-8813

TJ E RJ E-mail: mei04vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO PRESENCIAL E ONLINE e INTIMACAO & LEILA CRISTINA MIGNAC ARAUJO e & GERALDA
MARQUES DE CARMO, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agéo de Execugdo (Processo n° 0013907-
39.2016.8.19.0208) proposta por CONDOMINIO RESIDENCIAL RENO contra GERALDA MARQUES DE CARMO e LEILA
CRISTINA MIGNAC ARAUJO, na forma abaixo:

O DR. ANDRE SOUZA BRITO, Juiz de Direito da Quarta Vara Civel Regional do Méier - Cidade do Rio de Janeiro, FAZ
SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a LEILA CRISTINA
MIGNAC ARAUJO e & GERALDA MARQUES DE CARMO, que no dia 22.09.2026, as 12hs:00min, no escritorio da Leiloeira
Publica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n° 127, situado na Avenida Nilo Peganha, n° 12, Grupo
810, Castelo, Rio de Janeiro, RJ, e simultaneamente através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, sera
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 24.09.2026, no mesmo horério e local, presencial e
através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagao, conforme
decisdo de fls. 331/333, o imdvel penhorado conforme termo de penhora as fls. 137 - tendo sido a executada intimada da
penhora conforme fls. 205 - descrito e avaliado as fls. 168/169 (em 26/05/2021).- INFORMACAQ: MM Dr. Juiz de Direito, em
atendimento a determinacdo Judicial contida no Mandado de Avaliagcdo 262/2021/MND, informo a V. Exa. que deixei de
proceder a vistoria direta do respectivo imével, tendo em vista ndo encontrar os executados ou outro morador por ocasido da
diligéncia. Diante do exposto, com intuito de dar cumprimento a Ordem Judicial, procedi & AVALIACAO INDIRETA do imével
com base nos documentos acostados ao r. Mandado, elaborando para tanto o Laudo que encaminho a V. Exa. para
apreciagio e posterior homologagdo, caso assim entenda. LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: Do Imével: Imével
correspondente ao Apartamento 201 do Bloco 02, a Rua Leopoldino Bastos, n® 130, Engenho Novo, Rio de Janeiro, RJ, € a
fragdo ideal de 0,060599, com direito a uma vaga na garagem, medindo dito terreno, conforme retificacdo de metragens de fls.
148, de frente 56,39m, segmento reto, confrontando com o alinhamento par da Rua Ingazeira, a direita 79,15m, segmento reto,
confrontando com o alinhamento par da Rua Ingazeira, a esquerda 90,30m, segmento reto, confrontando com o lado direito da
rua de vila n° 96 (casas 1 a 8) da Rua Leopoldino Bastos e fundos 54,25m, segmento reto, confrontando com um trecho nao
reconhecido da Rua Groairas. Tudo devidamente registrado e dimensionado conforme Certiddo do Primeiro Servigo Registral
de Imdveis, sob a matricula n°® 73295 e conforme dados do IPTU apresentado: apartamento, residencial, fundos, area edificada
de 87m2, idade: 1998, inscricdo imobiliaria municipal 2.035.076-5. O imével corresponde a um apartamento residencial,
contendo, segundo o porteiro, sala com varanda, 02 quartos, mais quarto de empregada com banheiro pequeno, 02 banheiros
(suite e social). O condominio onde se situa o apartamento possui playground (com 02 churrasqueiras, piscina e saldo de
festas), além de servico de porteiro 24hs, com 04 elevadores (dois para cada bloco). O imével se situa préximo das
comunidades carentes da regido (Complexo do Lins, no trecho da Auto-estrada Grajau-Jacarepagud). Neste sentido, levando
em consideragéo os fatores de apreciagdo e de depreciagdo, AVALIO INDIRETAMENTE o imével acima em R$ 250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais), sendo atualizado na data de expedi¢do do presente edital para R$ 344.823,75 (trezentos e
quarenta e quatro mil, citocentos e vinte e trés reais e setenta e cinco centavos).- Conforme Certiddo do 1° Servigo Registral
de Imoveis/RJ, o referido imdvel encontra-se matriculado sob o n° 73.295, (R-3/Av-8) em nome de Geralda Marques do Carmo
Guimarées, casada pelo regime da comunh&o parcial de bens com Emilson Robson Guimarées.-Conforme Escritura de
Compra e Venda, com Pacto Adjeto de Hipoteca, datada de 29/04/2011, acostada as fls. 59/71 dos autos, consta como
Outorgante Vendedora: Geralda Marques do Carmo Guimarées, assistida de seu marido Emilson Robson Guimaraes; consta
como Outorgada Compradora: Leila Cristina Mignac Araujo, solteira; e, constando ainda como Interveniente Credor: Instituto
de Previdéncia e Assisténcia do Municipio do Rio de Janeiro — Previ-Rio.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n° 2035076-5):
R$ 13.033,69 (treze mil, trinta e trés reais e sessenta e nove centavos), referente aos exercicios de 2012 a 2026; Taxa de
Incéndio (inscricdo n® 2376813-8): R$ 893,96 (oitocentos e noventa e trés reais e noventa e seis centavos), referente aos
exercicios de 2021 a 2025.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 331/333 a seguinte decis&o: “.. A venda se dara
livre e desembaragada, com a sub-rogagéo dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no prego, na forma do artigo
908, do NCPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o prego,
observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130, paragrafo tnico, do CTN...”.- As certiddes
referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n°® 83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica,
serdo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregéo.- Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na
pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.-
Condigdes Gerais da Alienagdo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF .- Para participar



http://www.portellaleiloes.com.br/

Edital Publicado no Site www.portellaleiloes.com.br em 17/08/2026

do leildo oferecendo langos pela internet, deverao previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregao) efetuar o seu
cadastro pessoal no site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagéo para participar do Leildo
na modalidade online, sujeito a aprovacdo apds comprovagdo dos dados cadastrais pela analise da documentagdo exigida na
forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em Pregao Eletronico (disponivel no site da Leiloeira).- De acordo com o
disposto no Art. 26 da Resolugdo n°® 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depésitos, serdo comunicados também os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagéo do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5°; Art. 896, § 2°; Arts.
897 e 898, sem prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cddigo de Processo Civil’; Todos os lances efetuados por
usuario certificado ndo séo passiveis de arrependimento.- Cientes os Srs. interessados que consta as fls. 331/333 a seguinte
decisdo: “.. Em relagdo a preferéncia na arrematagéo, observar-se-a o artigo 892, §§ 2° e 3°, do NCPC. A venda seré efetuada
a vista. Caso haja proposta, por escrito, de venda do referido bem em parcelas, nos termos do art. 895, | e Il do CPC, que seja
permitido o parcelamento, mediante sinal & vista do valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor do lance, devendo
0 remanescente ser pago em até 03 (trés) parcelas iguais, mensais e sucessivas, devidamente atualizadas, mediante depdsito
em conta judicial vinculada a este feito e Juizo junto ao Banco do Brasil, em 30, 60 e 90 dias contados da data do leildo ficando
0 bem em reserva de dominio até que o adquirente quite integralmente o prego ofertado (cf. art. 895, § 1° do CPC). No caso de
atraso no pagamento de qualquer parcela, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida e as
parcelas vincendas (art. 895, § 4° do CPC) podendo ainda ocorrer o desfazimento da arrematagdo com a perda da caugéo (art.
897). Ressalte-se que a oferta para aquisicdo & vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado
consoante disposto no artigo 895 § 7° do NCPC. Feito o leildo, lavrar-se-a de imediato o Auto de Arrematagéo e Leildo (artigo
901, do NCPC), devendo o valor apurado ser depositado imediatamente e colocado a disposicdo do Juizo, sujeito as penas da
lei. Na forma do artigo 892, caput, do NCPC, autorizo que possa ocorrer, alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de
30% (trinta por cento) do valor langado, com a complementagéo no prazo de 15 (quinze) dias. O valor da comisséo de leiloeiro
devera, no caso de arrematagdo, ser paga diretamente a ele pelo arrematante... Defiro, desde ja, a comissao do leiloeiro no
valor de 5% sobre o produto da arrematagéo, ou no valor de 2,5% sobre o valor da avaliagdo para o caso de acordo,
pagamento voluntario do débito, remigdo ou adjudicagdo, acrescido do valor das despesas comprovadamente realizadas em
fodos os casos...”.- Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizagdo dos leildes, sera devida a
comissao de 5% a Leiloeira.- O preco da arrematagao deveréa ser depositado através de guia de depésito judicial do Banco do
Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar 0 pagamento no
prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comissdo do Leildo, a vista, no
prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira
sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo prestadas na ocasido do
pregdo suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos
interessados, passou-se o presente Edital, aos dezesseis dias do més de julho de 2026.- O presente Edital sera afixado no
local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros
do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Marcia Verdnica Venutolo Santos, Chefe da Serventia, o fiz digitar
e subscrevo. (as.) Andre Souza Brito - Juiz de Direito.
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