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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS  26/018898

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANI?EGA, 91 - 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO - RJ - BRASIL
FICHA | INDICADOR REAL

RGS

MATRICULA

N°: 244407 N°: 01 L°: 4-AY FLS.: 232 N°: 156456

IMOVEL: ESTRADA DO BARRO VERMELHO, N° 700 APT® 206 DO BLOCO 04 (EM
CONSTRUCAOQ) e sua correspondente fragdo ideal de 0,0021250 do respectivo terreno, designado por
lote 1 de 2" categoria do PAL 47.993, medindo em sua totalidade: 75,16m de frente para a Estrada do
Barro Vermelho, mais 10,42m em curva subordinada um raio interne de 5,00m, concordando com o
almmhamento da Rua P3o de Aglcar por onde mede 159,45m, mais 40,00m, mais 50,00m; 32,28m de
fundo onde parte faz testada para a Praga Carlos Toledo: 177,86m & direita em trés segmentos de: 30,20m,
mais 0,95m, mais 146,71m, confrontando pelo lado direito com o n® 600 (lote 2 do PA 47687), de
propriedade de MRV Engenharia e Participagbes S/A e outros, pelo lado esquerdo com a Rua Pio de
Aglicar e com a drea destinada a escola do PAL 47993, doada ao Municipio do Rio de Janeiro, e pelos
fundos com a Praga Carlos Toledo. PROPRIETARIA: IMPERIO DO OCIDENTE INCORPORADORA
LTDA, CNPJ n° 13.612.853/0001-26, com sede em S#o Paulo/SP. TITULO AQUISITIVO: FM 221321,
R-5 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a Montagnoli Soldas Ltda, conforme
escritura de 28/08/2012, lavrada em notas do 4° Oficio de Justiga de Niteror/RJ (L° 1069, fls. 069/070)1
rerratificada pela escritura de 28/09/2012, lavrada em notas do mesmo oficioc (L° 1071, fls. 050/05

registradas em 16/10/2012 MEMORIAL: registrado sob n® 221321 (FM), R-6 em 0 , O
Empreendimento se Enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida. Inscrito no Sob-erfi 3.703621-

2 (MP), CL n° 01388-8. ds. Rio de Janeiro, RJ, 03 de novembro de 2016. O OFIEI/AL.

AV-1-244407 - HIPOTECA: O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, conforme Instrumento de 10/05/2013, registrado sob o n® 221321/R-10 (FM)
em 13/03/2014, sendo o empréstimo no valor de R$39.941.526,11 (incluindo outras unidades) sob
garantia hipotecaria de 1° grau do imoével objeto da presente, e a divida serd paga no prazo de 24 meses, a
contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra definido no Cronograma Fisico-
Fimanceiro do Empreendimento; Juros: na_fase da construgfio serdo devidos na data do 1° desembolso;
Juros mensais 3 taxa nominal de 8,00% g{ ano e taxa efetiva de 8,3001% ao ano, acrescidos de atualizagdo
monetarna apurada no periodo,)-Com-~base nos indices de renumeragdo basica aplicadas nas contas
vinculadas do FGTS na data y\gsério do presente contrato. Para fins do arfigo 1484 do Cédigo Cuvil,
e ado de R$66.580.000,00. ds. Rio de Janeiro, RJ, 03 de novembro de 2016.

AV-2-244407 - ALTERACAO DO MEMORIAL DE INCORPORAGCAQ: Nos termos do requerimento
de 16/06/2016, prenotado sob n° 756543 em 24/08/2016, acompanhado dos demais
documentos necessdrios a pritica do ato, hoje arquivados, a incorporadora IMPERIO DO OCIDENTE
INCORPORADORA LTDA, qualificada na matricula, cujo Memorial encontra-se registrado sob
n® 221321/R-6 em 06/12/2012 e tendo em vista a alteragio do projeto com decréscimo de drea no
total de 28,96m?, conforme Licenga n° 03/0050/2015A que retifica a Licenga de n® 03/0050/2015 e
por conta da diminui¢io do médulo construtivo solicitou a alteragio do referido memorial quanto a
area total estipulada anteriormente de 25.082,93m? para 25.053,97m?, sendo este valor representado
pelo total das areas cobertas (total de habitagdo, acrescick)/d‘% edicula, guanta e castelo d’agua)
nfo tendo ocorrido alteragfio nas areas privativas, nas fra¢oes~ideais e na disposigio das vagas de
garagem e, que com base na licenga n° 03/0006/ e modificagio da numeragiio concedida
ao edificito para o n° 484 pela Estrada } Vermelho. Custo Global da Construgao:
R$37.913.020,16 sendo o pregopor m? da 0 de R$1.442,79/m>. ds. Rio de Janeiro, RJ, 03 de

novembro de 2016. O OFICIAL >~
> A
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Valide adui,- 3-244407- CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 27/07/2016, prenotado sob o n° 756551
este documento )4/08/2016, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n° 03/0074/2016, datada
de 16/06/2016, hoje arquivados, fica averbado que pelo Processo n°® 02/270142/2011, fo1 requerida e
concedida licenca de construgio de grupamento sem cronegrama, concedida com os favores da Lei
Comp. 97/09, de uso e atividade residencial, em terreno afastado das divisas, com 4rea total de
25.053,97m?, com 401 vagas externas para veiculos descobertas. O prédio tomou o n° 484 pela Estrada
do Barro Vermelho nele figurando o apt® 206 do Bloco 04, tendo sido seu habite-se concedido em
16/06/2016. Informacées Complementares: FICA PROIBIDO A CAPTACAO E USO DE AGUA
SUBTERRANEA, PARA QUAISQUER FIN S$TE LOCAL E EM SEU ENTORNO. AREA
SOB MONITORAMENTO PARA REABILI O CONFORME RESOLUCAO CONAMA N°
420/2009. Base de Cilculo: R334 uindo outras unidades). ds. Rio de Janeiro, RJ, 03 de
novembro de 2016. O OFI%%—/ )/

REPORTADA DO ATO AV-1.
016 (SFH), prenotado sob n°® 768824
ixa Econdmica Federal - CEF autorizou o
a o imavel objeto da presente. esa. Rio de

AV-4-244407 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTE
Nos termos do Instrumento Particular n® 855553790521 de-2
em 28/04/2017, hoje arquivado, fica averbado que a /creﬁar
desligamento da referida garantia hipotecédria_gué

Janeiro, RJ, 17 de maio de 2017. O OFIy’i

R-5-244407 - TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular
n® 855553790521 de 25/11/2016 (SFH), prenotado sob n°'768824 em 28/04/2017, hoje arquivado.
VALOR: R$173.700,00, satisfeitos da seguinte forma: a) R$56.088,28 pagos com recursos proprios;
b) R$1.740,55 pagos com a utilizagio de saldo da conta vinculada de FGTS, c) R$4.988,00 desconto
concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS; e d) R$110.883,17 mediante
financiamento concedido pela credora; base de calculo: R$207.159,55 (ITBID). TRANSMISSAQ:
Guia n° 2103966 emutida em 19/04/2017, isenta de pagamento com base na Lei n® 5065/2009. Inscrito no
FRE sob o n° 3256954-3, CL n° 01388-8. VENDEDORA: IMPERIO DO OCIDENTE

VIEIRA, brasileira, solteira, maior, professora, C/DETRAN/RJ n° 2081487 20/05/2004,
CPF n° 113.532 857-90, e 2) VITOR FERREIRA GOMIDE, brasileiroyso’lteir

administrativo, CVUDETRAN/RJ n® 126937754 de 29/03/2002, CPF n° s
nesta cidade. esa Rio de Janeiro, RJ, 17 de maio de 2017: O OFICI

R-6-244407 - TITULO ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA FORMA DO TITULO:
O mesmo do ato R-5. VALOR; R$110.883,17 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valor
de R$725,37, vencendo-se a 1* em 25/12/2016, calculadas segundo o Sistema de Amortizagdo — TP-
Tabela Price, a taxa de juros nominal de 6,5000% ao ano e taxa efetiva de 6,69 ao ano. Para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9514/97, foi dado ao imével o ¥4 or de R$173.700,00; base
de calculo. R$207.159,55 (R-5-244407). DEVEDORES/FIDUCTANTES:1) GEISA DE OLIVEIRA
VIEIRA e 2) VITOR FERREIRA GOMIDE, qualificados > ; CREDORA/FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°® 00,366-3¢€ Z04, com sede em Brasilia/DF. esa.
Rio de Janeiro, RJ, 17 de maio de 2017. O OFICIAL. ,

AV-7-244407 - INTIMACAO: Nos termos do Oficio n° 46582/2018 - SIALF —-GIGAD/RJ de 25/01/2019,
prenotado sob n° 803688 em 29/01/2019, aditado pelo oficio de 21/03/2019, formulados pelo Agente
Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, hoje arquivados, for solicitada a intimaggo dos
devedores fiduciantes 1) GEISA DE OLIVEIRA V. e 2) VITOR FERREIRA GOMIDE,
qualificados no ato R-5, em relagiio ao contrato de ffhancigmento o objeto do ato R-6/244407, para o
vencimento das obrigaces contratuas ali especificadas naorma do disposto no art. 26 da Lei 9.5 14/97

(paragrafo 1° ao 7°), tendo GEISA DEQLIV IRA sido notificada do inteiro teor daquela
intimagdo em 03/05/2019 &s iy

Registro de Titulos e Documentos/RF Tendo a mesnta exarado o seu “ciente”. cj. Rio de Janeiro, RJ, 17 de
junho de 2019. O OFICIAL,
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N°: 244407 N°: 02 L% 4-AY FLS.: 232 N° 156456

AV - 8 - M - 244407 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, mnscrita no CNPJ sob o n° 00 360 305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 457854/2024-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 14/02/2024, acompanhado de outro de
14/03/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Pardgrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagio dos devedores fiduciantes 1) GEISA DE OLIVEIRA VIEIRA, CPF n°
113.532.857-90; 2) VITOR FERREIRA GOMIDE, CPF n° 099.951.367-24, tendo ela sido notificada em
cartério do inteiro teor daquela intimagfio em 05/04/2024 as 13:40h, conforme certiddo do 4° Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, expedida em 15/04/2024, onde exarou o seu "ciente". Base de
calculo: R$110.883,17. (Prenotacio n® 895746 de 15/02/2024). (Selgp de fiscalizagfio eletrémica n°
EESZ 32678 XYD) mao. Rio de Janeiro, RJ, 06/06/2024; O OFICIAL.

AV - 9 - M - 244407 - INTIMACAQ: Na qualidade de credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n° 564612/2025 - Caixa Econdmica Federal de 06/02/2025, acompanhado de outro de 06/03/2025, hoje
arquivados, esta requereu nos termos dos Pardgrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimag#io dos
devedores fiduciantes GEISA DE OLIVEIRA VIEIRA, CPF n° 113.532.857-90 ¢ VITOR FERREIRA
GOMIDE, CPF n°® 099.951 367-24, notificados em 27/03/2025 as 15:40h, do inteiro teor daquela
intimag#o, conforme certiddo do 4° Registro de Titulos e Documentos desta cidade - RJ, expedidas em
27/03/2025, onde ela exarou o seu "ciente". Base de calculo para fins de cobranga de emolumentos:
R$110.883,17. (Prenotaciio n° 915866 de 07/02/2025). (Selo ge acio eletronica n° EEXK
32265 ZFQ). vim. Rio de Janeiro, RJ, 07/05/2025. O OFt€ ..A-—%é‘

-

R -10 - M - 244407 - PENHORA: Pelo Termo de Penhora de 31/03/2025, expedido pelo Cartorio da 52
Vara Civel Regional de Madureira/RJ , hoje argunivado, extraido dos autos da Ag¢fo de Execucgio de
Titulo Extrajudicial - CPC - Despesas Condominiais / Condominio em Edificio, Processo n° 0028497-
68.2018.8.19.0202, movida pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL DEZ ROCHA MIRANDA, em face
de GEISA DE OLIVEIRA VIEIRA, foi o imével objeto.da presente matricula penhorado para garantia
da divida de: R$ 23.464,17; base de célculo para fins de cobranga de emolumentos: R$23.464,17.

(Prenotagiio n® 919942 de 30/04/2025). (Selo izacAo eletrdnica n°® EEXK 33744 NCF). ddn.
Rio de Janeiro, RJ, 12/05/2025 . O OFICJAL.
IS W

AV - 11 - - 244407 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
564612/2025 - Calxa Econdmica Federal de 23/06/2025, acompanhado do requerimento de 09/07/2025,
hoje arquivados, tendo sido promovida a mtimagfo e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgacéio da
mora (artigo 26, pardgrafos 1° e 7° da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do imovel desia
matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigag¢do de promover leildo
piiblico do im6vel dentro de 30 dias contados da data da presente averbagfio para a alienagfio do mesmo
(art. 27 da Léi 9.514/97). Imposto de transmissio pela guia n® 2832784 (isento) emitida em 09/06/2025;
Base de célculo para fins de cobranga de emolumentos: R$183.854,79. (Prenotagiio n® 922743 de
24/06/2025). (Selo de fiseslizaca gfromica n° EEZA 27260 SGJ). rdm. Rio de Janeiro, RJ,
31/07/2025. O OFICIAL-A6—
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7 - 12 - M - 244407 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: Em decorréncia da

Validd aq nsohdaqao de Propriedade objeto do ato AV-11 desta matricula, fica cancelada a propriedade

este documento
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uiciaria objeto do ato R-6 desta matricula. Averbagdo feita com base no artigo 1488 do Cédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de
cdlculo para fins de cobranga de emolumentos: R$110.883,17. (Prenotagfio n® 922743 de 24/06/2025).
(Selo de f§ pahzagao ronica n° EEZA 27261 DQJ). rdm. Rio de Janeire, RJ, 31/07/2025. O

OFICIAL g)‘r\—-

AV - 13 - M - 244407 - FRE E CL: Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem ao ato
AV-11 desta matricula, fica averbado que o imdvel objeto da presente matricula encontra-se atualmente
inscrito no FRE sob o n® 3.358.146-3, ¢ CL n° 01388-8. (Prenotacﬁo n” 922743 de
de fiscalizag¢do eletrénica n® EEZA 27262 FWG). rdm. Rio de Janeiro, RJ, 31/07/26

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRic.uLA_J .

CERTIFICO que a presente copia é reproducéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as acgdes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotacgdes realizadas até o dia 30/06/2026. Certidao expedida
as 15:14h. RGS. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 02/07/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica Emol.: 124,08
Selo Hetrénico de Fiscalizagéo Selo: 3,27
EFDB 23692 IYL 20% FETJ: 24,81
pre 5% FUNDPERJ 10,54
5% FUNPERJ: 10,54
4% FUNARPEN 7,44
2% PMCMV: 2,48
7 5% 1.8.S.: 6,66
Consulte a valldade do selo em: -TOTAL: 193,54
http:/Mwww4 {jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO da certiddo n° 26/018898, do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54 de
FABIOLA PORTO PORTELLA, pela emissdo da presente certiddo, solicitada em 02/07/2026. Recibo emitido por quem
assinou a certidao.
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