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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUizO DE DIREITO DA TRIGESIMA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 318/320/322-D, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2989

TJ E RJ E-mail: cap30vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & EXART BRAZIL 44 MANNEQUINS LIMITADA, na pessoa de seu
representante legal, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agdo Monitéria (Processo n° 0205657-
04.2018.8.19.0001) proposta por ALMEIDA & FREELAND ADVOGADOS contra EXART BRAZIL 44 MANNEQUINS
LIMITADA, na forma abaixo:

O DR. MAURICIO CHAVES DE SOUZA LIMA, Juiz de Direito da Trigésima Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ
SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a EXART BRAZIL 44
MANNEQUINS LIMITADA, na pessoa de seu representante legal, que no dia 30.09.2026, as 13hs:00min, através do site de
leildes online: www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o n°
055, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 05.10.2026, no mesmo horario, através do site,
pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance inferior a R$ 492.501,00 (quatrocentos e noventa e dois mil, quinhentos e um reais),
conforme decisdo de fls. 680/682, o imdvel penhorado conforme termo de penhora as fls. 514 - tendo sido a executada
intimada da penhora conforme fls. 519 - descrito e avaliado as fls. 618/619.- LAUDO DE AVALIACAQ INDIRETA: Justificativa:
Tendo me dirigi nesta data, a Rua Bela, n°® 1125, onde ap6s muito chamar ndo ser atendido por ninguém, o imével a ser
avaliado encontrar-se fechado, néo foi possivel realizar a avaliagdo direta. Imével: Prédio situado na Rua Bela, n® 1125, na
frequesia de Sao Cristévao, devidamente registrado, dimensionado e caracterizado no 3° Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital, registrado n°® 13.857, 2-I-2, fls. 210, e na inscrigdo municipal de n° 0333356-4 (IPTU), conforme fotocdpia
da Certiddo que acompanhou o0 mandado e faz parte integrante deste laudo. Unidade utilizada para fins industrial, com 177m2
de é&rea edificada, ndo sendo possivel a mensuragao de sua segmentacéo e estado de conservagéo devido a modalidade de
avaliagao utilizada. Prédio: idade (1938). Regido: Encontra-se servida por todos os melhoramentos publicos do municipio como
distribuicdo de energia elétrica, rede telefénica, iluminagdo publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos, utilizando de rede
de transportes publicos. Localizado préximo a uma das entradas da Comunidade da Barreira do Vasco. Avalio Indiretamente o
imovel acima, em R$ 985.000,00 (novecentos e oitenta e cinco mil reais).- Conforme Certiddo do 3° Oficio do Registro de
Iméveis/RJ, o referido imoével encontra-se matriculado sob o n° 13.857, em nome de Exart Brazil 44 Mannequins Ltda-ME;
constando ainda da referida matricula: (R-5) — Penhora; 332 Vara Civel — Processo n® 0170932-28.2014.8.19.0001, Agao
movida por Fabio Ferreira Guimaraes, Nelson Alves Peixoto Junior, Carlos Eduardo de Oliveira Bastos, Marcos José Ribeiro
Castanhola, e, Marcos Vinicius de Oliveira Bastos contra Exart Brazil 44 Mannequins Ltda Epp; (Av-6) — Indisponibilidade; 542
Vara do Trabalho do Rio de Janeiro — Processo n° 01012823720185010054, fica averbada a indisponibilidade em nome de
Exart Brazil 44 Mannequins Limitada Epp; (Av-8) — Indisponibilidade: 782 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro — Processo n°
01000577520165010078, fica averbada a indisponibilidade em nome de Exart Brazil 44 Mannequins Limitada; (Av-9) —
Indisponibilidade: 73% Vara do Trabalho do Rio de Janeiro — Processo n°® 01004788020165010073, fica averbada a
indisponibilidade em nome de Exart Brazil 44 Mannequins Limitada; certificado ainda as prenotacdes efetuadas na presente
matricula até o dia util anterior & sua emiss&o, prenotada para registro e/ou averbagéo: Prot. 352084 — Natureza: Penhora —
Apresentante: 322 Vara Federal do Rio de Janeiro, Data: 06/08/2021, Posicdo: Pendente.- Débitos do Imével: IPTU (inscri¢do
n® 0333356-4): R$ 89.902,39 (oitenta e nove mil, novecentos e dois reais e trinta e nove centavos), referente aos exercicios de
1994, 1995, 2002 a 2004, 2009, 2010, 2016 a 2024 e 2026 (032, 082, 092 e 102 cota); Taxa de Incéndio (inscrigdo n° 166846-6):
R$ 5.047,66 (cinco mil, quarenta e sete reais e sessenta e seis centavos), referente aos exercicios de 2021 a 2025.- OBS.: O
imovel sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogacao dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no preco,
na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre
0 prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo Unico do Cédigo
Tributério Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagao Normativa da
Corregedoria Geral da Justica, seréo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leilées por
intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e
seus incisos do CPC.- Condi¢bes Gerais da Alienacdo: Os horarios considerados neste edital séo sempre os horarios de
Brasilia/DF .- Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deveréo previamente (no prazo de 24 horas antes do
inicio do pregao) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua
habilitagao para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagéo apds comprovacao dos dados cadastrais pela
analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregdo Eletrénico (disponivel
no site do Leiloeiro).- De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugdo n° 236 do CNJ, “N&o sendo efetuados os depositos,
serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagéo do Juiz, forma do
Art. 895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2° Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagao de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo
Civil’; Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento.- A arrematacdo devera ser a
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vista ou a prazo de até 15 dias mediante caucéo de 30% da arrematag@o, acrescida de 5% de comisséo ao Leiloeiro no ato da
arrematacdo, bem como na adjudicagdo ou remissdo, e custas de Cartorio de 1% até o limite maximo permitido.- O
interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a
devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC.- Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apés a realizagao
dos leildes, sera devida a comissdo de 5% ao Leiloeiro.- O preco da arrematacéo deverd ser depositado através de guia de
depédsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera
comprovar 0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comisséo
do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depésito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta
corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo
prestadas na ocasiao do pregao suprindo, assim, qualquer omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao
conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos nove dias do més de setembro de 2026.- O presente Edital
sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do
Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Anilda Mercedes Maia Ribeiro, Chefe da
Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Mauricio Chaves de Souza Lima - Juiz de Direito.
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