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Apartamente 1503 do bloce 2 do prédio em construgac situado
na Rua Coronel Pauloc Malta Rezende n® 180, na freguesia de
Jacarepagua com direito a wuma wvaga de garagem situada
indistintamente no 1°, 2° ocu 3° subsoclos e correspondentes
fracdes de 0,001443 para o apartamento e de 0,000441 para a
vaga do respectivo terreno designadoe por lote 1 do PAL
44288, gue mede em sua totalidade 128,00m de frente para a
Rua Coronel Paulo Malta Rezende, 138,53m de fundos em 5
segmentos de 14,425m mais 7,035m em curva subordinada a um
raico interno de 12,00m, mais 41,22m, mais 18,85m em curva
subordinada a um raio externc de 12,00m, mais 57,00m, sendo
gque o©os guatro primeiros segmentos fazem testada para a Rua
Projetada “A” do PARA 10777 e o ultimo com uma Aarea YNon
Aedificandi” destinada a um bosque; 60,00m a direita onde
confronta com uma Area destinada a Escola/Creche e 38,60m a
esgquerda onde confronta com o© lote 15 do PAL 43897
destinado a construcdo de uma Estacdo de Tratamento de
Esgoto (ETE) . INSCRIQﬁO FISCAL: 01531548—5 e 01531550-0
{(MP), CL 19695-6. PROPRIETARIA: CLAUDIO MACARIO CONSTRUTORA
LTDA, CNPJ 27.934.546/0001-748, com =ede nesta cidade, gue
adgquiriu a fracdc do terrenc parte por compra a Macio
Athayde, pela escritura de 16/12/88 do 10° Oficio, 1livro
4389, f1.126, aditada por outra das mesmas Notas, livro
4389, £1.130 de 168/12/88, registrada em 18/04/82 com o n° 4
na matricula 54462 e parte por compra aoc casal de Claudio
3 19/07/8% do 24° 0©ficio,
o n° 4 na
fl.
de

José Macario, pela ura de
livre 3861, fl1.

matricula 1

i
<
[
'_I

ME&DRIAL DE INCORPORAGCAO: Foi hojg/fégistrado com o n® 5 na
matricula 269719 o MEMORIAL DE INCORPORAQQO pelo

requerimento de 192/06/02, dele constandc gue ndc ha prazo

segue noc vVerso
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de caréncia; gque o© enpreendimente terd 633 wvagas de
garagem, sendo 1920 vagaé no 3° subsolc, 1B0 wvagas no 2°
subsoclo, 158 vagas no 1e subsoclo e 105 vagas no
estacionamento deo pavimento térreo, sendo estas uUltimas de
usc comum do condominio e destinadas a estacionamentc de

veiculos de wvisitantes e gue os apartamentes 2201 a 2212
CUMPRE CERTIFICAR dgue da

Distribuicgdo da Comarca da Capital

terdoc dependé&ncias na cobertura.

certiddo do 2° Oficio

do Estado

iméveis
(lotes 2 e 3
ivos fiscais
lo2g e de 19825,

do Rio aneiro, relativos aos com

-

ove © de 2002.---—
/- -

R — 2 Daéio EM PAGAMENTO: Pela escfitura de 03/06/02 do 18°
] ficio, livro 6628-ES, £1.37 prenotada em 21/06/02 com o n°®
gi 878868 a £1.199 do livre 1-8Q, fica registrada a DAGAO EM

*'-"3 PAGAMENTO dc imével feita por CLAUDIO MACARIO CONSTRUTORA
P_

L 2o | LTDA em favor

0l

o3

B5

2!

gl 2

R).1 afo

RGY50660 0SL

SUBSTITUICAO: Foi & na matricula
269719 a SUBSTITUIQﬂO ORPORADORAE do empreendimento

VILLA BORGHESE,

Belo Horizonte

requerimente/dl

com sede em

2005.

O Oficia)y/

2

Segue na ficha
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AV - 4 AFETACAO: Pelo
1 12/04/05 com o
| Ef averbada a
] wn ’ CONSTRUTORA
%-%%- de Janeiro
:%i © Coficia

L

R - 5 HIPOTECA: Pelo instrumento pafﬁicular de 04/04/05,
orenctado em 10/11/0G5 com © n® 1036985, a fl. Z76v do livro
1-¥M, e aditivos de 30/07/05, prenotadc em 03/11/05 com o
ne° 1037808 &a fil. 234v do livre 1-FM, e de 23/08/05S
8 prenotado em 03/11/05, com o n® 1037810 & fl. 234v do livro
Z 1-FM, fica registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
42% . Poxr COMISSAO DE OBRA 0S5 EMPREENDIMENTCOS VILLA BORGHESE B
:g:‘:: SAN  FILIPPO em CNPJ
= ) 60.701.120/0001-9 = 7 alor de
’ R$26.666.6860,00 4 i com
vencilmento e novembro de

2005 . ——————F—— LS —-—F——H—Sf——— A S S ——

© Oficial
AV - CONSTRUGAO: Pelo reguerimento d7/ 29/04/08, prencotado em

29/04/08 com o©o n° 1169394 & f£l. i76v do livro 1-GE,

instruideo pela cercididc n® 250835 de 18/24/08 da Secretaria

J:

2 ~
& { Municipal de Urbanismo, fica averbada a CONSTRUGAC do
oé | imével, tendo sido o “habite—-se” concedido em 16/04/08. Foi
'gg apresentada a Certidido Negativa de Déblto do Instituto
i -
’Eéé ! Nacional do Seguro Social ne® 335772008~-11001010 de
~ i . . .
j 11/04/08. Ric de Janeiro, 09 de junho de 2008, - —————-—-———

Dv
ped

R - 7 EROME#E# DE COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
27/11A9é prenotado em 15/10/08 com < n® 1200824 & fi. 107

Segue no verso
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do livro 1-GI rerratificado por instrumento particular de
01/08/08 prenctade em 15/10/08 com < n° 1200825 & f£i. 107
do livre 1-GI, fica registrada a PROMESSA DE COMPRA E VENDA
do  imdvel, COMISSAO DE ORRAS DOS EMPREENDIMENTOS VILLA
BORGHESE E SAN FILIPPC em favor de JOSE CEZAR DOS SANTOS,
kbrasileiro, separado jJudicialmente, militar, identidade
ME/RJ 0149738635, CPF 469.799,807-34, residente nesta
cidade, pelo prego de RS$S286.18B2,186, pagavel nas condicdes
do tituleo. Rio de Janeiro, 23 de dezembro de 2008.—-=——————

O Ooficial '{(CX!M—&

]
<

- RMGB5620 NCR  § |
Q

R 1 ato

e

CANCELAM&NTO: Pelc instrumento particular de 01/08/08
prenctado em 15/10/08 com o n° 1200825 & fl. 0107 do livro
1-GI1, fica averbado ¢ CANCELAMENTO do registro 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em virtude de quitacdoc dada
pelo credor BANCO ITAU S/A. Rio de Janeire, 23 de dezembro
de Z008.———-— e

o oficial 7 Jllit-=

I

Y
!

¥
»
— et ()

RMQ85621 XOH

®.1 ato

COMPRA EL%ENDA: Pelo instrumento particular gue serviu para
a averbagdo 8, fica registrada a COMPRA E VENDA do imovel
feita por COMISSAC DE OBRAS DGCSs EMPREENDIMENTOS VILLA
BORGHESE E SAN FILIPPO em favor de JOSE CEZAR DOS SANTOS,
pelo prego de R$286.182,16. C imposto de transmissdo foi
pago pela guia n® 1316322 em 03/10/08. Rio de Janeiroc, 23
de dezembro de 2008.———— = em—m—mm e e e

© Oficial /Z,Zéjﬁtbb—i

e —
I
¥
r

PR ——

R).1 ato
RMG85622 EOD

.

i
ALIENAQﬂQ/ FIDUCIARTIA: Pelo instrumentc particular gque
serviu para a averbagdo 8, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA do imdvel feita por JOSE CEZAR DOS SANTOS em
favor da COMISSAO DE CBRAS DO3 EMPREENDIMENTOCS VILLA
BORGHESE E SAN FILIPPC, para garantia da divida no valor de
R$280.475,23, aos Jjuros de 10,5000% aoc ano, pelo sistema

Takbela Price, a ser pago da seguinte forma: R5280.475,23 a
Segue na.ficha 23
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(“mh‘l‘:lnn:lr*;\h Axn Tirha
ser pago em 89 parcelas mensais no valor de R34.479,57

que acrescida de acessérios passou a ser de R$4.561,27
vencendo-se a primeira em 01/09/08. Incorrendo os devedores
em mora e consolidandc a propriedade em favor da credora, &
atribuido o valor de RS$321.962,25 para ¢ leildo publice.
Ric de Janeiro, 23 de dezembro de 2008.-—-——————————————————
o oficial (AU

(]

CEDULA DE “CREDITO IMOBILIARIO: Pelo instrumento particular

AV - 11
gque serviu para a averbagdo 8, fica averbada a CEDULA DE
- CREDITO IMOBILIARIC n° XPAVATAANU série B, emitida pela
i EE credora COMISSAO DE OBRAS DCSs EMPREENDIMENTOS VILLA
| = BORGHESE ¥ SAN FILIPPO, sendo a instituigso custodiante
3§; PAVARINI DISTRIBUIDCRA DE TiTUL0OS E VALORES MOBILIARIOCS
jg LTDA, CNPJ 15.227.994/0001-50, com sede nesta cidade, para
éa‘_‘ garantia da divida da alienagdo fiduciaria do registro 10.
s ot Ric de Janeiro, 23 de dezembro de 2008.—-————————————————=——
O oficial G@{W
(
AV - 12 CESSAQ E‘%UCIARIA: Pelo instrumento particular gue serviu
para a averbagZo 8, fica averbada a CESSAO FIDUCIARTA feita
m}; pox CcOMISSEO DE OBRAS DOS EMPREENDIMENTCS VILLA BORGHESE
- E SAN PILIPPO em favor de BANCC ITAU S/A, CNPJ
= 60.701.190/0001~04, com sede em S3o Paulo-SP, dos direitos
.8§ decorrentes da alienagio fiduciaria de registro_ 10, pelce
:é' valor de RS280.475,23. Rio de Janeiro, 23 de dezembro de
g8 . 2O0B . mm e
PO O Oficial G&ppjn,_’}
AV -~ 13 INSCRICiO/ FISCAL: Pelco instrumento paiticular que serviu
T para a averbagdo 8, fica averbado o numers 2987127-4, CL
.= 19695-6 de INSCRIGAO FISCAL do imdvel, para efeitos do
= imposto predial/territorial. Rio de Janeiro, 23 de dezembro
'3§ de 2008 .———m—mm e e — o —
s o oficial ({alOUB—
Q-.:: N Segue noc verso
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AV - 14 RETIFICACRO: Pelo instrumento particular de 17/03/09,
prenotado em 21/07/09 com o n®° 1243815 & fi. 155v do livro

A — - .
i 1-GOo, fica averbada a RETIFICAGCAC ac registro 10 e
g consequentemente a aver dc 11, para constar a dilacao do
| prazo, sendo i Y devedor, parcelas
%%' vencidas, ser pago
Pfg i em 180 parce P-aY j Gdo em
= 01/04/09. Rig/de A 5 o S

N .
O Oficial

/ W 4 / =

AV - 15 CANCELA@.IENTO: Pelo instrumento part%ular de 08/07/09,

prenotade em 11/08/09 com o n® 1247856 a fl. 300v do livro
1-GCP, fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averbagdo 12 de
CESSAC FIDUCIARIA, em virtude de guitagdoe dads pele credor
BANCO ITAU S.A. Rio de Janeiro, 21 de agosto de 2003.-—————-—

o oficial 5 (M A~

]

NR66400 AIF

i

(R).1 ato

AV — 16 CONVENGAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n° 12105 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
Empreendimento, através da escritura de 30/09/98 do 18°

. Oficio, 1livre 6193, fl.- -2, pela escritura de 30/09/98 do

e 18° Oficio, livre 61924, f1. 2, rerratificada pela escritura

l % de 14/02/01 do 18° Oficio, 1livro 6520-ES, f£l. 122, pela

28 escritura de 14/02/01 do 18° Oficio, livro 6520-ES, fl.

:;g 129, -pela escritura de 27/06/02 do 18° "0Oficio, 1livro

a2 6623-ES, fl. 5 e pela escritura de 27/07/09 do 18° Oficio,

livro 6969-E35, fl. 156. Rio de Janeiro, 07 de junho de
2010, ————m e e e —————

O oficial [7 AL

AV - 17 MUDANCA DE DENOMINAGAO: Pelo requerimento de 28/10/2020
prenotado em 04/11/2020 com o n® 1942528 a fl1. 103 do

Segue na ficha 4
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livro 1-LF, instruido pela Alteragéo Contratual de
02/09/2013 registrada na JUCERJA em 25/11/2013 com o n°®
00002566249, fica averbada a MUDANCA DE DENOMIMNMACAC de
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULQS VALORES MOBILIARIOS
LTDA para SIMPLIFIC PAVARINI RIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. L& ro, 12 de nowvembro

O Oficial /,44
Euseu aaordva

8° Oficial Subatitute
CTPS - S450K/00N86-RJ

EDOMO6879 QEJ

AV - 18 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 28/10/2020,
prenctado em 04/11/2020 com o n° 1942530 a fl1. 103 do
livro 1-LF, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgdo 11
de -CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO do imével, em virtude de
quitacido dada por COMISSAO DE DOS EMPREENDIMENTOS
VILLA BORGHESE E SAN FI SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS.F MOBILIARIOS LTDA. Rio
de Janeiro, 12 de aovembrede 2070, ~—-———————— - ———
O Oficial EDOMO6881 HQA
7 .

Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute

Ampe rircgismmc oy
AV - 19 INTIMACAD: Pelo requerimento de 14/03/22; prenotado em

11/04/22 ecom © n° 204620F & £1.230 do 1livre 1-LS,
instruido por Certidao Positiva do 1° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
JOSE CEZAR DOS SANTOS, anteriormente gualificado,
realizada em 18/05/22, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamentc no prazo de 15 {guinze) dias
contados da data da intimagdo, dos encargos vencidos e
nao pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagdo fiduci&ria, registrado com o n°® 10.
Ric de Janeiro, 03 de junho de 2022 .-———-crmmmmmm
Segue no verso
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AV - 20 LCANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 16/0872022,
prenotado em 22/09/22 com o n® 20 a £1.192v do livro
1-1LX, fica averbado o CANCEL:> da averbagao 19 de
INTIMACAO. Rioc de Jarmeirg o de 2022, ————————-
O Oficial et EEGH69326 YUP
~Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 21 INTIMAGAO: Pelo requerimento datado de 30/10/25,
prenctade em 03/12/25 com o n® 2305297 & f1.246 do livro
1=KC, instruido por Certidido Positiva do 1° Oficioc de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com base
no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do
fiduciante JOSE CEZAR DCS SANTOS, anteriormente
qualificado, realizada em 03/03/26, nos termos do Art. 26
da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 {guinze)
dias contados da data da intimacg8o, dos encargos vencidos
e ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagdao fiducidria, registrado com o n°® 10.
Valor atribuideo para base de calculec dos emolumentos:
R$108.224,71. Rio de Janeiro, 30 de marco de 2026.—-———————
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFCI92267 PRS
AV - 22 CONSOLIDAGAO DE_ PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 17/06/26,
prenotado em 02/07/26 com o n° 2347328 a f1. 256v do
livro 1-NH, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
do imével em favor da fiduciidria COMISSAQ DE OBRAS DOS
EMPREENDIMETOS VILLA BORGHESE B SAN FILIPPO,

Segue na ficha 5
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anteriormente qualificado, ficando o mesmec _ com . a
obrigac¢do de promover o leildo publico do imdvel déntro_
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdao, tendo
em vista que o fiduciante JOSE CEZAR DOS SANTOS{V
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da.
data da intimag¢ido averbada com o n° 21, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2969256 em 11/06/26.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$734.448,00. Rioc de Janeiro, 19 de agosto de 2026.-—————-

'Oficial: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFED16871 FNJ

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdioc 22 de CONSOLIDAGEAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciidria COMISSAO DE OBRAS
DOS EMPREENDIMETOS VILLA BORGHESE E SAN FILIPPOC, fica
averbado o CANCELAMENTO do registro 10 de ALIENAGAO
FTIDUCIJ'!RIA do imdével., Valer atribuido para base de
cdlculo dos emclumentos: R$280.475,23. Rio de Janeiro, 18’

de agosto de 2026.-———————————————m e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFED16873 KBL

CERTIFICO que a presente cépia é reproducao auténtica do inteiro teor da matricula n°
270361, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica
e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de a¢ées reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios
ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EFED26681 JWF
Consulte a validade do selo em:
. https://www3 tjrj.jus.br/sitepublico

Rio de Janeiro, 26 de agosto de 2026.

Regimento de Custas Tabela 05.4
Certiddo: R$ 127,35
Lei 3217/1999 (FETJ): R$ 24,81
Lei 4664/2005 (FUNDPERJ): R$ 10,54
Lei 111/2006 (FUNPERJ): R$ 10,54
Lei 6281/2012 (FUNARPEN): R$ 7,44

Lei 6370/2012(PMCMV): R$ 2,48
Lei 10637/24(FUNPGALERJ): R$ 1,24
. Lei 10637/24(FUNPGT): R$ 1,24

4 24

4

 Lei 691/1984 (ISS): RS 6,66
Valor Total: R$ 193,54
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