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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUizO DE DIREITO DA QUADRAGESIMA SETIMA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 318/320/322-C, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2224

TJ E RJ E-mail: cap47vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMAGAO aos Espolios de MARIA ARANDA FREIHET e ALFEU ARANDA
FREIHEIT, na pessoa de seu herdeiro ERNESTO ARANDA FREIHEIT, e este por si, a IRENE FREIHEIT CORTES e a
PEDRO PAULO PINHEIRO CORTES com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agao de Execucdo (Processo n°
0103829-09.2011.8.19.0001 — JUSTIGA GRATUITA) movida por CONDOMINIO DO EDIFiCIO FRANCISCO MURATORI em
face de Espdlio de MARIA ARANDA FREIHET, Espdlio de ALFEU ARANDA FREIHEIT, ERNESTO ARANDA FREIHEIT,
IRENE FREIHEIT CORTES e PEDRO PAULO PINHEIRO CORTES, na forma abaixo:

A DRA. LORENA REIS BASTOS DUTRA, Juiza de Direito da Quadragésima Sétima Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro,
FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente aos Espdlios de
MARIA ARANDA FREIHET e ALFEU ARANDA FREIHEIT, na pessoa de seu herdeiro ERNESTO ARANDA FREIHEIT, e este
por si, a IRENE FREIHEIT CORTES e a PEDRO PAULO PINHEIRO CORTES, que no dia 15.12.2026, as 12hs:10min,
através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na
JUCERJA sob o n° 055, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 17.12.2026, no mesmo
horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagéo,
conforme despacho de fls. 1130/1131, o “Direito e A¢do” ao imdvel penhorado conforme termo de penhora as fls. 1097 - tendo
sido os executados intimados da penhora conforme fls. 1095 - descrito e avaliado as fls. 1111/1112 (em 30/06/2026).- LAUDO
DE AVALIACAO INDIRETA: Justificativa: Ao me dirigir ao enderego indicado néo pude ter acesso ao interior do apartamento,
tendo sido informada que o imdvel se encontra fechado e ndo ha moradores. Fui atendida na portaria pelo Sr. Edésio Nunes -
sindico do prédio, que prestou algumas informagdes. Nao sendo possivel avaliar as condi¢des internas do imével avaliado.
Objeto da avaliagao: Trata-se de apartamento n°® 301, situado na Rua Francisco Muratori n® 30, bairro de Santa Teresa, Rio de
Janeiro, RJ. Caracterizado e dimensionado na matricula n® 42.960, Fichas 01/02, do 2° Oficio de Registro de Iméveis do
Estado do Rio de Janeiro. Com inscrigdo no IPTU sob o n° 0.584.040-0. Caracterizagdo do imével: Apartamento 301, na
posicéo de Frente, conforme guia de IPTU, com érea edificada de 64 m2, situado na Rua Francisco Muratori, n° 30 — Santa
Teresa/RJ. Prédio construido em 1952, informag6es conforme guia de IPTU. Prédio residencial construido em torre Gnica com
3 pavimentos. O edificio n3o possui elevador. O acesso a entrada do prédio e aos apartamentos € exclusivamente pelas
escadas. N&o ha porteiros nem circuito interno de TV. Ha interfone nas unidades. Possui 04 apartamentos por andar, no total
de 12 apartamentos no prédio. Nao possui garagem. Localizagdo da regido: A regido encontra-se servida de todos os
melhoramentos publicos presentes na cidade tais como redes de &gua e esgoto, distribuicdo de energia elétrica, telefone,
iluminagdo publica mercados, colégios, farmacias e transporte publico. A Rua Francisco Muratori é caracterizada por uma
ladeira com subida moderada. Metodologia: Foi realizada vistoria no condominio obtendo-se as informagdes acima descritas.
Em seguida pesquisei valores nos sites eletronicos de compra e venda de imdveis buscando amostras de valores de iméveis
semelhantes, na regido, bem como, pesquisa ao site da Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento do Rio de Janeiro.
VALOR: Assim, considerando a sua localizagdo, area construida, idade e estado geral de conservagdo do condominio,
ATRIBUO ao bem acima descrito e sua correspondente fragéo ideal de terreno o valor de R$ 390.000,00 (trezentos e noventa
mil reais).- Conforme Certiddo do 2° Oficio do Registro de Iméveis/RJ, o referido imdvel, foreiro ao Convento de Santa
Tereza, encontra-se matriculado sob o n° 42960, em nome de (R-4) Espdlio de Ernesto Freiheit; constando ainda da referida
matricula: (R-5) — Partilha do direito e agdo: Formal de partilha extraido dos autos do inventario dos bens deixados pelo finado
Ernesto Freiheit, expedido em 15.08.96, pelo Juizo de Direito da 12 Vara da Comarca de Jodo Monlevade-MG, contendo
sentencas proferidas em 02.02.69 e 28.10.97, aditamento de 07.11.97 e requerimentos de 26.10.95, 12.07.96, 24.04.97 e
13.01.98, protocolados neste cartdrio sob o n° 270.058, em 05.02.97. Transmitente: Espdlio de Ernesto Freiheit. Adquirentes:
1) Maria Aranda Freiheit, viuva. 2) Alfeu Aranda Freiheit, solteiro. 3) Emesto Aranda Freiheit, solteiro. 4) Irene Freiheit Cortes,
casa pelo regime da comunh&o de bens, antes da lei n° 6515/77, com Pedro Paulo Pinheiro Cortes, (na proporgéo de 1/2 para
a 12 e 1/6 para cada um dos demais).- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n° 0584040-0): R$ 18.295,05 (dezoito mil, duzentos
e noventa e cinco reais e cinco centavos), referente aos exercicios de 2002, 2004, 2007, 2009, 2011 e 2017 a 2026; Taxa de
Incéndio (inscrigdo n° 1532780-2): R$ 756,53 (setecentos e cinquenta e seis reais e cinquenta e trés centavos), referente aos
exercicios de 2021 a 2025.- OBS.: O imével sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogacdo dos valores das dividas,
em especiais as tributarias, no preco, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no
Artigo 130, paragrafo Unico do Cédigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n°
83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, serdo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéo.- Ficam
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os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condicées Gerais da Alienagao: Os horarios considerados neste
edital séo sempre os horarios de Brasilia/DF.- Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverao previamente
(no prazo de 24 horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovacao ap6s comprovacgao dos dados cadastrais pela analise da documentagdo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participacdo em Pregéo Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro).- De acordo com o disposto no Art. 26 da
Resolugdo n° 236 do CNJ, “Ndo sendo efetuados os depositos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
nao sao passiveis de arrependimento.- A arrematacéo devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugao de 30%
da arrematacdo. Cientes os Srs. Interessados que consta as fls. 1130/1131 o seguinte despacho ..."Fixo a comissdo do
leiloeiro no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, que correra a expensas do adquirente...” .- O
interessado em adquirir o bem em prestagées, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a
devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC.- Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizagéo
dos leildes, sera devida a comissao de 5% ao Leiloeiro.- O prego da arrematagao deverd ser depositado através de guia de
depésito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera
comprovar o0 pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissdo
do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta
corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo
prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao
conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos oito dias do més de outubro de 2026.- O presente Edital sera
afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos
Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Eduardo Cruvello D’Avila, Chefe da Serventia, o fiz
digitar e subscrevo. (as.) Lorena Reis Bastos Dutra - Juiza de Direito.
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