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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA TRIGESIMA PRIMEIRA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 327/329/331-D, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2332

TJ E RJ E-mail: cap31vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMAGAO aos Espdlios de MARIA ODETE PIRES e MANUEL DIAS PIRES, na
pessoa de sua representante legal ARLETE DIAS PIRES com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agéo Sumaria
(Processo n® 0397565-97.2011.8.19.0001) requerida por CONDOMINIO DO EDIFICIO SIMAO BOLIVAR em face de ESPOLIO
DE MARIA ODETE PIRES, na forma abaixo:

O DR. LUIZ CLAUDIO SILVA JARDIM MARINHO, Juiz de Direito da Trigésima Primeira Vara Civel da Cidade do Rio de
Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
Espdlios de MARIA ODETE PIRES e MANUEL DIAS PIRES, na pessoa de sua representante legal ARLETE DIAS PIRES, que
no dia 15.12.2026 as 12hs:20min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira Publica FABIOLA
PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n°® 127, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avalia¢éo, ou
no dia 17.12.2026 no mesmo horario, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que oferega prego vil, de
acordo com o Art. 891, § unico do CPC, o imdvel penhorado conforme termo de penhora as fls. 242 - tendo sido os executados
intimados da penhora conforme fls. 280 - descrito e avaliado as fls. 452/453 (em 14/10/2024)- LAUDO DE AVALIACAQ
INDIRETA: Imével Avaliado: Apartamento Residencial, localizada na Praga José de Alencar, N° 05, apartamento 215,
Flamengo. Devidamente dimensionado e caracterizado no 9o Oficio de Registro de Imoveis, na matricula N° 3805, inscrigao
municipal de n° 0683.143-2(IPTU), conforme cdpias de certiddo que acompanham o mandado e fazem partes integrantes
deste laudo. Caracteristica do Prédio: prédio comercial e residencial, com lojas no térreo. Imével Avaliado: Apartamento
Residencial, com 72 m2. Posicdo: frente. Da Regido: O imével fica na Praga José de Alencar, proximo ao metrd e ao Largo do
Machado e as principais vias do bairro. A regido é servida de todos os melhoramentos publicos do municipio como distribuicao
de energia elétrica, rede telefénica, iluminacdo publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos. DA Avaliagdo do Imével Para
Venda: As amostras foram coletadas junto ao site "Zap Iméveis" de compra/venda de iméveis. Foram utilizadas 04 (amostras)
amostras de imdveis para vender, com as caracteristicas do imével avaliado, no logradouro. Amostras coletadas para
Avaliagdo por m? 12 amostra: sala comercial, localizado na Praga José de Alencar, 59 m2, valor do m2 R$9.830,00 Fonte de
Informag&o - Imobiliaria Zap Imoveis. 22 amostra: sala comercial, localizado na Praga José de Alencar, 59 m2, valor do mz
R$7.256,00 Fonte de Informagéo - Imobiliaria Zap Imdveis. 32 amostra: sala comercial, localizado na Praga José de Alencar,
59 m?, valor do m2 R$9.146,00 Fonte de Informagao- Imobilidria Zap Iméveis. Homogeneizagdo Do Valor do Imével: Média
homogeneizada do m2: R$ 8.744,00. Assim, AVALIO o imével em R$630.000, 00 (seiscentos e trinta mil reais), sendo
atualizado na data de expedicéo do presente edital para R$ 688.747,05 (seiscentos e oitenta e oito mil, setecentos e quarenta
e sete reais e cinco centavos).- Conforme Certiddo do 9° Oficio de Registro de Iméveis/RJ, o referido imével encontra-se
matriculado sob o n® 3805, em nome de Maria Dinau do Carmo, vilva; constando ainda da referida matricula: (R-1) — Doacéo
da Nua Propriedade com Reserva de Usufruto: Por escritura de 5.12.75. do 21° Oficio, L° 993, Fls. 89, a Proprietaria fez
doacgéo do imbvel com reserva de usufruto a Maria Odete Pires, casada pelo regime da comunhao de bens, com Manuel Dias
Pires; (R-1) — Usufruto: Pela escritura mencionada na R-1, a doadora reservou para si o usufruto do imével; (Av — 03) —
Extincéo de Usufruto: Fica averbado que Maria Dinau do Carmo, faleceu aos 14-05-1980, ficando, em consequéncia, extinto, o
usufruto constante do R-2.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n° 0683143-2): R$ 10.821,43 (dez mil, oitocentos e vinte € um
reais e quarenta e trés centavos), referente aos exercicios de 2009, 2013 a 2017 e 2022 a 2026; Taxa de Incéndio (inscrigdo n°
320441-9): R$ 761,98 (setecentos e sessenta e um reais e noventa e oito centavos), referente aos exercicios de 2021 a 2026 .-
OBS.: O imével sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagado dos valores das dividas, em especiais as tributarias,
no prego, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-
se sobre 0 prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo unico do
Codigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagao
Normativa da Corregedoria Geral da Justiga, seréo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregéo.- Ficam os executados intimados
dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889,
Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condi¢des Gerais da Alienacdo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre
os horarios de Brasilia/DF .- Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverdo previamente (no prazo de 24
horas antes do inicio do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também
solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito & aprovagdo apds comprovacao dos dados
cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregéo
Eletrénico (disponivel no site da Leiloeira).- De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugéo n® 236 do CNJ, “N&o sendo
efetuados os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a
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apreciacdo do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagéo de que trata o
Art. 903 do Cddigo de Processo Civil’; Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sé@o passiveis de
arrependimento.- A arrematagdo deverd ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugéo de 30% da arrematacéo,
acrescida de 5% de comisséo a Leiloeira no ato da arrematagéo, bem como na adjudica¢&o ou remisséo, e custas de Cartorio
de 1% até o limite maximo permitido.- O interessado em adquirir o bem em prestacdes, devera apresentar ao Juizo, por
escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC.- Caso a proposta para
venda parcelada venha ocorrer apds a realizagdo dos leildes, sera devida a comissdo de 5% a Leiloeira.- O preco da
arrematacéo devera ser depositado através de guia de depésito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site
www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera
ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comissdo do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leiléo,
através de deposito bancéario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira seré informada ao arrematante através e-
mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omisséo
porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos
quinze dias do més de outubro de 2026.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de
leildes online:  www.portellaleiloes.combr, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Valeria Silva Goncalves de Paula, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as)
Luiz Claudio Silva Jardim Marinho - Juiz de Direito.


http://www.portellaleiloes.com.br/
http://www.portellaleiloes.com.br/
http://www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.-/

