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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA DECIMA NONA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 209/211/213-C, Centro, RJ.
Telefone: 3133-2273

TJ E RJ E-mail: cap19vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°,, 2°. LEILAO PRESENCIAL E ONLINE e INTIMAGCAO & SERGIO BARBOSA DO AMARAL, DENISE HORTA
ROCHA CARDOSO e & ANTONIO CARLOS CARDOSO, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agdo de
Extingdo de Condominio (Processo n® 0236946-18.2019.8.19.0001 — JUSTICA GRATUITA) proposta por SERGIO BARBOSA
DO AMARAL contra DENISE HORTA ROCHA CARDOSO e ANTONIO CARLOS CARDOSO , na forma abaixo:

A DRA. RENATA GOMES CASANOVA DE OLIVEIRA E CASTRO, Juiza de Direito da Décima Nona Vara Civel da Cidade
do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente & SERGIO BARBOSA DO AMARAL, DENISE HORTA ROCHA CARDOSO e & ANTONIO CARLOS CARDOSO,
na qualidade de condéminos, que no dia 16.11.2026, as 12hs:00min, no Atrio do Férum, & Avenida Erasmo Braga, n° 115, 5°
Andar (hall dos elevadores da Lamina Central), Castelo, Rio de Janeiro, RJ, e simultaneamente através do site de leildes
online: www.portellaleiloes.com.br, pela Leiloeira Publica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n° 127,
sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avalia¢&o, ou no dia 18.11.2026, no mesmo horario e local, presencial e
através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que oferega prego vil, de acordo com o Art. 891, § Unico do CPC,
descrito e avaliado as fls. 727/728 (em 23/05/2023).- LAUDO DE AVALIACAQ: Imével: situado na Rua do Ouvidor, n° 25.
Devidamente dimensionado e caracterizado no 7° Oficio de Registro de Imdveis, nas matriculas 29243 e na inscrigdo
municipal (IPTU) de n° 0.122.002-9, conforme fotocépias da Certiddo que acompanharam o mandado e fazem partes
integrantes deste laudo. Construido em 1938, com 3 pavimentos e area edificada de 105 metros quadrados. O acesso aos
pavimentos superiores (que sdo usados como deposito) é feito por meio de uma escada de madeira. O imdvel possui dois
banheiros € uma cozinha, todos no andar de baixo. O local possui iluminag&o e nao apresenta infiltracdo aparente. O local, que
é utilizado como bar possui em seu interior grande quantidade de cadeiras e mesas. Da Regido: Encontra-se servida por
alguns dos melhoramentos publicos do municipio como distribuigdo de energia elétrica, rede telefénica, iluminagdo publica,
asfaltamento, rede de agua e esgotos, préximo ao metrd e ao VLT. AVALIO o imdvel acima descritos em R$ 575.000,00
(quinhentos e setenta e cinco mil reais), sendo atualizado na data de expedigdo do presente edital para R$ 658.272,75
(seiscentos e cinquenta e oito mil, duzentos e setenta e dois reais e setenta e cinco centavos).- Conforme Certidao do 7° Oficio
do Registro de Iméveis/RJ, o referido imovel, foreiro a Municipalidade do Distrito Federal, encontra-se matriculado sob o n°
29243, (R-03) em nome de Sergio Barbosa do Amaral, solteiro, e Denise Horta Rocha Cardoso, casada pelo regime da
comunh&o parcial de bens com Antonio Carlos Cardoso; constando ainda da referida matricula: (R-04) — Penhora: 122 Vara de
Fazenda Publica — Execucdo Fiscal n® 2004.120.031957-2, movida pelo Municipio do Rio de Janeiro contra Sergio Barbosa do
Amaral; (R-05) — Penhora: 12° Vara de Fazenda Publica — Execug&o Fiscal n® 2006.120.017125-1, movida pelo Municipio do
Rio de Janeiro contra Sergio Barbosa do Amaral; (R-06) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica — Execugéo Fiscal n°
0220250-87.2008.8.19.0001, movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face de Sergio Barbosa do Amaral; (R-08) —
Penhora: 302 Vara Civel da Comarca da Capital/RJ — Indenizatéria n® 0073025-05.2004.8.19.0001, movida por Maria Lucia
Pourroy contra Antonio Carlos Cardoso; (R-09) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica da Comarca da Capital/RJ —
Execugéo Fiscal n® 0188752-41.2006.8.19.0001, movida pelo Municipio do Rio de Janeiro contra Sergio Barbosa do Amaral;
(R-10) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica da Comarca da Capital/RJ — Execugao Fiscal n°® 0366430-91.2016.8.19.0001,
movida pelo Municipio do Rio de Janeiro contra Sergio Barbosa do Amaral.- Débitos do Imével: IPTU (inscri¢éo n° 0122002-9):
R$ 645.167,28 (seiscentos e quarenta e cinco mil, cento e sessenta e sete reais e vinte e oito centavos), referente aos
exercicios de 2000 a 2015, 2017 e 2022 a 2026; Taxa de Incéndio (inscrigdo n® 2277593-6): R$ 1.802,86 (hum mil, oitocentos
e dois reais e oitenta e seis centavos), referente aos exercicios de 2021 a 2025.- Cientes os Srs. Conddéminos que desejarem
exercer o direito de preferéncia pelo valor alcangado nos leildes, deverdo comparecer, na data e horario designados para
realizagdo dos leildes, no Atrio do Forum, a Avenida Erasmo Braga, n° 115, 5° Andar (hall dos elevadores da Lamina Central),
Castelo, Rio de Janeiro, RJ, para exercer o seu direito.- Cientes os Srs. Interessados que consta as fls. 873/874, 908/909 a
seguinte decisdo “.. o imével sera vendido livre e desembaragado de débitos de IPTU, taxa de incéndio e condominio”. Na
forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
preco, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo Unico do Cddigo
Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagdo Normativa da
Corregedoria Geral da Justiga, serdo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregéo.- Ficam os executados intimados dos Leilées
por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e
seus incisos do CPC.- Condigbes Gerais da Alienacdo: Os horarios considerados neste edital séo sempre os horarios de
Brasilia/DF .- Para participar do leildao oferecendo langos pela internet, deveréo previamente (no prazo de 24 horas antes do
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inicio do pregao) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua
habilitagao para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagédo apds comprovagao dos dados cadastrais pela
andlise da documentac&o exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregéo Eletronico (disponivel
no site da Leiloeira).- De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugédo n°® 236 do CNJ, “N&do sendo efetuados os depésitos,
serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do
Art. 895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagao de que trata o Art. 903 do Codigo de Processo
Civil’; Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento.- Cientes os Srs. Interessados
que consta as fls. 873/874, 908/909 a seguinte decisdo “A venda sera efetuada a vista. Eventual proposta de pagamento
parcelado devera ser apresentada por escrito, nos termos do art. 895, | e Il do CPC, competindo ao juizo por sua pertinéncia.”
acrescida de 5% de comissao a Leiloeira no ato da arrematagéo, bem como na adjudicagéo ou remissao, e custas de Cartério
de 1% até o limite maximo permitido.- Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s a realiza¢do dos leildes, sera
devida a comissdo de 5% a Leiloeira.- O preco da arrematagéo devera ser depositado através de guia de depésito judicial do
Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar o
pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comiss&o do Leildo, a
vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de deposito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra.
Leiloeira sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serao prestadas na ocasiao
do pregdo suprindo, assim, qualquer omiss@o porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos
interessados, passou-se 0 presente Edital, aos vinte e sete dias do més de outubro de 2026.- O presente Edital sera afixado no
local de costume e publicado através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros
do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Solange dos Santos Garcia, Chefe da Serventia, (as.) Renata
Gomes Casanova de Oliveira e Castro - Juiza de Direito.
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