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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA DE FAMILIA - REGIONAL DA LEOPOLDINA
‘ Rua Filomena Nunes, n° 1071, 4° Andar, Sala 409, Olaria, RJ.

Telefone: 36264247 | 36264246

TJ E RJ E-mail: leo01vciv@tjrj.jus.br

_ EDITAL DE 1°,, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMAGAO ao Espdlio de NIED SETTA DA SILVA, na pessoa de seu inventariante
SERGIO ROMAY, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos do Inventario de NIED SETTA DA SILVA (Processo n°
0020174-16.2019.8.19.0210), na forma abaixo

O DR. ANDRE FELIPE ALVES DA COSTA TREDINNICK, Juiz de Direito da Primeira Vara de Familia Regional da Leopoldina,
Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente ao Espolio de NIED SETTA DA SILVA, na pessoa de seu inventariante SERGIO ROMAY, que no dia 18.11.2026,
as 13hs:00min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA,
inscrito na JUCERJA sob o n°® 055, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 25.11.2026, no
mesmo horério, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance que oferega prego vil, de acordo com o Art. 891, §
tnico do CPC, ao imével, descrito e avaliado as fls. 471/472 (em 16/09/2025).- LAUDO DE AVALIACAQ INDIRETA: Aos oito dias
do més de setembro do ano de dois mil e vinte e cinco, em cumprimento ao r. mandado anexo, apds ter retornado ao endereco
indicado no r. mandado sem éxito de ser atendida, em atendimento ao atendimento do principio da efetividade das ordens judiciais
e tendo em vista que a avaliagdo de imdveis tem por fundamento o valor do metro quadrado de imdveis semelhantes na mesma
regido, cumpridas as formalidades legais, s.m,j., procedi & AVALIACAO INDIRETA a seguir, considerando os documentos que
acompanham o r. mandado. Imével: Situado na Rua General Gustavo Cordeiro de Farias, n° 453, Benfica, Rio de Janeiro, com
inscricdo municipal de n® 0.455.255-0 (IPTU). Imovel registrado no 1° SRI - Servico de Registro de Iméveis, sob o n° 68.195,
conforme fotocdpias que acompanharam o mandado e fazem parte integrante deste laudo. Prédio: Imdvel com tipologia de casa,
posicdo de frente, com utilizagdo ndo residencial (casa comercial), construido em 1938, com 87 anos de construgéo, cercado por
muro bem alto passando por cima do portdo também alto, de ferro pintado e todo fechado. Casa comercial: Unidade comercial
com 112 metros quadrados de area construida a qual néo foi diretamente vistoriada, tendo sido feita a avaliagdo indireta. Da
regido: Encontra-se servido de distribuicdo de energia elétrica, rede telefénica, iluminag&o publica, asfaltamento, rede de agua e
esgotos, ficando proxima a diversas linhas de 6nibus e posto de gasolina. Fica localizado proximo ao Mercado Municipal CADEG,
area de distribuicdo e abastecimento comercial, favorecendo diversas atividades mercantis. Situado préximo a Avenida Brasil e,
através desta, as principais vias de acesso e saidas do municipio. Muito préximo do Centro Carioca do Olho. Entretanto, existem
varias comunidades e areas de risco nas proximidades, motivo pelo qual deve ser considerada uma depreciagéo ligeiramente
mais acentuada que a considerada pelo desgaste natural devido a idade da construgdo. Foram ponderados vérios anincios de
venda de imdveis comerciais situados nas proximidades. Considerou-se ainda que o mercado imobiliario esta em baixa. Levou-se
em considerag&o o valor presumido do célculo do ITBI, e que os valores encontrados de imoveis anunciados na mesma area, sao
expectativa de valor e estdo sujeitos a decréscimos da negociagdo. AVALIO o imével em R$ 436.000,00 (quatrocentos e trinta e
seis mil reais), sendo atualizado na data de expedi¢do do presente edital para R$ 455.235,83 (quatrocentos e cinquenta e cinco
mil, duzentos e trinta e cinco reais e oitenta e trés centavos).- Conforme Certiddo do 1° Servigo Registral de Iméveis/RJ, o referido
imével encontra-se matriculado sob o n° 68195, em nome de (R-1) Nied Setta da Silva, viuva; constando ainda da referida
matricula: (R-2) — Penhora: 30? Vara do Trabalho desta cidade — ATOrd n° 0011529-83.2014.5.01.0030, movido por Lourival
Targino Pereira em face do Espolio de Nied Setta da Silva.- Débitos do Imével: IPTU (inscricdo n® 0455255-0): R$ 3.717,88 (trés
mil, setecentos e dezesete reais e oitenta e oito centavos), referente ao exercicio de 2026; Taxa de Incéndio (Inscrigdo n°
2097125-5): R$ 1.449,51 (hum mil, quatrocentos e quarenta e nove reais € cinquenta e um centavos), referente aos exercicios de
2022 a 2025.- OBS.: O imével sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagéo dos valores das dividas, em especiais as
tributarias, no prego, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem,
sub-rogam-se sobre 0 prego, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Artigo 130, paragrafo Unico
do Codigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX, Provimento de n° 83/2022 da Consolidagao
Normativa da Corregedoria Geral da Justiga, seréo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéo.- Ficam os executados intimados dos
Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo
Unico, e seus incisos do CPC.- Condigdes Gerais da Alienagéo: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horarios de
Brasilia/DF .- Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverao previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio
do pregdo) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagéo para
participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagdo apds comprovagdo dos dados cadastrais pela analise da
documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregdo Eletronico (disponivel no site do
Leiloeiro).- De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugdo n° 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depdsitos, serdo
comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, §
4° e § 5° Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o Art. 903 do Cddigo de Processo Civil’; Todos
os lances efetuados por usuario certificado ndo séo passiveis de arrependimento.- A arrematacdo devera ser a vista ou a prazo de
até 15 dias mediante caugdo de 30% da arrematag&o, acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro no ato da arrematagdo, bem
como na adjudicacdo ou remissao, e custas de Cartério de 1% até o limite maximo permitido.- O interessado em adquirir 0 bem
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em prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do
Artigo 895 do CPC.- Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s a realizagao dos leildes, sera devida a comisséo
de 5% ao Leiloeiro.- O prego da arrematacgéo devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A.
(obtida através do site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual deverd comprovar o pagamento no prazo de 24
horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do
término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao
arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim,
qualquer omiss&o porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente
Edital, aos nove dias do més de novembro de 2026.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do
site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Ubiraci Bomfim Theodorico, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Andre
Felipe Alves Da Costa Tredinnick - Juiz de Direito.
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