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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA DECIMA SETIMA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115 - Sala 210-C — Centro/RJ.
Telefone: 3133-2229

TJ E RJ E-mail: cap17vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO PRESENCIAL E ONLINE e INTIMACAO & MAGUI COMERCIO E INDUSTRIA DE CALCADOS E
BOLSAS LTDA, na pessoa de seu representante legal, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agéo Sumaria
(Processo n° 0135243-79.1998.8.19.0001) proposta por CONDOMINIO SHOPPING CASSINO ATLANTICO contra MAGUI
COMERCIO E INDUSTRIA DE CALCADOS E BOLSAS LTDA, na forma abaixo:

A DRA. PRISCILA FERNANDES MIRANDA BOTELHO DA PONTE, Juiza de Direito da Décima Sétima Vara Civel da Cidade
do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente 8 MAGUI COMERCIO E INDUSTRIA DE CALCADOS E BOLSAS LTDA, na pessoa de seu representante legal,
que no dia 31.01.2024, as 13hs:00min, no Atrio do Férum, & Av. Erasmo Braga, n° 115, 5° Andar (hall dos elevadores da
Lamina Central), Castelo, Rio de Janeiro, RJ, e simultaneamente através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br,
pela Leiloeira Publica FABIOLA PORTO PORTELLA, inscrita na JUCERJA sob o n°® 127, sera apregoado e vendido a quem
mais der acima da avaliag&o, ou no dia 06.02.2024, no mesmo horério € local, presencial e através do site, pela melhor oferta,
ndo sendo aceito lance inferior a 60% (sessenta por cento) da avaliagdo, conforme decisdo de fls. 1203/1204, o imével
penhorado conforme termo de penhora as fls. 315 - tendo sido a executada intimada da penhora conforme fls. 344/345 -
descrito e avaliado as fls. 1181/1182.- LAUDO DE AVALIACAQ: Aos 07 dias do més de agosto do ano de 2023, as 15h,
compareci a Avenida Atlantica, n° 4240, Loja 239 — Shopping Cassino Atlantico, tendo sido permitido a vistoria do imével pela
administragdo do shopping, através da Sra. Aline, que acompanhou esta OJA. Informo que o imével ndo possui luz,
dificultando a sua visualizagdo. Imdvel Avaliado: Loja 239 do Shopping Cassino Atlantico, localizado na Avenida Atlantica n°
4240, com matricula n® 14.451. L° 2D/1, fls. 250, do 5° Oficio do Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, e inscrigdo municipal
n® 1307384-6, conforme documentos que instruem o mandado. Loja ampla, com divisdes internas — paredes de gesso —
possuindo portas em blindex. Localizada no 2° piso, perto da administracdo, boa visualizagdo. Piso em carpete vermelho.
Shopping / Prédio: Galeria comercial com 4 pisos — sendo um subsolo, com 185 lojas no total, tendo em sua maioria, como
principal atividade comercial, joalherias e antiquarios. Lojas externas voltadas para alimentagéo — restaurantes, bistros de alto
padrdo. O shopping possui 3 entradas — Avenida Atléntica, Rua Francisco Otaviano e Avenida Nossa Senhora de
Copacabana. Oferece seguranga em todos os pisos, escadas rolantes e elevadores; sendo um anexo do Hotel Fairmont. Da
Regido: Area nobre da zona sul, localizada perto de rede hoteleira e do Forte de Copacabana, sendo frequentada por muitos
turistas. Possui facil acesso, visto 0 shopping ter uma das entradas voltada para a Avenida Nossa Senhora de Copacabana —
Rua com diversas linhas de 6nibus; tendo como estagdo de metrd mais proxima da General Osério. A regido é atendida por
todos os servigos oferecidos pelas concessionarias publicas. AVALIO o imével acima descrito em R$ 893.312,00 (oitocentos e
noventa e trés mil e trezentos e doze reais); tendo sido utilizado o valor médio de m2 de R$15.952,00 (quinze mil, novecentos
e cinquenta e dois reais) com base em pesquisa realizada em sites de vendas de iméveis. Rio de Janeiro, 08 de agosto de
2023.- OBS.: A referida avaliagdo serd atualizada na data do Leildo.- Conforme Certiddo do 5° Oficio do Registro de
Iméveis/RJ, o referido imével encontra-se matriculado sob o n° 14451, (R-11) em nome de Magui Comércio e Industria de
Calgados e Bolsas Ltda; constando ainda da referida matricula: (R-13) — Penhora: 23 Vara Civel — Processo n°
96.001.047978-3, Agado movida por Apolo Com. e Ind. de Artefatos de Couro Ltda., contra Magui Com. e Ind. de Calgados e
Bolsas Ltda; (R-15) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica — Processo n° 2001.120.014767-5, A¢do movida pelo Municipio
do Rio de Janeiro contra Magui Com. Ind. de Calgados e Bolsas Ltda.; (R-16) — Penhora: 12% Vara de Fazenda Publica —
Processo n° 2004.120.041850-1, Acdo movida pelo Municipio do Rio de Janeiro contra Magui Com. Ind. de Calgados e Bolsas
Ltda; (R-17) — Penhora: 8% Vara Federal de Execucdo Fiscal — Processo n° 98.0050410-9, A¢do movida pela Fazenda
Nacional/INSS contra Magui Com. Ind. de Calgados e Bolsas Ltda; (R-18) — Penhora: 9% Vara Federal de Execugéo Fiscal —
Processo n° 94.0018861-7, Acdo movida pela Fazenda Nacional/INSS contra Magui Com. Ind. de Calgados e Bolsas Ltda; (R-
19) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica — Processo n° 0448296-92.2014.8.19.0001, A¢do movida pelo Municipio do Rio
de Janeiro contra Magui Com. Ind. de Calgados e Bolsas Ltda; (R-20) — Penhora: 122 Vara de Fazenda Publica da Comarca da
Capital/RJ — Processo n° 0125932-68.2015.8.19.0001, Agdo movida pelo Municipio do Rio de Janeiro contra Magui C | C
Bolsas Ltda; constando ainda prenotado neste cartorio sob o n® 580811, em 17/11/2015, Cancelamento de Penhora, da 92
Vara Federal de Execugéo Fiscal/RJ, de 16/10/2015.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n° 1307384-6): R$ 1.049.734,59 (hum
milh&o, quarenta e nove mil, setecentos e trinta e quatro reais e cinquenta e nove centavos), referente aos exercicios de 2000
a 2023; Taxa de Incéndio (inscricdo n® 536818-8): R$ 729,28 (setecentos e vinte e nove reais € vinte e oito centavos),
referente aos exercicios de 2018 a 2022.- Cientes os Srs. interessados que conforme decisdo de fls. 1203/1204, .. Débitos
fiscais atrelados ao imével serdo sub-rogados no produto da hasta, conforme artigo 130, paragrafo tnico, do CTN, cabendo ao
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arrematante, apos a prova do deposito integral, diligenciar junto a rede mundial de computadores para indicagdo do débito
exato, com o que sera deferido o levantamento do valor respectivo. Apés prova da quitagéo fiscal sera expedida a carta de
arrematacgéo...”.- As certiddes referentes ao Art. 254, inciso XX, Provimento de n°® 82/2020 da Consolidagdo Normativa da
Corregedoria Geral da Justica, serdo lidas pela Sra. Leiloeira no ato do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leildes
por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e
seus incisos do CPC.- Condicdes Gerais da Alienagdo: Os horarios considerados neste edital séo sempre os horarios de
Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverao previamente (no prazo de 24 horas antes do
inicio do pregao) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira (www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua
habilitagio para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a aprovagdo apds comprovagao dos dados cadastrais pela
analise da documentacg&o exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregéo Eletronico (disponivel
no site da Leiloeira); De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugdo n® 236 do CNJ, “Néo sendo efetuados os depdsitos,
serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos & apreciagdo do Juiz, forma do
Art. 895, § 4°¢ § 5% Art. 896, § 2°% Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo
Civil’; Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento.- Cientes os Srs. interessados
que conforme decisdo de fls. 1203/1204, “.. Feito o leildo, o valor apurado ser depositado imediatamente e colocado a
disposicdo do Juizo, sujeito as penas da lei. Na forma do artigo 892, caput, do CPC, autorizo que possa ocorrer,
alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com a complementagdo no prazo
de 5 (cinco) dias. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o depdsito sera efetuado no primeiro dia dtil sequinte ao leildo
efetuado, a disposi¢éo do juizo. O valor da comisséo de leiloeiro devera, no caso de arrematagéo, ser paga diretamente a ele
pelo arrematante. A comissdo do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, sem prejuizo da
reposi¢do dos valores empregados para a realizagdo dos leildes...”.- O interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera
apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida antecendéncia, na forma do Artigo 895 do CPC.
Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s a realizagéo dos leildes, sera devida a comissao de 5% a Leiloeira.
O prego da arrematagéo devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do
site www.tjrj.jus.br) e enviada p/e-mail da Leiloeira, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como
devera ser depositada na conta corrente da Sra. Leiloeira a comissdo do Leil&o, a vista, no prazo de 24 horas do término do
Leilao, através de deposito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes serdo prestadas na ocasido do pregéo suprindo, assim, qualquer
omissdo porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente
Edital, aos quatro dias do més de dezembro de 2023.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através
do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Marceli da Silva Argento, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Priscila
Fernandes Miranda Botelho da Ponte - Juiza de Direito.
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