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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA QUINQUAGESIMA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 315-C, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-3173

TJ E RJ E-mail: cap50vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°,, 2°. LEILAO ONLINE e INTIMAGAO & RR ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA, na pessoa de
seus representantes legais ROGERIO PEREIRA NUNES e ROSA MARIA SARACENI NUNES, com o prazo de 05 (cinco) dias,
extraido dos autos da Agdo de Execugao (Processo n® 0275398-34.2018.8.19.0001) proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO
VIEIRA DE CASTRO contra RR ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA, na forma abaixo:

O DR. GUILHERME PEDROSA LOPES, Juiz de Direito da Quinquagésima Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ
SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a RR
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA, na pessoa de seus representantes legais ROGERIO PEREIRA NUNES e
ROSA MARIA SARACENI NUNES, que no dia 20.05.2026, as 12hs:40min, afravés do site de leildes online:
www.portellaleiloes.com.br, do Leiloeiro Publico RODRIGO LOPES PORTELLA, inscrito na JUCERJA sob o n® 055, sera
apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 25.05.2026, no mesmo horario, através do site, pela
melhor oferta, ndo sendo aceito lance que ofereca preco vil, de acordo com o Art. 891, § unico do CPC, o imdvel penhorado
conforme termo de penhora as fls. 428 - tendo sido a executada intimada da penhora conforme fls. 432, 443 e 801 - descrito e
avaliado as fls. 981/982 (em 29/06/2025).- LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: Compareci ao local da diligéncia, no dia
26/06/2025, as 12:30 e, encontrei o local fechado, ndo tendo acesso ao interior da sala. Em virtude do Aviso n° 02/2016 do
Juiz Coordenador da Central, com base na observacéo do local, e informagdes do Sr. Matheus Nunes, porteiro do prédio,
procedi a Avaliacdo Indireta, conforme laudo nos termos a seguir; Sala comercial situada na Rua da Assembleia, n° 61, Sala
1201, com as caracteristicas e confrontagdes constantes da matricula 24844 do 7° Oficio de Registro de Iméveis do Estado do
Rio de Janeiro. Inscrigdo na Secretaria Municipal de Fazenda n° 0.263.114-1. O Edificio: Construcdo datada de 1957, de
ocupagao comercial, construida com estrutura de concreto armado e alvenaria de tijolos. Prédio com 12 andares. 2 elevadores.
Portaria horério comercial. Portaria em obras, chao em marmore branca e paredes no tijolo. Proximidade ao comércio e
transporte. Area edificada 183m2, segundo guia do IPTU. O Terreno: Onde se encontra edificado o imdvel, esta descrito,
caracterizado e dimensionado como consta nas copias constantes dos autos, certiddo do RGI, Matricula 24844 e Inscrigéo
Municipal n° 0.263.114-1. Conclus&o: Foi feita por este Oficial de Justi¢a avaliador uma pesquisa de mercado e a comparagéo
com imoveis préximos ao local, e valor calculado para efeito de ITBI, método comparativo. Laudo elaborado levando-se em
considerag@o o estado do prédio, a existéncia de comércio e transporte regulares e proximos. Assim considerando todos os
fatos elencados, ATRIBUO ao bem acima descrito o valor de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), sendo atualizado na data
de expedicdo do presente edital para R$ 417.647,56 (quatrocentos e dezessete mil, seiscentos e quarenta e sete reais e
cinquenta e seis centavos).- Conforme Certiddo do 7° Oficio de Registro de Imoveis/RJ, o referido imdvel encontra-se
matriculado sob 0 n° 24844 - 2-AX, (R-06) em nome de R.R. Administragdo de Iméveis Proprios Ltda; constando ainda da
referida matricula: (R-07) — Locacdo: Certifico que pelo instrumento particular datado de 29 de dezembro de 2011, RR
Administragcdo de Imoveis Préprios Ltda, deu em locagdo o imével objeto da matricula a Casaes & Almeida Advogados
Associados, pelo prazo de 60 meses, com inicio em 01 de janeiro de 2012 e término em 31 de dezembro de 2016; (R-08/09) —
Alienacédo Fiduciaria em favor da Caixa Econdmica Federal; (R-11) — Penhora: 332 Vara Civel da Comarca da Capital/RJ —
Processo n° 0307578-11.2015.8.19.0001, Agdo movida por RR Administragdo de Imdveis Préprios S/S Ltda contra Rubem
Roséario Matos e Ana Beatriz Assungdo da Cunha; (Av-17) — Consolidac&o da Propriedade: Consolidada a propriedade do
imovel objeto desta matricula em favor da Caixa Econdmica Federal.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n® 0263114-1): R$
151.660,80 (cento e cinquenta e um mil, seiscentos e sessenta reais e oitenta centavos), referente aos exercicios de 2018 a
2021 e 2024 a 2026; Taxa de Incéndio (inscrigdo n° 137694-6): R$ 4.801,36 (quatro mil, oitocentos e um reais e trinta e seis
centavos), referente aos exercicios de 2021 a 2025.- OBS.: O imével sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagéo
dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no prego, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre
o0 bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre 0 pre¢o, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda
ao que consta no Artigo 130, paragrafo unico do Codigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 255, inciso XIX,
Provimento de n° 83/2022 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, serdo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato
do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos
nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condigbes Gerais da Alienagao: Os horarios
considerados neste edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF .- Para participar do leildo oferecendo langos pela internet,
deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregédo) efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovagao ap6s comprovagdo dos dados cadastrais pela analise da documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no
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Contrato de Participagdo em Pregéo Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro).- De acordo com o disposto no Art. 26 da
Resolugdo n° 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depoésitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuario certificado
nao sdo passiveis de arrependimento.- A arrematagéo devera ser a vista ou a prazo de até 15 dias mediante caugéo de 30%
da arrematacao, acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro no ato da arrematagéo, bem como na adjudicagéo ou remissao, e
custas de Cartério de 1% até o limite maximo permitido.- O interessado em adquirir o bem em prestacdes, devera apresentar
ao Juizo, por escrito, proposta de aquisicdo do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC.- Caso a
proposta para venda parcelada venha ocorrer apds a realizacdo dos leildes, serd devida a comisséo de 5% ao Leiloeiro.- O
preco da arrematacédo devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do
site www.{jrj.jus.br) e enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como
devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do
Leildo, através de deposito bancario, DOC, TED ou PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante
através e-mail ou contato telefénico.- Demais informagdes seréo prestadas na ocasido do pregao suprindo, assim, qualquer
omissao porventura existente neste Edital.- E para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se 0 presente
Edital, aos oito dias do més de abril de 2026.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site
de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu, Fabiana Goncalves Petraglia, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.)
Guilherme Pedrosa Lopes - Juiz de Direito.
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