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COMARCA DA CAPITAL-RJ.

JUiZO DE DIREITO DA DECIMA SEXTA VARA CIVEL

/ Avenida Erasmo Braga, n° 115, Salas 216/218/220-C, Castelo, RJ.
Telefone: 3133-2499 / 3133-3574

TJ E RJ E-mail: cap16vciv@tjrj.jus.br

EDITAL DE 1°., 2°. LEILAO ONLINE e INTIMACAO & ARRAKIS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, na pessoa de
seu representante legal, com o prazo de 05 (cinco) dias, extraido dos autos da Agdo Sumaria (Processo n° 0145115-
15.2021.8.19.0001) proposta por CONDOMINIO PORTO ATLANTICO LESTE contra ARRAKIS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, na forma abaixo:

A DRA. ADRIANA SUCENA MONTEIRO JARA MOURA, Juiza de Direito da Décima Sexta Vara Civel da Cidade do Rio de
Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
ARRAKIS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, na pessoa de seu representante legal, que no dia 20.05.2024, as
12hs:00min, através do site de leildes online: www.portellaleiloes.com.br, da Leiloeira Publica FABIOLA PORTO PORTELLA,
inscrita na JUCERJA sob o n° 127, sera apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 27.05.2024, no
mesmo horério, através do site, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliagao, conforme decis&o de fls. 427, o imével penhorado conforme termo de penhora as fls. 319 - tendo sido a executada
intimada da penhora conforme fls. 300 - descrito e avaliado as fls. 376/377 (em 19/07/2023) com ratificagdo as fls. 410 (em
25/01/2024).- LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA (motivo: O imével atualmente trata-se de quartos de hdspedes de hotel,
estando 0 mesmo ocupado em hospedagem). Imdvel: Sala 301 — Bloco 03, atualmente pertencendo a Rede de Hotéis Accor.
Este imovel destina-se a hospedagem hoteleira de seus visitantes. Bairro Centro-Saiude, RJ. Matricula 99155 2° Oficio de
Notas do RGI. Do imével: O imovel situa-se no terceiro andar do edificio hotel Accor situado na Rua Equador, n° 43, Centro-
Saude. Contando com contando com infraestrutura de Recepgao, restaurante, cafeteria, portaria 24hrs, garagem e elevadores,
além de um auditério situado dentro do hotel. Da Localiza¢do: A Rua Equador situa-se préxima a zona portuaria da cidade do
Rio de Janeiro, ndo conta com comércio nas proximidades, ndo conta com linhas de metrd proximas da mesma forma. Poucas
linhas de énibus nas proximidades. Conta com a linha do trem VLT, que passa nas proximidades do hotel. Conta com servigos
de &gua encanada e rede de esgotos. Método Avaliativo: Esta OJA se utilizou a metragem do imével disponivel no IPTU do
mesmo 34m2. Utilizou o método comparativo com valores de iméveis de metragens assemelhadas no bairro do Centro do Rio
de Janeiro. Considerada também por fim uma média aritmética entre o valor venal do imével (IPTU) e o valor apurado com a
pesquisa de mercado realizada em site de vendas na cidade do Rio de Janeiro. VALOR Obtido: R$ 169.000,00 (cento e
sessenta e nove mil reais).- Conforme Certiddo do 2° Oficio do Registro de Imédveis/RJ, o referido imével, foreiro a Uniao,
encontra-se matriculado sob o n® 99155, em nome de Arrakis Empreendimento Imobiliario S.A; constando ainda da referida
matricula: (Av-3) — Memorial: As vagas de garagem de n° 77 a 87 e 98 a 131, localizadas no Pavimento de Subsolo 1, ndo
serdo vinculadas a qualquer unidade, pertencem ao condominio e serdo destinadas a utilizacdo exclusiva por parte dos
héspedes do hotel (Bloco 2). As vagas de garagem numeradas de 1 a 12, localizadas no Pavimento de Subsolo 1, serdo
utilizadas exclusivamente pelos condéminos do Bloco 1; (R-7) — Hipoteca em favor do Banco Bradesco S/A; (R-15) — Hipoteca
Judiciaria em 2° Grau: 512 Vara Civel da Comarca da Capital/RJ — Processo n® 0292838-77.2017.8.19.0001, A¢&o movida por
Maximino Cavalcante Leite em face de Arrakis Empreendimento Imobiliario S/A e Construtora Norberto Odebrecht S/A; (Av-16)
— Ajuizamento de Execucdo: 172 Vara Civel da Comarca da Capital/RJ — Processo n° 0263711-31.2016.8.19.0001, A¢&o
movida por Daniela Vilhena Tepedino Hernandez em face de Arrakis Empreendimento Imobiliario Ltda; (Av-19) — Penhora: 362
Vara Civel da Comarca da Capital/RJ — Execugéo n°® 0264701-85.2017.8.19.0001, movida por Artcon Fundo de Investimento
em Direitos Creditorios Multisetorial — Ndo Padronizado em face de Arrakis Empreendimento Imobilidrio Ltda; (Av-20) —
Indisponibilidade: 172 Vara Civel da Comarca da Capital/RJ — Protocolo n® 202305.1914.02714689-1A-940, Processo n°
0263711-31.2016.8.19.0001, foi determinada a indisponibilidade dos bens de Arrakis Empreendimento Imobiliario Ltda; (Av-22)
— Indisponibilidade: 472 Vara Civel da Comarca da Capital/RJ — Protocolo n® 202310.0411.02965903-1A-061, Processo n°
0207421252008190001, foi determinada a indisponibilidade dos bens de Arrakis Empreendimento Imobiliario Ltda; certificado
mais que consta sobre o imdvel a seguinte prenotag&o: Livro Protocolo n° 1-DM; FL.: 267; N° 562.871; Data: 02/10/2023;
Titulo: Ficha Baixada da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (Protocolo CNIB n° 202309.2616.02950007-MA-100),
datada de 19/05/2023; Natureza do Ato: cancelamento de Indisponibilidade.- Débitos do Imével: IPTU (inscrigdo n°® 3312782-
0): R$ 45.643,43 (quarenta e cinco mil, seiscentos e quarenta e trés reais e quarenta e trés centavos), referente aos exercicios
de 2018 a 2024; Taxa de Incéndio (inscricdo n° 5535997-0): R$ 584,50 (quinhentos e oitenta e quatro reais e cinquenta
centavos), referente aos exercicios de 2018 a 2023; Foro: R$ 511,76 (quinhentos e onze reais e setenta e seis centavos),
referente aos exercicios de 2019 a 2023.- OBS.: O imdvel sera vendido livre e desembaragado, com a sub-rogagdo dos
valores das dividas, em especiais as tributarias, no preco, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre 0
bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda
ao que consta no Artigo 130, paragrafo Unico do Codigo Tributario Nacional.- As certiddes referentes ao Art. 254, inciso XX,
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Provimento de n° 82/2020 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, seréo lidas pela Sra. Leiloeira no ato
do pregdo.- Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos
nesses autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico, e seus incisos do CPC.- Condigbes Gerais da Alienagao: Os horarios
considerados neste edital s&o sempre os horarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela internet,
deverdo previamente (no prazo de 24 horas antes do inicio do pregéo) efetuar o seu cadastro pessoal no site da Leiloeira
(www.portellaleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do Leildo na modalidade online, sujeito a
aprovacao ap6s comprovacao dos dados cadastrais pela analise da documentagdo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participagdo em Pregdo Eletronico (disponivel no site da Leiloeira); De acordo com o disposto no Art. 26 da
Resolugdo n° 236 do CNJ, “Nao sendo efetuados os depoésitos, serdo comunicados também os lances imediatamente
anteriores, para que sejam submetidos a apreciagao do Juiz, forma do Art. 895, § 4° e § 5% Art. 896, § 2°; Arts. 897 e 898, sem
prejuizo da invalidagéo de que trata o Art. 903 do Cédigo de Processo Civil”; Todos os lances efetuados por usuério certificado
nao sao passiveis de arrependimento.- Cientes os Srs. interessados que conforme deciséo de fls. 427, “... a arrematagéo far-
Se-a a vista ou no prazo de até quinze dias mediante caugdo de 30% da arrematagéo, acrescida de 5% de comisséo ao
Leiloeiro...”.- O interessado em adquirir 0 bem em prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, proposta de aquisi¢éo
do bem, com a devida antecedéncia, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer
apds a realizacdo dos leildes, serd devida a comisséo de 5% a Leiloeira. O prego da arrematacdo deverd ser depositado
através de guia de deposito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.{jrj.jus.br) e enviada p/e-mail da
Leiloeira, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na conta corrente da
Sra. Leiloeira a comissao do Leildo, a vista, no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC,
TED ou PIX; A conta corrente da Sra. Leiloeira sera informada ao arrematante através e-mail ou contato telefénico.- Demais
informagdes serdo prestadas na ocasido do pregdo suprindo, assim, qualquer omiss&o porventura existente neste Edital.- E
para que chegue ao conhecimento dos interessados, passou-se o presente Edital, aos vinte e cinco dias do més de abril de
2024.- O presente Edital sera afixado no local de costume e publicado através do site de leildes online:
www.portellaleiloes.com.br, e no site do Sindicato dos Leiloeiros do Rio de Janeiro www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br.- Eu,
Vanessa Lisboa Martins, Chefe da Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (as.) Adriana Sucena Monteiro Jara Moura - Juiza de
Direito.
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